Wyciag z Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Sanockiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Sanoku
Rozdzial 5
Obowiazki Zakladu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
§ 23. 1. Obstuge zasobdéw mieszkaniowych w zakresie konserwacji i eksploatacji prowadza

podmioty wytonione w trybie przetargu, z ktorymi SSM zawiera umowy o ich
wykonanie. Umowy okreslaja:

1) teren obshugi,

2) zakres robot,

3) terminy wykonania robot,

4) prowadzenie dyzurow,

5) sposob rozliczen za wykonane roboty.

2. Zleceniobiorcy odpowiadajg za rzetelng i fachowa obstuge zasobow w zakresie
1 terminach wynikajacych z umowy.

§ 24. 1. Zakres prac remontowych okre$lany jest na podstawie biezacych i rocznych
przegladow zasobow spoldzielczych oraz ksigzek zgloszen znajdujacych sig
w odpowiednio w biurach Administratorow os. Traugutta I, II, Traugutta III,
Stowackiego 1 Blonie. Na tej podstawie opracowywany jest plan rzeczowo-finansowy
remontow na dany rok, ktory podlega zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza SSM. Jego
zakres rzeczowy uwzglednia mozliwosci finansowe SSM 1 stopien pilnosci robot.

2. Zakres prac remontowych i konserwacyjnych wykonywanych nieodptatnie przez
SSM obejmuje:

1) Instalacje c.o:
a) remonty 1 konserwacje rozdzielaczy c. o., Iacznie z armatura,
b) wymiany armatury 1 aparatury kontrolno-pomiarowe;j,
¢) wymiany, naprawy i uzupehianie izolacji termicznej,

d) wymiany wyeksploatowanych, uszkodzonych rur, armatury, w tym zaworow
termostatycznych na grzejnikach, grzejnikow. Dotyczy to uszkodzen, ktore nie
powstaly z bezposredniej winy lokatorow,

e) ptukania instalacji c.o. i grzejnikow, wg potrzeb,
f) odpowietrzania instalacji.
2) Instalacje wody zimnej i cieplej:
a) wymiany zaworéw na poziomach przed i pod pionami,

b) wymiany glowic, uszczelek w zaworach przed wodomierzami w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, jezeli nie zostaty uszkodzone przez uzytkownika,

c) wymiany wodomierzy, rur, ksztaltek, zlaczek, dwuzlagczek 1 zaworow w
instalacjach wewnetrznych przed wodomierzem.

3) Instalacje kanalizacyjne sanitarne i deszczowe:

a) czyszczenia i remonty przykanalika na odcinkach od budynkéw do pierwszej
studzienki zlokalizowanej na sieci oraz instalacji poziomej i pionowej w budynku z
wyltaczeniem przytkanych muszli  klozetowych, syfonéw umywalkowych
1 wannowych oraz kratek $ciekowych w mieszkaniach,




b) wymiany uszkodzonych odcinkow rur, kolan, trojakow, czyszczakow oraz
uszczelnianie ztacz  kielichowych; jezeli wuszkodzenia te nie powstaty
z bezposredniej winy lokatora (poziomy i piony),

c¢) remonty odcinkéw sieci kanalizacyjnych,
d) czyszczenia i dezynfekcje pomieszczen po awariach kanalizacji.
4) Instalacje gazowe:

a) remonty 1 konserwacje przewodoéw na odcinku od zaworu gldéwnego (ogniowego)
do miejsca wprowadzenia przewodu do lokalu, a w przypadkach przewodow
nienadajacych si¢ do eksploatacji do odbiornikéw gazu.

b) wymiany zlaczek i zaworéw gazowych od zaworu ogniowego do zaworu
odcinajacego (tacznie z tym zaworem) przed odbiornikami gazu takimi jak: kuchnie,
podgrzewacze wody, termy, kotly.

c) przeglady i1 proby gazowe w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow.
5) Instalacje elektryczne:

a) remonty tablic licznikowych, bezpiecznikowych,

b) wymiany przewodow, bezpiecznikow w zabezpieczeniach przedlicznikowych,

c) remonty instalacji zalicznikowych, jezeli stwarzajg zagrozenie pozarowe lub/i
porazeniowe,
d) wymiany automatow schodowych, zaréwek, wyltacznikow, przyciskéw
oswietlenia, puszek, lamp, S$wietlowek, opraw os$wietleniowych itp.
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,
e) przeglady i pomiary energetyczne w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepiséw

6) Instalacje odgromowe:
remonty i konserwacyjne zwoddw, uzioméw i elementéw potaczeniowych,

7) Instalacje dzwonkowe:

remonty instalacji zasilajacych tacznie z wymiang przyciskow 1 transformatoréw, bez
samego dzwonka,

8) Instalacje domofonowe:

remonty kaset domofonowych, elektrozamkow, przewodow z wytaczeniem urzadzen
w mieszkaniu (unifonow),

9) Remonty i konserwacje instalacji internetowej i RTV prowadza firmy §wiadczace
ushugi internetowe 1 zaktady Telewizji Kablowych dziatajace w zasobach SSM,
zgodnie z zawartymi umowami, z wyjatkiem budynku przy ul Wolnosci 34
w Zagorzu, dla ktorego remont i konserwacj¢ zapewnia ZGZM.

Dopuszcza si¢ montaz anten satelitarnych, RTV, Telewizji naziemnej na balkonach
lub loggiach pod warunkiem, Ze nie beda negatywnie oddziatywaé na mieszkania
sgsiednie tak pod wzgledem technicznym jak 1 wizualnym, po uzgodnieniu z ZGZM.

10) Podtoza:

a) remonty podiozy wykonywanych na wniosek mieszkancow w lokalach
mieszkalnych, w ktorych zostata zastosowana izolacja akustyczna z ptyty pilsSniowe;j
migkkiej, z tytutu wystepowania korozji biologicznej — w budynkach zrealizowanych
do 31.12.198Ir.

11) Tynki wewnetrzne i zewnetrzne:

a) naprawy tynkoéw odparzonych 1 uszkodzonych w klatkach schodowych
1 w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.




b) naprawy uszkodzen tynkéw, ktéore powstaly w wyniku prowadzonych przez
Spotdzielni¢ prac remontowych w budynku.

c) naprawy elewacji budynkéw, ktore zostaty uszkodzone przez sity przyrody lub
przez nieznanych sprawcow.

d) naprawy peknieé, rys, odparzen, nalotéw glonow, zabrudzen, itp. na tynkach,
ktore powstaly pod wptywem dzialania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

12) Stolarke okienng i drzwiowq:

a) malowania, naprawy lub wymiany drzwi wejSciowych do budynku oraz
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

b) wymiany stolarki okiennej w klatkach schodowych 1 w piwnicach, z wyjatkiem
przypadku kiedy uszkodzenie nastgpilo z winy uzytkownika lokalu.

c) wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach mieszkalnych,
wykonywane przez cztonka SSM sg dofinansowane przez Spoétdzielnie¢ w wysokosci:

— stolarka okienna 1 drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 30 lat 1 wigcej — 70%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 25 + 29 lat — 60%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 20 + 24 lata — 50%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 15 + 19 lat — 30%
kosztow wymiany,

Wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych o okresie uzytkowania do 14 lat nie
sa dofinansowywane.

§ 25. Przez koszty wymiany stolarki rozumie si¢ faczny:
1) koszt okna lub drzwi balkonowych,
2) koszt demontazu 1 montazu stolarki,
3) koszt zakupu nawietrzaka tacznie z montazem.

§ 26. Koszt wymiany stolarki zatwierdzany jest corocznie uchwalg Zarzadu SSM na
podstawie wyliczonego S$redniego kosztu wymiany stolarki w regionie w roku
poprzednim. Dane do obliczen Spoéidzielnia otrzymuje od potencjalnych lokalnych
wykonawcow. Cene ustalong j/w stosuje si¢ do rozliczenia doptaty w przypadku
wyzszych cen zakupu stolarki przez uzytkownika lokalu.

§ 27. 1. Doptata do wymiany stolarki okiennej 1 drzwi balkonowych, do ktérych zastosowano
partycypacje z funduszu remontowego SSM obejmuje:

1) w budynkach o okresie uzytkowania do 40 lat — 50% ilo$ci okien i drzwi balkonowych
bedacych w mieszkaniu (zaokraglajac w gore do petnej ilosci sztuk),

2) w budynkach o okresie uzytkowania powyzej 40 lat — 100% ilosci okien i drzwi
balkonowych bedacych w mieszkaniu.

2. Po otrzymaniu doptaty okre§lonej w ust. 1, ponowna wymiana stolarki odbywac si¢
bedzie na koszt uzytkownika lokalu.

§ 28. Warunki niezbedne do uzyskania dofinansowania:

1) Bezwzglednie przestrzegaé, aby wymiar zewnetrzny stolarki montowanej odpowiadat
dotychczasowym wymiarom i podzialom kwater, z wyjatkiem gdy kwatera posiada
szerokos$¢ ponad 1 m - dopuszcza si¢ inny jej podziat.

2) Stolarka objeta wymiang musi spelnia¢ wymogi izolacyjnosci termicznej wedtug




aktualnej normy dla naszej strefy klimatycznej.

3) Stolarka powinna by¢ wyposazona w urzadzenia zapewniajace staty doptyw powietrza -
nawietrzaki — w kazdym oknie w mieszkaniu.

4) Dostarczy¢ do SSM odpis (kopie) faktury wraz ze specyfikacja i protokotem odbioru na
dokonang wymiang stolarki.

§ 29. W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych we wtasnym zakresie bez
doptat z funduszu remontowego nalezy stosowa¢ warunki okreslone w § 28. pkt. 1+3

§ 30. 1. Podstawg partycypacji w kosztach wymiany stolarki z funduszu remontowego jest
przedstawienie do SSM kopii faktury z protokolem odbioru, wystawionej na
uzytkownika lokalu lub wspotmatzonka (posiadajacego lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub odrebna
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego) z podpisem uzytkownika lokalu lub wspoétmatzonka,
stwierdzajacego prawidtowo$¢ zamontowania stolarki.

2. W przypadku, gdy koszt wymiany stolarki wg faktury jest nizszy niz koszt stolarki -
ustalony przez Zarzad SSM w oparciu o zasady wynikajace z § 26. — zwrot nastepuje
wg cen ujetych w fakturze.

3. W przypadku, gdy koszt wymiany stolarki wg przedtozonej faktury jest wyzszy niz
koszt stolarki ustalony przez Zarzad SSM w oparciu o zasady wynikajace § 26. — zwrot
nastepuje wg kosztow ustalonych przez Zarzad SSM.

4. Przed wystawieniem noty uznaniowej przedstawiciel SSM sprawdza przedtozone
dokumenty pod wzgledem merytorycznym i formalnym.

§ 31. Doptaty z funduszu remontowego do wymiany stolarki Spoéldzielnia realizuje
z zachowaniem kolejnosci pisemnych wnioskow uzytkownikow lokali, potwierdzonych
przez SSM data wplywu.

§ 32. Realizacja partycypacji w kosztach wymiany stolarki nastepuje do wysokosci naktadow
ujetych w planie remontow zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza na dany rok
kalendarzowy.

§ 33. Uzytkownikowi lokalu, ktory dokonat wymiany stolarki i sprzedal mieszkanie przed
terminem przyshugujacego zwrotu doptaty do wymiany okien, w/w doplata nie

przystuguje.

§ 34. Stolarka okienna i drzwiowa pochodzaca z demontazu powinna by¢ zagospodarowana
we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.

§ 35. W ramach konserwacji pomieszczen wspolnego uzytkowania wykonuje sie:

1) malowanie barierek, $cian 1 sufitow klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen technicznych 1 administracyjnych co 8 lat,

2) naprawy i uzupetniania pochwytéw na poreczach wg potrzeb,
3) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wg potrzeb.

§ 36. Wykonywanie innych robdt remontowych np. tj. wymiany obrébek blacharskich
1 wylewek na balkonach i loggiach dokonuje si¢:

1) na wniosek uzytkownika lokalu po uprzedniej ocenie ich stanu technicznego
1 kwalifikacji do wymiany,

2) w wyniku przegladéw technicznych budynkéw i kwalifikacji do remontu, jezeli taki
jest wymagany.

§ 37. Wszystkie prace remontowe wykonywane sg przez SSM, pod warunkiem nie posiadania
przez uzytkownika lokalu zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych; nie dotyczy to robot
niezbednych do usunigcia awarii.




38. W przypadku usuwania awarii SSM nie zwraca kosztow naprawy dodatkowego
przyp prawy g
1 ponadnormatywnego wyposazenie mieszkania.

§ 39. Prace remontowe obj¢te planem realizowane sg do wysoko$ci srodkow finansowych
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg na dany rok.

Rozdzial 6
Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§ 40. 1. W zakresie robdt remontowo-konserwacyjnych czes¢ obowigzkow w zakresie robot
remontowo-konserwacyjnych cigzy na uzytkowniku lokalu.

2. Zakres powinno$ci i robot wykonywanych przez uzytkownikow lokali obejmuje:

1) Instalacje c. o.:

a) konserwacje 1 wymiany grzejnikow na wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu
warunkéw wymiany od SSM,

b) wymiang zawordéw grzejnikowych i glowic termostatycznych, jezeli uszkodzenie
lub zniszczenie nastapito z winy uzytkownika lokalu.

2) Instalacje wody zimnej i cieplej:

a) wymiang baterii, dolnoptukow, zaworéw do dolnoptukow, syfonow, grzybkow do
baterii, umywalek oraz wymian¢ podejs¢ do urzadzen (calo$¢ instalacji za
wodomierzem) w lokalu,

b) wymian¢ instalacji i armatury w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
za wyjatkiem instalacji pionowych.

3) Kanalizacje sanitarne:

4).

5).

a) udraznianie muszli, syfonow umywalkowych, wannowych, zlewozmywakowych,
likwidacje przeciekow powstatych z winy lokatora np. w wyniku samowolnego lub
niedbalego wykonania przerdbek,

b) wymiang 1 naprawe instalacji, urzadzen sanitarnych wraz z syfonami i podej$ciami
do pionu kanalizacyjnego.

Instalacje gazowe:
a) zawarcie umowy z dostawca gazu ziemnego,

b) wymiane i napraw¢ - kuchni gazowych, term, podgrzewaczy wody, kottow
gazowych, dwufunkcyjnych przeptywowych podgrzewaczy wody 1 innych
przyboréw gazowych,

c) wymiang 1 napraw¢ instalacji gazowej, w przypadku samowolnych jej przerobek
(wykonanie projektu budowlanego i pozwolenia na budowe przerobionej instalacji
gazowej wraz ze wszystkimi uzgodnieniami oraz wykonaniem proby szczelnosci
instalacji z wynikiem pozytywnym).

Instalacje elektryczne, dzwonkowe i domofonowe:
a) zawarcie umowy z dostawcg energii elektryczne;,
b) wymiang¢ gniazd, wytacznikow,

¢) wymiang 1 napraw¢ term elektrycznych,

d) naprawe lub wymiane dzwonkéw w mieszkaniach i przyciskow dzwonkowych na
klatce schodowej,

e) naprawe i konserwacje urzadzen domofonowych w lokalach (stuchawki).




§ 41.

§ 42.

6) Instalacje internetowe i RTV:
a) napraw¢ 1 konserwacje instalacji w lokalu nie ujetych w § 24 ust. 2 pkt 9
7) Roboty ogélnobudowlane:

a) remonty posadzek i podtozy w lokalu i w przynaleznej do lokalu piwnicy w tym
wymian¢ wyktadzin podtogowych, cyklinowanie parkietow i mozaiki, przektadanie
parkietu 1 mozaiki, wymian¢ ptytek PCV, naprawe posadzek lastricowych,
lakierowanie posadzek parkietowych i mozaikowych, malowanie podtog oraz roboty
towarzyszace,

b) ulozenie glazury na balkonach Iub loggiach — wykonanie, uzupeinianie
spoinowania ptytek,

c) konserwacje stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu- malowanie, wymiang szyb
1 oku¢ stolarskich oraz innych akcesoriow stolarki,

d) wymiane stolarki drzwiowej w lokalu 1 w przynaleznej do lokalu piwnicy

e) kolejne wymiany stolarki okiennej (w tym drzwi balkonowych), po otrzymaniu
dofinansowania okreslonego w § 241 § 27

f) wymiane lub napraweg stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach
piwnicznych w przypadku gdy jej uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika
pomieszczenia piwnicznego.

8) Roboty murarsko-malarskie:

a) naprawy tynkéw wewngtrznych i malowanie $cian i1 sufitow w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych, lokatorskich pomieszczeniach piwnicznych,

b) drobne naprawy tynkow zewnetrznych i malowanie $cian i sufitow w loggiach,
balkonach,

c) malowanie balustrad balkonowych, obrobek okapnikéw balkonowych
w kolorystyce budynku,

d) malowanie grzejnikoOw, rur oraz innych urzadzen techniczno-sanitarnych dla
zabezpieczenia ich przed korozja, w tym przewodow instalacji c.o. 1 gazowej
znajdujacej si¢ w lokalu mieszkalnym i uzytkowym.

1. Uzytkownicy mieszkan i lokali uzytkowych maja obowigzek udostepnienia swoich
lokali osobom upowaznionym przez SSM w przypadku:

1) konieczno$ci usunigcia awarii,
2) przeprowadzania przegladow technicznych,
3) dokonania odczytow urzadzen pomiarowych,

4) inne okolicznos$ci uznane przez ZGZM za konieczne z tytulu ewentualnych zagrozen
zycia 1 zdrowia.

2. W przypadku nie udostgpnienia lokalu celem usunig¢cia awarii ich skutki
1 konsekwencje z zaistniatych okolicznosci ponosi uzytkownik lokalu.

1. Wszystkie zmiany w lokalu stanowigce dodatkowe i ponadnormatywne wyposazenie
mieszkania powinny by¢ wykonane tak, aby nie utrudniato to dostepu do wszelkiego
typu instalacji i nie uniemozliwiato usuni¢cia awarii.

2. Zmiany w uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym w lokalu, przebudowy instalacji
gazowej, centralnego ogrzewania, kanatow spalinowych, dymowych, wentylacyjnych,
wymagaja zgody Zarzadu SSM oraz spelienia wymogoéw wynikajacych z ustawy
Prawo budowlane.




Wyciag ze Statutu Sanockiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Sanoku

E. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielni¢ lub uzytkownikéw lokali
§ 90
1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany:
1) wewngtrznej instalacji wodociaggowej do licznika, a tam gdzie nie ma licznika do
pierwszego zaworu przelotowego,
2) instalacji gazowej od gazomierza do zaworu przed urzadzeniami,
3) instalacji kanalizacyjnej — ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego i kratki
sciekowe;,
4) instalacji elektrycznej: — lokale mieszkalne — cato$¢ instalacji bez osprzetu, — lokale
uzytkowe — obwody zasilania i tablice rozdzielcze,
5) wymiana stolarki okiennej bedzie realizowana zgodnie z regulaminem Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz
lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.
3. Naprawy wewnatrz lokalu, nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzaja cztonkow
zajmujacych te lokale.

Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:
a) naprawy 1 wymiang¢ podtog, posadzek, wyktadzin podiogowych PCV i ceramicznych
oraz §ciennych oktadzin boazeryjnych i ceramicznych,
b) naprawy okien i drzwi,
¢) naprawy instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych,
d) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
€) naprawy 1 wymiany urzadzen gazowych, podgrzewaczy wody, kotty 1 kuchenki,
f) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
g) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow, $cian i
sufitow, h) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.
1) naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
zamieszkatych obcigzajg cztonka Spotdzielni.
4. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw cztonka oraz odnowienia lokalu moga
by¢ wykonywane przez Spoldzielni¢ tylko za odptatno$cig zainteresowanego cztonka poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
5. Po wecze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania odczytow licznikow,
2) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spotdzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.
6. Szczegdlowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkéw zwigzanych z naprawg i
konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan, okreSla regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
7. Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢
wedhug zasad okreslonych przepisami ustawy o Spoéidzielniach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza.




