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Wi F'dWa'dzenie do sprawozdania finansowego

Sanocka Spétdzielnia Mieszkaniowa w Sanoku.
38-500 Sanok, ul. Sienkiewicza 1.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz
budowa i przydziat lokali na rzecz cztonkéw Spoétdzielni. Podstawowy zakres dziatalno$ci
zostat okreslony w Statucie Spétdzielni oraz w ustawie — Prawo spoétdzielcze. Rodzaj
dziatainosci okresla réwniez klasyfikacja PKD.

Organem rejestrowym jest Sgd Rejonowy w Rzeszowie XlI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Nr KRS Spétdzielni — KRS — 0000082546.

Numer NIP: 687-00-05-579.
Zarejestrowana na czas nieokreslony.
Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Sprawozdanie finansowe podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
o rachunkowos$ci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez Spoétdzielnie w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, kidére moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoétdzielnig dziatalnosci w okresie najblizszych 12 miesigcy
w niezmienionym zakresie.

Zasady prowadzenia rachunkowosci w SSM zostaty zatwierdzone uchwatg Zarzadu SSM
Nr 27/2011 z dnia 8.06.2011 r. Zasady opracowano w oparciu o znowelizowang ustawe
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. Ust. z 2017 r. poz. 2342)
oraz ustawe o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity
Dz. Ust. z 2017 r. poz. 2343). Uchwatg Nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r. wprowadzono
zmiany przyjetych zasad polityki rachunkowosci zgodnie z Komunikatem Nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20.11.2015 r. w sprawie ogtoszenia uchwatly Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez
spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania
wyniku finansowego.

Uchwatg nr 28/2017 z dnia 27.11.2017 r. wprowadzono zmiany przyjetych zasad polityki
rachunkowosci zgodnie z komunikatem Ministra Rozwoju i Finansoéw z dnia 25.05.2017 .
w sprawie ogtoszenia uchwaly nr 4/2017 z dnia 3.04.2017 r. Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie przyjecia Krajowego Standardu Rachunkowos$ci nr 11 ,Srodki
trwate” (Dz. U. MRIF z 29.05.2017 r. poz. 105), celem wprowadzenia do sprawozdania
finansowego sporzadzonego za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ od 1.01.2017 r. zmian
w kwalifikacji $rodkéw trwatych wprowadzonych nowg wersjg KST (KST 2016)
uwzgledniajace zmiany wprowadzone rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4.09.2015 r.
oraz nowa wersjg (KST 2016) wprowadzong rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia
3.10.2016 r. (Dz. Ust. z 2016 r. poz. 1864). :

Zgodnie z nowa wersjg KST 2016, wprowadzono zmiany do programowego stownika
klasyfikacji srodkéw trwatych SYSTEMU ST. Zmiany dotycza m. in. nowego sposobu



klasyfikacji oraz nazewnictwa grup, podgrup oraz rodzajow. Wszystkie grupy zostaty
zaktualizowane i przekodowane zgodnie z KST 2016. Aktualizacje te wptynely jedynie
na zmiany pomiedzy grupami 6 i 8 (zgodnie z PKWiU) a w konsekwencji na zmiane stawek
amortyzacji przeniesionych srodkéw trwatych.

Wprowadzone zmiany uchwatg nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r. dotyczg ustalenia wysokosci
funduszy wktadéw budowlanych i mieszkaniowych dla poszczegdlnych lokali do wartosci
netto Srodkow trwatych oraz wyszczegodlnienie w pasywach bilansu w poz. A wszystkich
funduszy Spétdzielni wg ich kategorii — nazwy i warto$ci.

Ponadto w aktywach bilansu wyodrebniono w poz. B.Il. Naleznosci krotkoterminowe
pozycje ,Naleznosci od osob uprawnionych”, analogicznie w pasywach bilansu w poz.
B.lll Zobowigzania krétkoterminowe wyodrebniono pozycje ,Zobowigzania wobec oséb
uprawnionych”.

Sanocka Spotdzielnia Mieszkaniowa wprowadzita powyzsze zasady do sprawozdania
finansowego sporzadzonego za rok obrotowy 2016.

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie zostaly wycenione zgodnie z zasadami
znowelizowanej ustawy o rachunkowosci, a srodki trwate oraz wartosci niematerialne
i prawne byly umarzane i amortyzowane metodg liniowg, drogg systematycznego roztozenia
wartosci poczatkowej danego $rodka trwatego lub wartosci niematerialnej i prawnej
na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu, w réwnych
ratach z zastosowaniem stawek okreslonych w planie amortyzaciji.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Roéznica zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego i metody
wg wariantu 2 zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra Finansoéw z dnia 20.11.2015r.

Wynik jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikbw z poszczegoélnych nieruchomosci. Ogdétem wynik z dziatalnosci
prezentowany jest w rachunku zysku i strat w poz. ,Zysk brutto”, natomiast wynik
z dziatalnosci GZM prezentowany jest w poz. M lub N sprawozdania jako nadwyzka
przychoddéw netto z roku biezgcego lub nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego, a nie
jak dotychczas w poz. ,Zmiana stanu produktow”. Wynik ten nie jest elementem sktadowym
wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza sie zgodnie z art.6 ust.1 usm:

— nadwyzke kosztéw nad przychodami w aktywach bilansu jako koszty zwiekszajgce koszty
roku nastepnego,

— nadwyzke przychodoéw nad kosztami w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajgce
przychody roku nastepnego.

Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomiedzy przychodami
i kosztami tej dziatalnosci.

Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spotdzielni i sg elementem sktadowym wyniku
finansowego Spétdzielni, podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
prawnych.



Wynik oraz podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez walne zgromadzenie cztonkow.

Sprawozdanie rachunku zysku i strat sporzgdzone zostato w wersji poréwnawczej
- wariant 2.

Wyodrebnienie dodatkowych pozycji w bilansie, zestawienie zmian w funduszu witasnym
oraz rachunku zysku i strat Spotdzielni jest zgodne z art. 50 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Nieznaczna rozbudowa rachunku zysku i strat pozwala w jasny sposéb przedstawi¢ wynik
z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci osiggniety w roku obrotowym, zas pozycje
rozliczenn miedzyokresowych prezentujace w bilansie nadwyzke/niedobor z eksploatacii
wskazuje na wplyw tej gospodarki na przyszte rozliczenia z osobami uprawnionymi.

Ponadto ponizszymi uchwatami Zarzadu 'wprowadzono kolejne zmiany przyjetych zasad
polityki rachunkowosci:

- uchwatg nr 29/2017 z dnia 27.11.2017 r. Zarzadu Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Sanoku wprowadzono nowe zasady i sposdb prowadzenia ksigg rachunkowych
w zakresie Zaktadowego Planu Kont w zwigzku 2z wprowadzeniem systemu
informatycznego ,Ewidencja Nieruchomosci® PIK-DOM Maciej Marut Krzysztof
Majrowski s.c. 44-100 Gliwice. Zmiany te zostaly uszczegétowione w zataczniku nr IV
niniejszej uchwaty;

- uchwatg Zarzadu Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Sanoku nr 34/2017 z dnia
29.12.2017 r. wprowadzono zmiany zasad prowadzenia rachunkowo$ci w zakresie
ewidencji ksiegowej nabytych Swiadectw Efektywnosci Energetycznej ,Biate
Certyfikaty”;

- uchwatg Zarzadu Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Sanoku nr 9a/2017 z dnia
31.05.2017 r. wprowadzono zmiany zasad prowadzenia rachunkowos$ci (polityki
rachunkowosci), w zwigzku z §10 umowy o dofinansowanie Projektu w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Podkarpackiego na lata 2014-
2020 ,Modernizacja energetyczna wielorodzinnych budynkow mieszkalnych nalezacych
do Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej nr RPPK.03.02.00-18-01144/16-00
wspoffinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi
Priorytetowej nr lil ,Czysta energia” zawartej pomigedzy Wojewddztwem Podkarpackim
a Sanockg Spotdzielnig Mieszkaniowa.

Zasady dotyczace wprowadzenia wyodrebnionej ewidencji ksiegowej dla wszystkich
transakcji zwigzanych z projektem zostaty zastosowane z dniem podpisania umowy
tj. 31.05.2017 r.

Sanok, 12 luty 2018 r.

Zarzad SSM
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