RS

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Sanoku.
38-500 Sanok, ul. Sienkiewicza 1.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz
budowa i przydziat lokali na rzecz cztonkéw Spoétdzielni. Podstawowy zakres dziatalnosci
zostat okreslony w Statucie Spétdzielni oraz w ustawie — Prawo spoétdzielcze. Rodzaj
dziatalnosci okresla réwniez klasyfikacja PKD.

Organem rejestrowym jest Sad Rejonowy w Rzeszowie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego Nr KRS Spétdzielni — KRS — 0000082546.

Numer NIP: 687-00-05-579.

Zarejestrowana na czas nieokreslony.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarcze;.

Zasady prowadzenia rachunkowosci w SSM zostaty zatwierdzone uchwatg Zarzadu SSM

Nr 27/2011 z dnia 8.06.2011 r. Zasady opracowano w oparciu o znowelizowang ustawe

o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. Ust. z 2016 r. poz. 1047

z p6zn. zm.) oraz ustawe o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.851). Uchwatg Nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r.
wprowadzono zmiany przyjetych zasad polityki rachunkowos$ci zgodnie z Komunikatem Nr 3
Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015 r. w sprawie ogtoszenia uchwaty Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez
spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wtasnych oraz ustalania
wyniku finansowego.

Wprowadzone zmiany dotyczg ustalenia wysokosci funduszy wkiadéw budowlanych
i mieszkaniowych dla poszczegblnych Ilokali do wartosci netto Srodkéw trwatych
oraz wyszczegoOlnienie w pasywach bilansu w poz. A wszystkich funduszy Spotdzielni
wg ich kategorii — nazwy i wartosci.

Ponadto w aktywach bilansu wyodrebniono w poz. B.ll. Naleznosci krotkoterminowe
pozycje ,Naleznosci od o0s6b uprawnionych”, analogicznie w pasywach bilansu w poz.
B.Ill Zobowigzania krétkoterminowe wyodrebniono pozycje ,Zobowigzania wobec o0sbéb
uprawnionych”.

Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa wprowadzita powyzsze zasady do sprawozdania
finansowego sporzadzonego za rok obrotowy 2016. Aktywa i pasywa wykazane w bilansie
zostaty wycenione zgodnie z zasadami znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci, a srodki
trwate oraz wartosci niematerialne i prawne byty umarzane i amortyzowane metodag liniowa,
droga systematycznego roztozenia wartoSci poczatkowej danego srodka trwatego
lub wartosci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania,
proporcjonalnie do uptywu czasu, w réwnych ratach z zastosowaniem stawek okreslonych
w planie amortyzacji.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztéw



eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Ro6znica zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego i metody
wg wariantu 2 zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r.

Wynik jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako
suma wynikbw z poszczegélnych nieruchomosci. Ogétem wynik z dziatalnosci
prezentowany jest w rachunku zysku i strat w poz. ,Zysk brutto”, natomiast wynik
z dziatalnosci GZM prezentowany jest w poz. M lub N sprawozdania jako nadwyzka
przychoddw netto z roku biezacego lub nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego, a nie
jak dotychczas w poz. ,Zmiana stanu produktéw”. Wynik ten nie jest elementem sktadowym
wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza sie zgodnie z art.6 ust.1 usm:

— nadwyzke kosztéw nad przychodami w aktywach bilansu jako koszty zwiekszajace koszty
roku nastepnego,

— nadwyzke przychodoéw nad kosztami w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajace
przychody roku nastepnego.

Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest rdznica pomiedzy przychodami
i kosztami tej dziatalnosci.

Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spétdzielni i sg elementem sktadowym wyniku
finansowego Spétdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych.

Wynik oraz podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez walne zgromadzenie cztonkdw.

Sprawozdanie rachunku zysku i strat sporzgdzone zostalo w wersji porownawczej
wariant 2.

Wyodrebnienie dodatkowych pozycji w bilansie, zestawienie zmian w funduszu wtasnym
oraz rachunku zysku i strat Spotdzielni jest zgodne z art. 50 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Nieznaczna rozbudowa rachunku zysku i start pozwala w jasny sposéb przedstawi¢ wynik
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci osiggniety w roku obrotowym, zas pozycje
rozliczen miedzyokresowych prezentujace w bilansie nadwyzke/niedob6r z eksploatacji
wskazuje na wptyw tej gospodarki na przyszte rozliczenia z osobami uprawnionymi.

Zmiany w bilansie i rachunku zyskéw i strat spowodowaty dokonanie przez Spétdzielnie
przeksztatcenia bilansu i rachunku zyskéw i strat za 2015 rok.

Sanok, 10 luty 2017 r.

Zarzad SSM



