Umowa dzierżawy działki 
     Nr  ……………….
zawarta w dniu  …………………... 2021r. pomiędzy: 
Sanocką Spółdzielnią Mieszkaniową w Sanoku ul. Sienkiewicza 1, 38-500 Sanok wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000082546, będącą płatnikiem podatku VAT  - NIP 687-00-05-579; REGON 000489248
reprezentowaną przez:
1. inż. Andrzej Ostrowski                     - Z-ca Prezesa Zarządu 
2. mgr Zofia Motylewicz                      - Główny Księgowy, Członek Zarządu
zwana w dalszej części  „Wydzierżawiającym", a: 
…………………………………..
…………………………………..
…………………………………..
NIP: …………….; REGON: ………………...; KRS: ……………………..
reprezentowaną przez:
1.  …………………………………………………………..
zwaną w dalszej części umowy „Dzierżawcą".
§1
Wydzierżawiający jako wieczysty użytkownik nieruchomości oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 344/69 o pow 390m2, położonej w Sanoku przy ul. Langiewicza, obręb Wójtowstwo, oddaje Dzierżawcy w dzierżawę część ww. nieruchomości pokazanej w załączniku nr 2, o powierzchni 280,00 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie …………………………..  
§2
1. Umowa dzierżawy zostaje zawarta na okres 20 lat.
2. Czas dzierżawy może ulec zmianie w wyniku zdarzeń określonych w §7 ust. 1, 2 i 3
3. Umowa obowiązuje od dnia ………………….. 2021 roku.  
 §3
1. Z tytułu umowy Dzierżawca płacić będzie na rzecz Wydzierżawiającego czynsz dzierżawny szczegółowo wyliczony w załączniku Nr 1 do umowy. 
2. Do kwoty netto z tytułu dzierżawy działki zostanie doliczony podatek VAT według obowiązującej stawki – za całą powierzchnię przekazaną Dzierżawcy do używania. 
3. Czynsz dzierżawny należy wnosić w terminie do 10-tego dnia każdego miesiąca kalendarzowego, za który przypada należność na konto: PKO BP S.A. O/Sanok Nr ………………………………lub w kasie Sanockiej Spółdzielni Mieszkaniowej. W przypadku zalegania z płatnością Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu odsetki ustawowe. 
4. Wysokość opłaty może ulec zmianie w wyniku zmian niezależnych od Wydzierżawiającego tj. w przypadku zmiany stawki podatku VAT i zmiany wysokości podatku od nieruchomości – wg wskaźników wynikających z wprowadzonych przepisów prawa. 
5. Czynsz dzierżawny będzie corocznie waloryzowany, raz w roku począwszy od drugiego roku obowiązania umowy o średnioroczny wskaźnik inflacji publikowany przez GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nastąpi z dniem 1 stycznia danego roku, z tym że nie wcześniej niż 1 stycznia 2023r. Powyższa zmiana wymaga sporządzenia aneksu do umowy.
6. Czynsz dzierżawny uiszczany z tytułu niniejszej umowy nie zastępuje żadnej innej opłaty ustalonej przez organy podatkowe lub inne podmioty. 
7. Przed podpisaniem umowy Dzierżawca zobowiązany jest wpłacić kaucję stanowiącą równowartość dwumiesięcznego czynszu dzierżawnego, będącej zabezpieczeniem ewentualnych wierzytelności Spółdzielni wynikających z zadłużenia Dzierżawcy czy naprawienia szkód wyrządzonych przez Dzierżawcę w przedmiocie dzierżawy. 
8. Zwrot kaucji wg wartości nominalnej następuje w przypadku rozwiązania umowy dzierżawy w ciągu 14 dni od dnia ustalenia należności z tytułu dzierżawy działki, jeżeli nie zaistniały podstawy jej potrącenia. 
9. O zmianie stawki opłaty Dzierżawca powiadamiany będzie pisemnie w formie aneksu do umowy, którego dwa podpisane egzemplarze należy zwrócić do Sanockiej Spółdzielni Mieszkaniowej w terminie 7 dni od daty otrzymania.
10. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktury VAT bez jego podpisu. 
11. Jakakolwiek zmiana stawki VAT (zwiększenie lub zmniejszenie) wynikająca z przepisów powszechnie obowiązujących nie wymaga zmiany treści umowy.
  §4
1. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać przedmiot dzierżawy w należytym porządku, zachowując wszelkie wymogi dotyczące ochrony środowiska, bezpieczeństwa i porządku publicznego oraz dbać o czystość i estetykę otoczenia. 
2. Dzierżawca zobowiązany jest do:
1) użytkowania działki zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie,
2) usuwania szkód powstałych z jego winy lub przez osoby, za które ponosi odpowiedzialność,
3) usuwania i neutralizacji na własny koszt odpadów powstałych w wyniku jego działalności,
4) wykonywania we własnym zakresie i na własny koszt prac związanych z utrzymaniem dzierżawionego gruntu,
5) wyposażenia przedmiotu dzierżawy w zgodny z obowiązującymi normami sprzęt przeciwpożarowy, prowadzenia działalności w sposób wykluczający możliwość powstania zagrożenia pożarowego lub wystąpienia innych zagrożeń dla ludzi, środowiska naturalnego, w tym również powodowanych przez klientów korzystających z zaoferowanej działalności,
6) utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym, zgodnym z obowiązującymi w tym zakresie normami, stanie sanitarnym i higienicznym, w każdym dniu prowadzonej działalności handlowej,
7) zabezpieczenia czynników energetycznych i mediów we własnym zakresie,
8) postępowania z odpadami komunalnymi powstającymi na przedmiocie umowy w sposób zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach /Dz. U. 2020r. poz. 1439 z poźn. zm./ oraz obowiązującymi uchwałami Rady Miasta Sanoka w przedmiocie gospodarki odpadami komunalnymi. Obowiązek powyższy dotyczy całości odpadów komunalnych  wszelkich rodzajów, powstających na terenie przedmiotu umowy przez cały czas obowiązywania umowy. 
  §5
1. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza się możliwość wybudowania na dzierżawionym terenie nowego lub wyremontowania istniejącego obiektu niezbędnego do prowadzenia działalności wskazanej w §1 umowy. 
1) W przypadku posadowienia obiektu nietrwale związanego z gruntem, zapewniającego możliwość demontażu, Dzierżawca zobowiązuje się do jego usunięcia z przedmiotu dzierżawy w terminie do 14 dni po rozwiązaniu umowy. W przypadku nie wywiązania się z w/w zobowiązania obiekt przechodzi na własność Wydzierżawiającego bez zwrotu poniesionych przez Dzierżawcę nakładów na ten obiekt. 
2)  W przypadku wyremontowania istniejącego lub wybudowania nowego obiektu trwale związanego z gruntem obiekt przechodzi na własność Wydzierżawiającego i staje się przedmiotem dzierżawy. Z tego tytułu wysokość dzierżawy zostanie powiększona o podatek od nieruchomości. 
2. Obiekt nowo wybudowany lub wyremontowany na działce objętej dzierżawą powinien spełniać wymagania wynikające z ustawy z dnia 7 lipca 1994r  Prawo budowlane /Dz. U. 2020r. poz. 1333 z późń. zm./ i rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /Dz. U. 2019r. poz. 1065 z późń. zm./. 
3. Obiekt posadowiony na dzierżawionej działce nie może powodować pogorszenia wizerunku estetycznego terenu w obrębie budynku. 
§6
1. Dzierżawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego oddać przedmiotu dzierżawy w całości lub części osobie trzeciej, ani też poddzierżawiać pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy, bez prawa zwrotu jakichkolwiek nakładów poczynionych przez Dzierżawcę. 
2. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo przeprowadzania kontroli dzierżawionego terenu pod względem jego wykorzystania zgodnie z treścią niniejszej umowy. 
§7
1. Umowę można rozwiązać za porozumieniem stron. 
2. Dzierżawca może wypowiedzieć umowę bez podania jej przyczyny z zachowaniem 3- miesięcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie musi zawierać pisemne uzasadnienie.
3. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę dzierżawy ze skutkiem natychmiastowym, bez prawa Dzierżawcy dochodzenia roszczeń odszkodowawczych oraz bez prawa zwrotu jakichkolwiek nakładów poniesionych na urządzenie przedmiotu dzierżawy i budynku, w przypadku: 
a) zalegania z płatnością czynszu dzierżawnego w terminach i wysokości określonej w umowie dzierżawy – za okres dłuższy niż trzy miesiące, 
b) samowolnej poddzierżawy terenu lub jego części, a także samowolnego oddania go lub jego części do bezpłatnego używania innemu podmiotowi.
c) użytkowania terenu niezgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie, 
d) nie wywiązywania się z obowiązków określonych w §4 i §5 umowy.
4. Wezwanie do uporządkowania i zdania działki z tego tytułu wymaga pisemnego zawiadomienia Dzierżawcy. 
5. W przypadku zadłużenia przekraczającego wartość trzymiesięcznej opłaty z tytułu dzierżawy terenu, wzywa się dłużnika do uiszczenia kwoty zadłużenia w nieprzekraczalnym terminie 7 dni i informuje, że w razie niedotrzymania warunku określonego jak wyżej, Spółdzielnia niezależnie od innych działań określonych w umowie, wniesie pozew o zapłatę do sądu, a następnie wystąpi z wnioskiem o wszczęcie postępowania egzekucyjnego.
6. Obowiązkiem stron umowy będzie wysyłanie potwierdzeń sald (nadpłaty lub niedopłaty oraz salda zerowe) na dzień 31 grudnia każdego roku. 
§8
1. Wraz z rozwiązaniem umowy dzierżawy, Dzierżawca zobowiązuje się oddać na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego obiekt i działkę uporządkowaną, tj. nie w stanie gorszym, jak w chwili przyjęcia, wywieść wszystkie rzeczy, urządzenia znajdujące się w obiekcie lub na działce.
2. Jeżeli nieruchomość nie zostanie zwrócona w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego, Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego należności za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy w wysokości określonej w §3 ust. 1 umowy.
3. Wydzierżawiający ma prawo uporządkować działkę na koszt Dzierżawcy bez prawa Dzierżawcy do dochodzenia roszczeń z tytułu zwrotu nakładów poczynionych na dzierżawionej nieruchomości lub poniesionych strat po pozostawionych rzeczach i urządzeniach.
4. Wszelkie straty w majątku Wydzierżawiającego powstałe z winy Dzierżawcy (pożary, uszkodzenia budynku, itp.) pokrywa Dzierżawca. Wysokość strat ustala protokolarnie Wydzierżawiający przy współudziale przedstawiciela Dzierżawcy.
 §9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie ogólnie obowiązujące przepisy Prawa Spółdzielczego i Kodeksu Cywilnego.
2. Sprawy sporne wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego. 
§11
Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej.       
 §12
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: jeden dla Dzierżawcy, dwa  dla Wydzierżawiającego.
 ..................................................                                         ......................................................
              Dzierżawca                                                                          Wydzierżawiający 
ZAŁĄCZNIK Nr 1
do umowy nr  ........... z dnia ................... dzierżawy części działki nr 344/69

-  Opłata za dzierżawę działki netto/m-c    - 280,00 m2 x   …….. zł/m2 = ………………. zł  
Do powyższej kwoty z tytułu dzierżawy działki zostanie doliczony podatek VAT według obowiązującej stawki.
Kaucja – ………………..zł (słownie: ………………. zł 00/100) – płatna przed popisaniem umowy na konto: PKO BP S.A. O/Sanok 34 1020 2980 0000 2702 0001 4332 -………………………………………………………………………………………………………………………...
 ..................................................                                         ......................................................
              Dzierżawca                                                                          Wydzierżawiający 

ZAŁĄCZNIK Nr 2
do umowy nr  ........... z dnia ................... dzierżawy części działki nr 344/69

Legenda:



przedmiot umowy dzierżawy
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