UMOWA Nr…../ 2021 /…………...
 najmu lokalu użytkowego 
zawarta w Sanoku w dniu ……………..2021 roku pomiędzy: 
Sanocką Spółdzielnią Mieszkaniową w Sanoku, ul. Sienkiewicza 1, 38-500 Sanok wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000082546, będącą płatnikiem podatku VAT  - NIP 687-00-05-579; REGON 000489248
reprezentowaną przez:
1. Andrzej Ostrowski                     - Z-ca Prezesa Zarządu 
2. Zofia Motylewicz                       - Główny Księgowy, Członek Zarządu
zwaną w dalszej części  „Wynajmującym", a:
……………………………………….
……………………………………….
prowadzącą działalność pod nazwą:
……………………………………….
……………………………………….
NIP ………………..; REGON ……………………….
zwaną w dalszej części umowy „Najemcą".
§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal użytkowy położony w Sanoku przy ul. ………………..,                     o powierzchni ………….. m2, stanowiący własność Wynajmującego. 
2. Stan techniczny i dokonana charakterystyka przekazanego lokalu zawarty jest w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu, stanowiącym załącznik Nr 2 do umowy. 
3. Najemca wykorzystywał będzie lokal na cele: …………………………...
§2
4. Wynajmujący przekazuje lokal użytkowy, o którym mowa w §l ust. l z dniem ………………. 2021 roku na czas nieokreślony.
1. Podnajem części lub całości lokalu wymaga zgody Wynajmującego pod rygorem  rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu.
 §3
1. Najemca zobowiązuje się opłacać czynsz miesięczny oraz inne opłaty z tytułu najmu lokalu (media), stanowiącego przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z załącznikiem Nr 1 do umowy.
2. Czynsz:
a) stawka czynszu, o której mowa w ust. 1 może ulec zmianie na podstawie decyzji Zarządu Wynajmującego,
b) opłaty określone w ust. 1 ulegają zmianie zgodnie z decyzjami wydanymi przez organa uprawnione do ustalenia ceny usług - dotyczy usług komunalnych i podatków,
c) o zmianie opłat Najemca powiadamiany będzie pisemnie w formie aneksu do umowy, którego dwa podpisane egzemplarze należy zwrócić do Sanockiej  Spółdzielni Mieszkaniowej w terminie 7 dni od daty  otrzymania.
3. Najemca zobowiązany jest uiszczać czynsz miesięczny wraz z należną kwotą podatku od towarów i usług (VAT) z góry bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10-tego każdego miesiąca kalendarzowego, za który przypada należność, na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT. W razie zwłoki w uiszczaniu należności, o jakich mowa w tym paragrafie, Wynajmującemu przysługuje prawo doliczenia odsetek ustawowych za opóźnienia na podstawie obowiązujących przepisów. Należność przypadająca od Najemcy, o której mowa wyżej, winna być przekazana na konto w PKO BP O/Sanok Nr …………………………………………... lub w kasie Sanockiej Spółdzielni Mieszkaniowej, ul. Sienkiewicza 1 w Sanoku. 
 §4
1. Najemca zobowiązany jest wpłacić na konto  Wynajmującego: PKO BP O/Sanok Nr 34 1020  2980 0000 2702 0001 4332 kaucję w wysokości………...celem zabezpieczenia zapłaty czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za opóźnienie oraz wszelkich innych roszczeń Wynajmującego mogących wyniknąć z niniejszej umowy.
2. Dowód wpłaty kaucji, o której mowa w ust. 1 stanowi załącznik Nr 3 do niniejszej umowy. 
3. Zwrot kaucji następuje w przypadku rozwiązania umowy najmu w ciągu 14 dni od dnia ustalenia należności z tytułu najmu lokalu, jeżeli nie zaistniały podstawy jej potrącenia. 
4. Wynajmujący może dokonać potrącenia z kaucji wszelkich roszczeń pieniężnych przysługujących mu przeciwko Najemcy na dzień zwrotu lokalu użytkowego stanowiącego przedmiot najmu, a w szczególności z tytułu niezapłaconego czynszu, odsetek za nieterminowe płatności czynszu czy naprawienia szkód wyrządzonych przez Najemcę                    w przedmiocie najmu. 
§5
1.   Najemca może umieścić tablicę reklamową lub informacyjną pod warunkiem: 
a) uzgodnienia z administracją wielkości, sposobu i miejsca umieszczenia reklamy;
b) wnoszenia opłaty rocznej za reklamę i deklaracji jej opłaty w przypadku zmiany cen
· wysokość opłat uzależniona jest od wielkości tablicy i naliczana zgodnie                            z obowiązującym w Spółdzielni Regulaminem Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi              i decyzją Zarządu,
· opłacie nie podlega jedna tablica informacyjna o powierzchni do 1m2,
· wszystkie pozostałe tablice, na które Najemca uzgodni warunki montażu, traktowane będą jako reklamowe i będą podlegać opłacie,
· opłacie podlegać będzie również tablica podstawowa za powierzchnię ponad 1 m2.
2. W przypadku rezygnacji z działalności lub zniszczenia tablicy, Najemca zdemontuje lub odnowi tablicę na swój koszt. Po demontażu reklamy, jej właściciela zobowiązuje się do doprowadzenia budynku lub terenu do stanu pierwotnego.
3. Jeżeli w przypadku rezygnacji z działalności tablica nie zostanie zdemontowana, Wynajmujący zleci roboty w tym zakresie, a kosztami obciąży Najemcę w terminie do               3 miesięcy od daty zdania lokalu. 
4. Faktura za reklamę będzie wystawiana na początku każdego roku kalendarzowego, najpóźniej do dnia 30 kwietnia. W przypadku wywieszenia tablicy po tym dniu wysokość należności będzie proporcjonalna do rocznej stawki.
  §6
1. Najemca zobowiązany jest używać lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymując go                w należytym stanie technicznym oraz dokonywać konserwacji, drobnych remontów                     i napraw we własnym zakresie, zgodnie z Regulaminem Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - Rozdział 6.* 
2. Wynajmujący jest zobowiązany do wykonania napraw, które ciążą na nim zgodnie                       z Regulaminem Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi – Rozdział 5.* Najemca może te roboty wykonać we własnym zakresie na koszt Wynajmującego po uprzednim obustronnym pisemnym uzgodnieniu.
3. Najemca wyraża zgodę na zastępcze wykonanie przez Wynajmującego na koszt Najemcy   obciążających go napraw, których nie wykonanie w terminie może spowodować uszkodzenia budynku lub lokalu zajmowanego przez Najemcę albo lokalu sąsiedniego. Przed wykonaniem zastępczym Wynajmujący wezwie Najemcę do przeprowadzenia naprawy we własnym zakresie w oznaczonym terminie.
4. Jeżeli przy objęciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaże się potrzeba napraw, które obciążą Wynajmującego, Najemca winien zawiadomić go o tym bezzwłocznie                       w przeciwnym razie odpowiada za szkody.
5. Na Najemcy ciąży obowiązek:
· sprzątania i utrzymania w należytym porządku tej części budynku, która jest objęta przedmiotem umowy,
· przestrzegania przepisów przeciwpożarowych. 
§7
1. Wynajmujący może uznać stosunek najmu za rozwiązany i nakazać opróżnienie lokalu na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli Najemca pomimo pisemnego upomnienia:
a) używa lokal w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian                        w sposób naruszający substancję lokalu lub budynku, albo używa lokal w sposób pociągający za sobą znaczne zniszczenia lokalu,
b) wykracza w sposób rażący i uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali,
c) zalega z opłatą czynszową lub innymi opłatami, o których mowa w §3 ust. 1 niniejszej umowy co najmniej za dwa miesiące.
2.   Opróżnienie i zdanie lokalu z tego tytułu wymaga pisemnego zawiadomienia Najemcy.
§8
1. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal Wynajmującemu                   w stanie  niepogorszonym, wynikającym z użytkowania lokalu. 
2. W przypadku pomieszczeń użytkowanych wspólnie z innymi Najemcami (łazienki, WC, komunikacja itp.) po zakończeniu najmu lokalu Wynajmujący naliczy koszt jego odnowienia za okres trwania najmu, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni                          w stosunku do powierzchni pozostałych użytkowników korzystających z tych pomieszczeń. Podstawą naliczenia kosztów odnowienia są zasady ogólne zgodne z przepisami wewnętrznymi Wynajmującego. W przypadku konieczności odnowienia pomieszczeń wspólnych w trakcie trwania najmu - w zakresie robót określonych w Regulaminie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - Rozdział 6*, Najemca ponosi jego koszty proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej przez pozostałych Najemców korzystających                 z tych pomieszczeń. 
3. Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokalu będącym wynikiem normalnego zużycia technicznego lokalu. Jeżeli Najemca polepszył warunki lokalowe, Wynajmujący ma prawo zatrzymać ulepszenia bez możliwości zwrotu kosztów ich wykonania lub żądać by Najemca usunął je przywracając lokal do stanu pierwotnego.
  §9 
Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron przy zachowaniu trzy miesięcznego okresu wypowiedzenia.
  §10
1. O zamiarze opróżnienia lokalu Najemca jest zobowiązany powiadomić Wynajmującego co najmniej na 14 dni przed upływem okresu wypowiedzenia.
2. Przekazanie lokalu następuje protokolarnie w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.
3. W razie nie dotrzymania terminów, o których mowa w ust. 1 i 2,  i opróżnienia lokalu bez wiedzy Wynajmującego, nastąpi komisyjne przejęcie lokalu przez Wynajmującego,                     a uszkodzenia i stwierdzone braki w wyposażeniu lokalu obciążają Najemcę lokalu.
4. Najemca jest zobowiązany do zapłaty czynszu i innych opłat, o których mowa w §3 ust. 1 niniejszej umowy, za okres wypowiedzenia lokalu. 
   §11
1. Wszelkie zmiany warunków umowy wymagają formy pisemnej.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie ogólnie obowiązujące przepisy Prawa Spółdzielczego i Kodeksu Cywilnego.
3. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
  §12
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze dla Wynajmującego,   jeden egzemplarz dla Najemcy.
        ..................................................                                      ......................................................
                         Najemca                                                                         Wynajmujący
ZAŁĄCZNIK NR 1
do umowy Nr ……….../2021/…………….
dotyczącej najmu lokalu użytkowego 
położonego w Sanoku przy ul. …………………..
1. Opłata eksploatacyjna netto/m-c       …………..m2 x  ………... zł/m2/m-c =  ….. zł/m-c
2. Media będą rozliczane wg niżej podanych kryteriów
· woda i kanał wg odczytów wodomierzy - zgodnie z aktualnie obowiązującą ceną
· opłata abonamentowa dla wody i ścieków
· opłaty c.o.: 
· Stała - płatna przez wszystkie miesiące roku, obliczona na podstawie obciążeń dostawcy ciepła (opłata stała) w przeliczeniu na 1m2 powierzchni użytkowej,
· Zmienna - płatna przez okres trwania ogrzewania, obliczona na podstawie obciążeń dostawcy ciepła (opłata zmienna) i danych z poprzedniego rozliczenia, tj. normy zużycia ciepła w lokalu, wyrażonej jako procentowy udział w ogrzewaniu całości budynku (rozliczenie końcowe po zakończeniu sezonu grzewczego wg podzielników kosztów),
· energia elektryczna - licznik Najemcy (umowa indywidualna),    
· wywóz nieczystości – umowa indywidualna z przedsiębiorcą prowadzącym działalność w zakresie odbierania i zagospodarowania odpadów komunalnych. 
Do powyższych kwot z tytułu eksploatacji oraz mediów zostanie doliczony podatek VAT według obowiązujących stawek. 
Najemca obciążany będzie za zużycie mediów na podstawie faktury VAT wystawianej co miesiąc przez Wynajmującego. 
Termin płatności za zużycie mediów będzie wynosił 14 dni od daty wystawienia faktury VAT                i będzie podawany każdorazowo na fakturze.
W razie zwłoki w uiszczaniu należności za media Wynajmującemu przysługuje prawo naliczenia odsetek na podstawie obowiązujących przepisów.
     ..................................................                                       ......................................................
                    Najemca                                                                         Wynajmujący
*	 Wyciąg z Regulaminu GZM stanowi integralną część umowy – załącznik Nr 4      


*	Wyciąg z Regulaminu GZM stanowi integralną część umowy – załącznik Nr 4





