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Sprawozdanie
Zarzadu Sanockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Sanoku
za 2021 rok

l. Samorzagd Spétdzielni

Zgodnie ze Statutem uchwalonym w dniu 22.06.2018 r., zarejestrowanym w KRS w dniu
17.09.2018 r. organami samorzgdowymi w Spéfdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad

1. Walne Zgromadzenie

Najwyzszym organem w Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie, zwotywane przez Zarzad
przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

W 2021 r. Walne Zgromadzenie z powodu epidemii koronawirusa nie odbyto sie. Zgodnie
z przepisem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw, jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spoétdzielni albo
zebrania witascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy
lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu (Dz.U. 2020.568).

2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni. Dziatalno$é
Rady Nadzorczej oparta jest o Statut oraz o obowigzujgcy regulamin.

Na mocy Statutu sktad Rady Nadzorczej SSM tworzy 15 czionkéw, wybranych przez
Walne Zgromadzenie. Aktualny sktad Rady Nadzorczej zostat wybrany przez Walne
Zgromadzenie w dniu 25.06.2019 roku.

Kazdego roku Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. zawiera
odrebne opracowanie.

3. Zarzad Spétdzielni

Zarzad jest organem wykonawczym Spétdzielni, kieruje jej dziatalnoscig i reprezentuje jg
na zewnatrz. Zarzad Spotdzielni sktadajacy sie z 3 cztonkow, w 2021 r. dziatat w sktadzie:



- mgr Wojciech Fejkiel — Prezes Zarzadu —funkcje petni od 08.04.2016 .
- inz. Andrzej Ostrowski — Zastepca Prezesa ds. Technicznych — funkcje petni od 1.05.2006 r.

- mgr Zofia Motylewicz — Cztonek Zarzadu Gtéwny Ksiegowy — funkcje petni od 24.01.1992 .

Pani Zofia Motylewicz jest zatrudniona od 01.09.1991 r. na stanowisku Gtéwnego
Ksiegowego.

Dziatalnos¢ Zarzgdu Spotdzielni opiera sie na wewnetrznym podziale pracy i regulaminie
dziatania uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Decyzje podejmowane sg kolegialnie
na odbywanych okresowo posiedzeniach lub w trybie obiegiem (w sprawach pilnych lub
mniejszej wagi). Decyzje, nie zastrzezone do decyzji kolegialnych, podejmowane sg przez
poszczegolnych cztonkéw Zarzadu, wg podziatu czynnosci.

W ramach kolegialnego dziatania Zarzad Spoétdzielni w 2021 r. odbyt 25 posiedzen, podjat
60 uchwat, a w okresach miedzy posiedzeniami podjat 435 decyzji obiegiem.



Organizacja wewnetrzna Spétdzielni, zatrudnienie

Struktura organizacyjna Spoétdzielni dostosowana jest do charakteru jej dziatania i potrzeb
cztonkow. W ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej uchwalonej przez Rade
Nadzorczg, w Spoétdzielni funkcjonujg komérki organizacyjne podlegte cztonkom Zarzadu:

1. Pion Prezesa Zarzadu

Prezes Zarzadu

Stanowisko ds. Pracowniczych, Organizacji i Samorzadu
Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy

e Inspektor ds. Cztonkowsko-Mieszkaniowych

e Specjalista ds. Terenowo-Prawnych i Hipotecznych
Osiedlowe Domy Kultury

e ,Puchatek” - Osiedlowy Dom Kultury ,Puchatek”

e ,Gagatek” - Osiedlowy Dom Kultury ,Gagatek”

Radca Prawny

Stanowisko pracy ds. Administracyjno-Gospodarczych (Sekretariat)
Inspektor ds. BHP

Inspektor ochrony danych osobowych

Stanowisko ds. Obrony Cywilnej

2. Pion Zastepcy Prezesa ds. Technicznych

Zastepca Prezesa ds. Technicznych

Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (ZGZM)
e Kierownik ZGZM

e Dziat Administracyjno-Ekonomiczny i Rozliczen

e Inspektor nadzoru ds. planowania, przygotowania, realizacji i rozliczen
inwestycji

e Inspektor nadzoru ds. budowlanych

e Inspektor nadzoru ds. elektrycznych

e Inspektor ds. sanitarnych

e Inspektor ds. przeglgdow

e Administratorzy osiedli mieszkaniowych

e Pracownik gospodarczy



3. Pion Cztonka Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego
- Czlonek Zarzadu — Gtowny Ksiegowy
- Dziat Finansowo — Ksiegowy
- Dziat Czynszéw
- Specjalisci obstugi informatycznej oraz przygotowania i przetwarzania danych

- Kasjer

Zadania statutowe Spotdzielni w 2021 r. byty realizowane przez pracownikow
zatrudnionych srednio na 42,35 etatu, przy planowanej wielkosci zatrudnienia 45,53 etatu.

Przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty w poszczegdolnych jednostkach
organizacyjnych przedstawiato sie nastepujgco:

L Wyszczegdlnienie 2021 r. 2022 r.
P- y 9 Plan Wykonanie Plan
1. [Zarzad i komoérki funkcjonalne 20,50 21,37 21

Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszk. ogotem 17,00 13,25 16
2. - pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 16,00 12,25 15,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 1,00 1,00 1,00
3. |Osiedlowe Domy Kultury 8,03 7,73 8,03
SSM - ogo6tem 45,53 42,35 45,03




. Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe

Na koniec 2021 roku Sanocka Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 5876 cztonkéw, w tym
61 cztonkdw — wiascicieli lokali uzytkowych, 25 cztonkéw — wiascicieli garazy i 1850
cztonkow wspotmatzonkéw. Liczba osoéb bedgcych cztonkami Spétdzielni w 2021 roku
zmniejszyta sie o 221 osob, z powodu zbycia lokali mieszkalnych w drodze umow
cywilnoprawnych, tj. kupna-sprzedazy, darowizny i dziedziczenia lub z powodu $mierci
wiasciciela lokalu i odpowiednio zwiekszyta sie o0 181 osob z powodow jak wyzej.

Biorgc pod uwage stan na koniec 2021 roku, Spoétdzielnia zarzgdzata i administrowata
4689 mieszkaniami, w tym: 49 mieszkan, to spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, 3355
mieszkan, to spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a 1284 mieszkan, to prawo
odrebnej wtasnosci.

176 lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnos¢ zajmowanych jest bez
czionkostwa w Spoétdzielni.

W ciggu 2021 roku przeksztatcono w prawo odrebnej wtasnosci 21 lokali mieszkalnych.

Stan prawny gruntéw zabudowanych budownictwem mieszkaniowym

wraz z infrastrukturag

Na koniec 2021 r. Spoétdzielnia zarzadzata terenami z uregulowanym stanem prawnym
o pow. 27 ha 87 a 32,88 m? w tym:

- 24 ha 35 a 5,07 m? to grunty stanowigce wtasno$¢ SSM,

- 3 hab52a 27,81 m? grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu.

Ponadto Spotdzielnia zarzadza terenami z ustanowiong odrebng wifasnoscig lokali
o powierzchni 9 ha 73 a 93,12 m?.

Pozostaje do uregulowania teren zabudowany parkingiem o powierzchni 1 a 17 m?.

W roku 2021, w ramach realizacji przepiséw dotyczgcych przeksztatcen witasnosciowych,
Spoétdzielnia przystgpita do ustanawiania odrebnej wtasnosci dla lokali potozonych na
nieruchomosci przy ulicy Kosciuszki 43 — Jasna 3 w Sanoku. Obecnie opracowywana jest
dokumentacja niezbedna do ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali dla nieruchomosci
zabudowanych budynkami przy ulicy Krzywej 1,3,5, Sikorskiego 6, Traugutta 17 w Sanoku
i przy ulicy Wolnosci 34 w Zagoérzu.

Na os. Stowackiego nadal pozostaje do uregulowania teren zabudowany parkingiem przy
ul. Jasnej 9, oznaczony numerem ewidencyjnym jako dziatka nr 395 o powierzchni 1 a
17 m?. Spotdzielnia po uzyskaniu decyzji przyznajgcej status samoistnego posiadacza
dziatki rozpocznie procedure przejecia tego terenu w drodze zasiedzenia.

W 2021 roku Zarzad Spotdzielni zawart 21 umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych.



IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Na koniec 2021 r. Spétdzielnia posiadata w eksploatacji 143 budynki mieszkalne (174
numery administracyjne). Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali wynosita 256 295,81 m?,

w tym:

l. |Lokale mieszkalne Powierzchnia w m?
1. |Lokatorskie, wtasnosciowe 166 713,65
2. |Poddasza 2 065,00
3. |Odrebna wtasnos¢ 59 313,00
4. |Odrebna wtasnos¢ bez cztonkostwa 9 090,30
Razem (poz. 1-4) 237 181,95
Il. Lokale uzytkowe IIos'[g'zIf]k ali Powierzchnia w m?
1. |Wiasnosciowe 64 7 653,65
2. | SSM wtasne, wynajete 132 7 301,79
3. |ODK 2 1016,15
4. |Odrebna wtasnos¢ 17 2 775,01
5. |Garaze - odrebna wtasnos¢ 1 17,06
6. |Garaze whasnosciowe 18 350,20
Razem (poz. 1-6) 234 19 113,86

W zasobach Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej znajduje sie 4689 lokali mieszkalnych,
w tym:

Lokale mieszkalne Iloéé[r:ziﬁzkaﬁ Powierzchnia w m?
1. |Sanok, w tym: 4 649 235 005,95
- osiedle Traugutta Il 1037 54 042,45
- osiedle Traugutta I, Il 1460 61 525,20
- osiedle Stowackiego i Centrum 836 44 685,40
- osiedle Bfonie 1316 74 752,90
2. |Zagoérz 40 2 176,00
Razem (poz. 1-2) 4 689 237 181,95

Wszystkie mieszkania wyposazone sg w instalacje wodociggowg i kanalizacyjng, 4592
mieszkania (97,93% ogo6tu mieszkan) posiada centralne ogrzewanie (w tym 4569
mieszkan rozliczanych jest jako opomiarowane), do 2793 mieszkan (59,56% ogoétu
mieszkan) doprowadzona jest centralna ciepta woda (w tym 2770 mieszkan rozliczanych
jest jako opomiarowane). Na dzieh 31.12.2021 r. Spétdzielnia eksploatowata 37 ha 62 ary
i 43 m? gruntéw, w tym ok. 9 ha 19 aréw i 90 m? to powierzchnie utwardzone.



Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawowg dziedzine dziatalnosci
Spoétdzielni. Do obowigzkéw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nalezy:

- obstuga administracyjna zasoboéw mieszkaniowych, uzytkowych (budynki, mata
architektura, tereny zieleni, chodniki, drogi, place, parkingi osiedlowe) i mieszkancéw,

- utrzymanie w sprawnosci technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkow,
instalacji i urzadzen z nimi zwigzanych,

- utrzymanie porzadku i czystoéci na terenach zewnetrznych, w korytarzach piwnicznych
i na klatkach schodowych,

- zapewnienie dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, dostawy wody i odprowadzania sciekow sanitarnych dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych,

- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej Spoétdzielni, polegajacej na budowie nowych
i przebudowie juz istniejgcych obiektéw budowlanych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

Obowigzki te wykonuje Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Dla zapewnienia
wiasciwej obstugi administracyjnej zasobow i mieszkancéw prowadzone sg cztery
placéwki administracji osiedlowej. Spotdzielnia zawarta z firmami zewnetrznymi umowy na
roboty konserwacyjne, eksploatacyjne oraz sprzgtanie, deratyzacje, konserwacje
domofondéw, odczytywanie wskazan podzielnikow kosztéw c.o., licznikbw wody cieptej
i zimnej, rozliczanie c.o0., ochrone przeciwpozarowg, monitorowanie i ochrone budynku
Sienkiewicza 1.

W ramach prac remontowych, wykonywanych na podstawie planu rzeczowo-fanansowego
Spotdzielnia realizuje:

- malowanie klatek schodowych i korytarzy piwnicznych,

wymiane podtozy w lokalach mieszkalnych i ustugowych,

- remonty balkondw, loggii, wiatrotapow, schoddéw i podestow wejsciowych,

- wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach piwnicznych,
- wymiane bram wejsciowych do klatek schodowych,

- remonty pokrycia dachdéw i taw kominiarskich,

- termomodernizacje budynkow,

- remonty instalacji wod.-kan., c.o., c.c.w.,

- wymiane zawordw i gtowic termostatycznych grzejnikéw,

- remonty instalacji elektrycznej tgcznie z wymiang WLZ, tablic bezpiecznikowych,

- remonty instalacji odgromowe;j,

- remonty infrastruktury osiedlowej tj. chodnikow, drog, placéw, parkingdw.

W ramach remontu infrastruktury osiedlowej Spétdzielnia wykonata roboty budowlane na
taczng kwote 241 308,00 zt. Wyremontowano drogi, place i chodniki o tgcznej powierzchni
ponad 1,5 tys m2 Zakres remontu chodnikéw, drég i placow byt uzalezniony od
istniejgcego stanu i rodzaju nawierzchni, ktéra ze wzgledu na zty stan techniczny (dziury,



pekniecia, zapadniecia) wymagata remontu. Obejmowat on utozenie kostki betonowej na
istniejacej nawierzchni asfaltowej, wymianie starych nawierzchni asfaltowych, betonowych,
z betonowych ptyt chodnikowych, lub z wystuzonej kostki betonowej na nowag kostke
betonowg, przetozenie zapadnietych nawierzchni z rbwnoczesng wymiang uszkodzonych
obrzezy lub kraweznikow.

Pomiedzy budynkami potozonymi przy ul. Ogrodowej 13,15,17, ul. Kochanowskiego
16,18,28,30, wyremontowano asfaltowe nawierzchnie chodnikow, uktadajgc na nich nowag
kostke betonowg. Pod chodnikami utozono rury ochronne, ktére umozliwig realizacje w tej
czesci osiedla oswietlenia, bez koniecznosci wykonywania rozbiorek lub przewiertow pod
chodnikami. Zostaty tez wykonane utwardzone miejsca, na ktérych zamontowano tawki.

Przy budynkach Stara 4 i Kosciuszki 43 wyremontowano chodniki, wykonano droge
dojazdowg i plac manewrowy, ktory umozliwi dojazd do budynku i wykonanie manewru
zawracania, szczegolnie samochodom stuz ratunkowych, czy technicznych.

Przy budynku Kosciuszki 45 wyremontowano czes¢ placu manewrowego, zmieniono
kierunek postoju z réwnolegtego na prostopadty do osi drogi manewrowej, co pozwolito
wygospodarowac dodatkowe 3 stanowiska postojowe.

Na wniosek mieszkancow wykonano tez inne drobne prace remontowe m. in. przetozenie
chodnika przy Scianie szczytowej budynku Dembowskiego 10, wymiane nawierzchni przy
wejsciu do wiaty $mietnikowej przy ul. Zotierzy | Armii Wojska Polskiego (likwidujgc w ten
sposob zastoiska wody powstajgce po opadach), wymiane nawierzchni czesci ciggu
pieszego za budynkiem Sobieskiego 22, wyburzenia placu asfaltowego i piaskownicy
pomiedzy budynkami nr 5 i nr 7 przy ul. Langiewicza z nastepnym zagospodarowaniem na
teren zielony, oznakowanie miejsc postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych
przy ul. Jana Pawta Il 31, Sliwowa 1.

Ponadto wykonano inne prace remontowe infrastruktury osiedlowej, zwigzane
z utrzymaniem obiektow matej architektury. Polegaly one na remoncie urzgdzen
i nawierzchni placow zabaw i placow fithess, wykonaniu utwardzonych miejsc pod tawki
czy stojaki na rowery, oraz na uzupetnieniu brakujgcych lub wymianie wyeksploatowanych
znakoéw drogowych, koszy na smieci, tawek, itp. na tgczng kwote 58 692,77 zi.

Prace remontowe wykonywane byly przez wykonawcéw, ktorzy wybrani zostali
w przetargach, zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie regulaminem, a drobne prace
zostaty wykonane na podstawie indywidualnych zlecen przez zaktady swiadczgce ustugi
konserwacyjne dla Spotdzielni.

Doptaty do wymiany stolarki okiennej, wykonywanej przez mieszkancow, realizowane sg
na podstawie i na zasadach okre$lonych w Regulaminie Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi. Ze wzgledu na mniejszg ilos¢ wnioskdw skroceniu ulegt czas
oczekiwania na dofinansowanie, ktore aktualnie jest realizowane prawie na biezgco.

W ramach dziatalnosci inwestycyjnej Spoétdzielnia:

- wykonata parking przy al. Wojska Polskiego 34-42 (41 stanowisk postojowych) o pow.
1022 m? za kwote 159 483,64 zt brutto.

- wykonata plac zabaw i plac fithess przy ul. Ogrodowej, montujgc urzgdzenia
zabawowe: hustawke wahadtowg podwojng, piaskownice zamykang, urzgdzenia
fitness: wahadto—biegacz + twister, wycigg gérny + stup + motyl, prase nozng + stup +
podnosiciel rak, i dwie tablice informacyjne. Pod hustawkag roztozono gumowg mate
przerostowg, a pod pozostatymi urzgdzeniami wykonano nawierzchnie z Kkostki
betonowej. Koszt wykonania tych placéw wynidst 48 128,58 zt brutto.
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taczny koszt zadan inwestycyjnych wyniést 207 612,22 zt i zostat sfinansowany ze
srodkow funduszu zasobowego.
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V. Dziatalnosé¢ w dziedzinie kultury i rekreacji

Dziatalnos¢ w dziedzinie kultury i rekreacji w Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
prowadzg: Osiedlowy Dom Kultury ,Gagatek” i Osiedlowy Dom Kultury ,Puchatek”.

Z ich dziatalnosci w petni mogg korzysta¢ wszyscy, bez wzgledu na miejsce zamieszkania,
jednakze, ze zroznicowaniem zasad odptatnosci. Najkorzystniejsze warunki finansowe,
majg osoby bedagce cztonkami spétdzielni i ich dzieci.

Ze wzgledu na trwajgcg pandemie koronawirusa i wprowadzony lockdown, od poczagtku
roku 2021 zamkniete byty wszystkie instytucje kultury. W tej sytuacji nasze domy kultury
od 1 stycznia do 20 maja pracowaty za zamknietymi drzwiami, prowadzgc z uczestnikami
prace zdalnie.

W ramach dziatalnosci kot zainteresowan instruktorzy przygotowywali filmiki zajeé¢ dla
dzieci, udostepniane na Facebooku. Imprezy natomiast, stanowigce Kalendarz Imprez
organizowano i modyfikowano dostosowujgc do mozliwosci pracy on-line. Zamieszczano
je zarébwno na Facebooku, jak i na stronie internetowe;.

21 maja nasze Osiedlowe Domy Kultury powrdcity do dziatalnosci stacjonarne;.

W roku 2021 dziatalnos¢ programowa prowadzona byta przez 17 osobowy (przeliczeniowo
8 etatdw) zespdt pracownikow tj. 7 pracownikow w ODK ,Gagatek” i 10 pracownikéw
w ODK ,Puchatek”.

Kontynuowane byty, podjete przez Spétdzielnie, zadania zwigzane z:

pracg z dzieémi i mtodziezg, zwtaszcza w zakresie rozwijania zainteresowan,

stwarzaniem warunkéw do zaspokajania potrzeb spoteczno-kulturalnych oséb starszych,

udostepnianiem dobr i wartosci kultury,

tworzeniem warunkow do aktywnego i tworczego spedzania czasu wolnego,

wspotpracg z organizacjami zajmujgcymi sie osobami uposledzonymi.

Zadania te realizowane byty poprzez:

1. Prace w kotach i zespotach zainteresowan.

W spotdzielczych domach kultury dziatato 25 zespotow zainteresowan, grupujgc 450
oséb, w tym:

- w ODK ,,Gagatek” — 216 os6b
» Grupa Dziecieca “Brzdac’,
e grupa baletowa ,Tutu”,
» koto modelarskie ,Orlik”,
» Kkoto plastyczne ,Tecza”,
o ,Mini Mix”,
 ,Mixz Mamg’,
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» Zespot Tanca Nowoczesnego,

» grupa tanca wspoétczesnego ,Swing’,
» gimnastyka dla dorostych,

» Klub Seniora,

» grupa wokalna Klubu Seniora,

» grupa plastyczna Klubu Seniora,

« gimnastyka dla senioréw,

- w ODK ,,Puchatek”- 234 osoby

« koto plastyczne ,Pedzelek”,
» koto plastyczne ,Motylek”,
» koto taneczne,
» Gromadka Misia Puchatka,
« Mamaija,
» koto szachowe,
» Klub Seniora,
» grupa wokalna Klubu Seniora,
« grupa teatralna Klubu Seniora,
« Klub Plastyka,
» Klub Fotografikow Sanockich,
» Latino Aerobic,
» gimnastyka dla senioréw.

2. Prowadzenie zajec dla dzieci w okresie ferii i wakacji.

3. Organizowanie imprez o charakterze artystycznym, rozrywkowym, edukacyjnym,
sportowo — rekreacyjnym.

4. Wspotprace z instytucjami i organizacjami spotecznymi, ktéra przyczynia sie
do zwiekszenia zasiegu prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci w dziedzinie
kultury i rekreacji (Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Osob z Uposledzeniem
Umystowym, Dom Dziecka, Ogodlnopolskie Towarzystwo Ochrony Zwierzgt, szkoty,
przedszkola, BWA w Sanoku, Caritas Sanocki).

5. Udziat dzieci i mtodziezy z két zainteresowan w konkursach i zawodach.

Z powodu pandemii ucierpiata nasza stacjonarna dziatalno$¢, jednakze znacznie wzrosto
zainteresowanie naszg dziatalnoscig za posrednictwem medidw spotecznosciowych,
dzieki czemu trafialiSmy do szerszego grona odbiorcéw. Zauwazalnie wzrastata ilos¢
odwiedzin naszych stron, a takze polubien na Facebooku. Po uruchomieniu dziatalnosci
stacjonarnej nie zrezygnowaliSmy z biezgcego informowania internautéw o naszych
dziataniach i zamierzeniach.
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VI. Gospodarka finansowa

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. wykazuje po stronie aktywow i pasywéw sumy
bilansowe na kwote 50 753 478,01 zt, ktére w stosunku do 2020 roku zmniejszyly sie
01434 578,00 zttj. 0 2,75%.

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wersji poréwnawczej wariant 2
i wykazuje:

zysk brutto — 765 460,79 zt,

podatek dochodowy — 161 495,00 z,

zysk netto — 603 965,79 zi,

wynik na GZM — 139 790,66 zt (nadwyzka kosztoéw roku biezgcego).

Rachunek przeptywoéw pienieznych wykazuje zmniejszenie krotkoterminowych aktywéw
finansowych o 536 840,30 zt.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazuje zmniejszenie funduszy witasnych
o kwote 791 347,67 zt.

Zgodnie z art. 17 ust. 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zwolnione
zpodatku CIT sg dochody spotdzielni mieszkaniowych, uzyskane 2z dziatalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czesci przeznaczonej na cele zwigzane
z utrzymaniem tych zasobow.

Pozostate dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni (najem, dzierzawy
i inne) sg opodatkowane podatkiem dochodowym CIT na zasadach ogdlnych.

W 2021 roku przychody i koszty tych dziatalnosci wykazuja:

dziatalnosé GZM g%i’gg’; ‘r’(fz"a

Przychody

- ze sprzedazy produktéw 27 569 831,74 2 939 769,56
- przychody finansowe 44 418,71 17 537,41
- pozostate przychody operacyjne 44 348,43 74 903,19
Ogoétem przychody 27 658 598,88 3032 210,16
Koszty

- koszty dziatalnosci operacyjnej 27 756 157,39 2 245 609,79
- pozostate koszty operacyjne 42 197,24 21 129,61
- koszty finansowe 34,91 9,97
Ogotem koszty 27 798 389,54 2 266 749,37
Wynik na dziatalnosci -139 790,66 765 460,79
Koszty NKUP - 84513,45
Podstawa opodatkowania - 849 974,24
Podatek dochodowy — 161 495,00
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Zysk netto — 603 965,79
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 264 610,00

W bilansie za rok 2021 w pozycji zysk z lat ubiegtych widnieje skumulowana kwota zysku
netto za 2019 i 2020 r., w fgcznej wysokosci 1 160 104,62 zt (z 2019 r. - 697 204,45 z,
z 2020 r. - 462 900,17 zt). Nadwyzka bilansowa za 2019 i 2020 r. nie zostata rozliczona,
gdyz z powodu pandemii nie odbyto sie Walne Zgromadzenie za te lata.

W przygotowanych projektach Uchwat na Walne Zgromadzenie w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej Zarzad proponuje przeznaczy¢ nadwyzke bilansowg za 2019 r.
w kwocie 264 528,37 zt na pokrycie niedoboru na eksploatacji GZM, pozostatg kwote
432 676,08 zt na fundusz zasobowy. Za rok 2020 w cafosci przeznaczy¢ na fundusz
zasobowy.

Zysk netto za rok 2021 wynosi 603 965,79 zt. Podlega on podziatowi przez Walne
Zgromadzenie i moze by¢ przeznaczony na:

- pokrycie wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkdw,

- zwiekszenie funduszu remontowego,

- pokrycie wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig oswiatowsg i kulturalna,

- zwiekszenie funduszu zasobowego.

Zarzad Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej bedzie wnioskowat do Walnego
Zgromadzenia o0 przeznaczenie nadwyzki bilansowej netto za 2021 r. w wysokosci
603 965,79 zt na pokrycie niedoboru na eksploatacji zasobow mieszkaniowych za 2021 r.
w wysokosci 139 790,66 zt, pozostatg kwote 590 175,13 zt na fundusz zasobowy.

Zgodnie z art. 6.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzagdzanej przez Spoétdzielnie, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Nadwyzka lub niedobdér z eksploatacji nieruchomosciami za rok obrotowy nie jest
funduszem wiasnym, stanowi inne rozliczenia miedzyokresowe, krotkoterminowe
wykazane w aktywach lub pasywach bilansu (B.1V).

Ogdlna charakterystyka dziatalnosci Spotdzielni na podstawie sprawozdania finansowego
przedstawia sie nastepujgco:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw w 2021 roku w stosunku do 2020
wzrosty o 8,44%;

- koszty dzialalnosci operacyjnej w 2021 roku w stosunku do 2020 wzrosty o 8,68%;
- sumy bilansowe w 2021 r. w stosunku do 2020 r. zmniejszyly sie 0 2,75%;
- w strukturze aktywoéw, aktywa trwate stanowig 78,07%, aktywa obrotowe - 21,93%;

- w strukturze pasywow - kapitat wilasny stanowi 87,20%, zobowigzania
krotkoterminowe i rezerwy za zobowigzania 12,80%;

- pokrycie majatku trwatego kapitatem wiasnym — wynosi 111,69%.
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Na zmiane aktywoéw bilansu miaty wptyw ponizsze zdarzenia gospodarcze:

- zmniejszenie wartosci ksiegowej aktywow trwatych z powodu przeniesienia 21 lokali
mieszkalnych na odrebng wlasnosc¢, co spowodowato zmniejszenie wartosci gruntow
o kwote 54 933,87 zt, budynkéw o 375 717,66 zt, umorzenie budynkéw i budowli
o kwote 1156 200,04 zt, pozostatych sSrodkow trwatych o 44 241,18 zt, prawa
wieczystego uzytkowania o 3 911,04 z;

- zwiekszenie aktywow trwatych z tytutu nowych inwestycji o 240 425,98 zt i wartosci
niematerialnych i prawnych o 13 189,43 zt;

- zmniejszenie aktywow obrotowych o kwote 229 017,83 zt, co spowodowane jest
zwiekszeniem naleznosci krotkoterminowych o kwote 86 768,54 zi, zmniejszenie
inwestycji krétkoterminowych o 536 084,03 zi, zwiekszeniem krétkoterminowych
rozliczeh miedzyokresowych o 220 297,66 zi.

Po stronie pasywow ponizsze zdarzenia gospodarcze miaty wptyw na zmniejszenie sum
bilansowych:

- zmniejszenie funduszy wilasnych o 791 348,28 zt na co miato wptyw zmniejszenie
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych o kwote 375 717,66 zt z tytutu ustanowienia
odrebnej wtasnosci 21 mieszkan;

- umorzenie majgtku na kwote 1 156 200,04 zi, zwrot umorzenia z tytutu ustanowienia
odrebnej wtasnosci mieszkan w wysokosci 201 536,51 zt;

- wyksiegowanie wartosci gruntow w kwocie 54 933,87 zt, po ustanowieniu odrebnej
nieruchomosci lokali mieszkalnych;

- zwrot nominalnego umorzenia do banku w wysokosci 11 496,67 zi;

- zwiekszenie funduszy z tytutu aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych do
wartosci netto srodkow trwatych o kwote 1 025 077,39 zt, oraz zwiekszenie funduszy
z aktualizacji srodkow trwatych o 115 770,61 zi;

- zmniejszenie zobowigzan krotkoterminowych o 737 180,77 zt.

Aktywa obrotowe na 31.12.2021 r. wynoszg 11128 426,34 zt i w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego zmniejszyty sie o 229 017,83 zt, na co miato
wptyw:

- zwiekszenie naleznosci krétkoterminowych o kwote 86 768,54 zt, co jest wynikiem
m. in. zwiekszenia naleznosci z tytuty robot, dostaw i ustug o kwote 191 089,02 zt,
zmniejszenia naleznosci dochodzonych w drodze sgdowej o kwote 32 366,38 zi,
zmniejszenia naleznoéci od osdb uprawnionych o kwote 63 184,90 zt, zmniejszenia
inwestycji krétkoterminowych o kwote 536 084,03 zt.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zwickszyty sie o kwote 220 297,66 zt, na
co miato wptyw: ujemny wynik GZM za 2021 rok w wysokosci 139 790,66 zt, zwiekszenie
rezerw pracowniczych o kwote 68 719,00 zt. W strukturze rozliczen miedzyokresowych
zewidencjonowany jest ujemny wynik na eksploatacji z 2019 r. w kwocie 264 528,37 zt, nie
rozliczony z powodu nieodbytego Walnego Zgromadzenia w wyniku pandemii, a tym
samym nie uchwalono podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 .

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania dotyczg rezerw pracowniczych za 2022 rok w kwocie
264 610 zt oraz podatku VAT naleznego za m-c grudzien 2021 r. w wysoKkosci
17 634,66 zt.
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Rozliczenia dtugoterminowe wynoszg 421 174,31 zt i dotyczg kaucji dtugoterminowych
z tytutu rob6t budowlanych w wysokosci 351 480,40 zt oraz kaucji z tytutu najmu lokali
uzytkowych na kwote 69 693,91 zi.

Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne na 31.12.2021r. wynoszag
5605 871,60 zt, i w stosunku do 2020 r. zmniejszyty sie o 737 180,77 zt, gtdwnie z tytutu
zmniejszenia zobowigzan od osob uprawnionych o kwote 230 691,13 zt, zmniejszenia
funduszy specjalnych o kwote 756 122,55 zt, zwiekszenia zobowigzan z tytutu robot,
dostaw i ustug o kwote 242 328,37 zt, zwiekszenia zobowigzan wobec budzetu i innych
zobowigzan o kwote 57 852,02 zi.

Zobowigzania wobec oséb uprawnionych dotyczg nadpfat z tytutu czynszu i optat za wode
lokali mieszkalnych na fgczng kwote 1 006 782,98 zt oraz lokali uzytkowych na kwote
3 280,02 zt.

Fundusze specjalne obejmujg:

- fundusz socjalny 285 973,54 z,
- fundusz nagréd 36 904,55 zi,
- fundusz remontowy 1 887 731,26 zt.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczg odsetek i kosztéw sgdowych, zastepstwa
procesowego od naleznosci zasgdzonych jako przyszie przychody finansowe i operacyjne.
Wedtug stanu na 31.12.2021 r. wynoszg 187 394,15 zt.

Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych jest tworzony jako odpis w koszty
dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2021 poz. 1208). Wysokos¢ odpisu uchwala
Rada Nadzorcza na podstawie przedtozonego przez Zarzad planu gospodarczo-
finansowego na dany rok. Od 1 kwietna 2020 r. stawka odpisu wynosi 1,40 zt/m?p. u.,
zgodnie z podjetg w tym zakresie uchwatg Rady Nadzorczej nr 16/2019 z 26.11.2019 r.
w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SSM na 2020 r. Roczne naliczenie
za 2021 rok wyniosto 3 981 265,49 zt.

Srodki na remonty zasobéw mieszkaniowych na 2021 rok tgcznie z B.O. oraz innych
drobnych wptywow (odszkodowania UNIQA) wyniosty 6 556 500,44 zi.

Plan remontéw zaktadat wykonanie remontéw zasobdw mieszkaniowych i infrastruktury
osiedlowej na kwote 5 500 000 zt. Plan za 2021 r. wykonano w wysokosci 4 668 769,18 zt
tj. 84,9%.

W ramach posiadanych srodkow na remonty wykonano:

— remonty zasobow mieszkaniowych 4 368 768,41 zt
— remonty infrastruktury osiedlowej 241 308,00 zt
— drobne prace remontowe infrastruktury osiedlowej 58 692,77 zt
— koszty termomodernizacji (raport o osiggnietych 241477 zt
wskaznikach Modernizacji Energetycznej)
Razem: 4671 183,95 zt
Prace remontowe zasobow mieszkaniowych dotyczyty:
— branzy budowlanej 1 537 182,35 zt
— branzy sanitarnej 2 004 594,43 z
— branzy elektrycznej 829 406,33 zt
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W rozdziale IV sprawozdania z dziatalnosci szczegotowo przedstawiono wykonane
remonty w zakresie infrastruktury osiedlowej i zasobéw mieszkaniowych SSM w 2021
roku.

Na B.O. na 01.01.2022 r. pozostaty $rodki na funduszu remontowym w kwocie
1887 731,26 zt.
Remonty lokali uzytkowych

W 2021 r. wykonano remonty lokali uzytkowych na kwote 77 938,06 zt na zaplanowang
kwote 250,000 zt tj. 31,18% planu.

W ramach remontu wykonano prace w zakresie:

— branzy budowlanej 44 327,10 zt
— branzy sanitarnej 28 706,76 zt
— branzy elektrycznej 4 904,20 zt
Razem: 77 938,06 zt

Naleznosci kréotkoterminowe

Na 31.12.2021 r. naleznosci krétkoterminowe wyniosty 2 096 586,62 zt i w stosunku do
analogicznego okresu 2020 r. wzrosty o0 86 765,54 zi.

Naleznosci krotkoterminowe dotyczg w szczegdlnosci naleznosci od os6b uprawnionych
tj. mieszkancow i najemcow, naleznosci z tytutu robot, dostaw i ustug, i innych tytutéw.

Naleznosci od os6b uprawnionych na 31.12.2021 r. wyniosty 1 479 280,33 zt, w tym:

— od mieszkancow 1241 062,23 zt
z tytutu: - czynszu 639 583,39 zt

- opfat za wode 297 579,11 zt

- nakazow zaptaty 303 899,73 zt

— od najemcow, wiascicieli lokali, dzierzawcéw 238 218,10 zt
wtym: - czynsze 185 914,01 zt

- naleznosci zasgdzone 52 304,09 zt

Pozostate naleznosci dotyczg: naleznosci z tytutu robot, dostaw i ustug — 405 854,70 z,
budzetowe — 7 740,00 zt, pozostate 203 711,59 zt (pozyczki ZFSS, naleznosci dochodzone
w drodze sgdowej).

Naleznosci z tytutu robot, dostaw i ustug dotyczg rozrachunkéw z kontrahentami, oraz
kwoty do rozliczenia c.o., c.c.w i wody w kolejnych okresach rozliczeniowych 2022 r.

Ogdétem na 31.12.2021 r. z ptatnosciami za czynsz i wode zalegato 1611 lokali
mieszkalnych, co stanowi 34,36% ogotu mieszkan na fgczng kwote 937 162,50 zt, w tym —
z tytutu opfat za czynsz i wode 534 lokale na kwote 751 964,28 zi, z tytutu optat tylko za
czynsz, 495 lokali na kwote 123 849,89 zt, tylko za wode 582 lokale na kwote 61 348,33 zt.

Na 31.12.2021 r. zalegtosci ogétem wynosity 1 544 134,31 zt, co stanowi 5,09% naliczen
rocznych (w 2020 r. 1 609 361,35 zt — 5,77% naliczen).

W strukturze zalegtosci 41,42% stanowig zalegtosci czynszowe lokali mieszkalnych,
19,27% zalegtosci z tytutu optat za wode, 12,04% z tytutu optat eksploatacyjnych lokali
uzytkowych.
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Ogotem z optatami zalega 53 najemcow i wiascicieli lokali uzytkowych i garazy na tgczng
kwote 185 914,01 zt, w tym do 3 m-cy 42 lokale na kwote — 50 031,39 z, od 4-5 m-cy
4 lokale na kwote 13 699,09 zt, 6 m-cy 3 lokale na kwote 51 997,40 zl, pozostate to
zalegto$ci powyzej 6 miesiecy na tgczna kwote 70 186,13 zt.

Zalegtosci z tytutu nakazow zaptaty wynoszg 421 057,80 zt i stanowig 27,27% ogotu
zalegtoéci, w tym jako niesciggalne, umorzone przez komornika 64 853,98 zt.

W strukturze zalegtosci zasgdzonych (bez rezerw) w wysokosci 356 203,82 zt naleznosci
lokali mieszkalnych wynoszg 303 899,73 zt, w tym do 3 m-cy — 4 089,97 zt, od 3-6 m-cy —
10 661,88 zt, do 12 m-cy — 13 206,60 zt, powyzej 12 m-cy — 275 941,28 zt, naleznosci
lokali uzytkowych — 52 304,33 zt — catos¢ powyzej 12 m-cy.

W 2021 roku uregulowano, w réznych formach, wraz z kosztami postepowania sgdowego
i komorniczego kwote 284 802,93 zt, w tym z tytutu dobrowolnych wptat 93 756,13 zi,
egzekucji komorniczych 191 046,85 zt, w tym sptacone koszty sgdowe i komornicze —
20 431,24 zt, zastepstwo procesowe 43 600 zi.

W 2021 roku nie utworzono odpisow aktualizacyjnych naleznosci niesciggalnych, nie
ujawniono tytutdbw umorzonych przez komornika jako naleznosci niesciggalnych
uprawdopodobnionych, stwierdzonych przez komornika o braku majgtku dtuznika
podlegajgcego egzekucji oraz bezskutecznosci takich egzekucji.

Dokonano rozwigzania rezerwy na kwote 2 042,14 zt po sptacie naleznosci zasgdzonych
na ktérych rzecz utworzono odpis aktualizacyjny.

W 2021 roku zewidencjonowano 12 nakazéw zaptaty uprawomocnionych na tgczng kwote
94 413,79 zt, w tym koszty egzekucyjne i sgdowe, zastepstwa procesowego w kwocie
21 587,82 zt, 2 tytuty zaewidencjonowane w ewidencji naleznosci dochodzonych w drodze
sagdowej jako nieprawomocne nakazy zaptaty na kwote 16 285,29 zt. Naleznosci te
dotyczg 2 mieszkancéw, wobec ktorych ogtoszono upadtosé konsumencka.

Spotdzielnia podejmuje wszelkie mozliwe sposoby windykacji. W 2021 roku wystano 663
wezwania o zaptate do mieszkancow i najemcow lokali uzytkowych. Kazde wezwanie
o zaptate zawiera klauzule o mozliwosci sptaty zadtuzenia w ratach. Po rozliczeniu
mediéw, automatycznie, nadptaty sg zaliczane w poczet zadtuzenia z tytutu czynszu, wody
lub sg przeksiegowywane na sptate nakazu zaptaty.

W przypadku braku jakiejkolwiek reakcji na wezwanie o zaptate oraz mozliwos¢ negocjacji,
Spoétdzielnia kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego, co niejednokrotnie
dodatkowo poprzedza przeprowadzenie wywiadu Srodowiskowego przez administratora
osiedla o sytuacji dtuznika.

Nakaz zaptaty umozliwia Scigganie zalegtosci drogg egzekucji komorniczej. Co kwartat
analizy zalegtosci dokonuje Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, co jest szczegdtowo
omawiane na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

W 2021 roku ze wzgledu na pandemie koronawirusa SARS-COV-2, Spétdzielnia od
01.01.2021 r. - 24.05.2021 r. pracowata bez dostepu 0séb z zewnagtrz. Wszystkie sprawy
z mieszkancami w tym okresie byty prowadzone zdalnie, poprzez korespondencje,
uzgodnienia telefoniczne lub mailowe.

W okresie rozliczenia medidw, na wniosek mieszkancow, kwoty z rozliczen przekazywano
na podane konta bankowe.

Niezaleznie od tego, ze Spoétdzielnia od 24.05.2021 roku pracowata normalnie nie
wszystkie kwoty nadptat z tytutu medidw zostalty w catosci zwrocone. Na koncie optat
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czynszu, na koniec grudnia pozostata nadptata za czynsze w wysokosci 463 286,79 zi, za
wode 543 496,19 z.

Pozostale koszty operacyjne w 2021 roku wyniosty 63 326,85 zt i dotyczyly optat
sadowych i komorniczych — 9 726,20 zt, zastepstwa procesowego ze sktadkg ZUS -
51 734,57 zt, naleznosci niesciggalnych — 491,65 zt, korekty naliczanego VAT -
1 286,42 zl, pozostate — 88,01 zi.

Pozostale przychody operacyjne ogdétem wyniosty 119 251,62 zt i dotyczyly sptaty
kosztbw komorniczych i sgdowych — 20431,24 zl, zastepstwa procesowego -
43 600,00 zt, rozwigzanie rezerw — 2 042,14 zt, odszkodowanie UNIQA — 1 086,05 z,
wktad mieszkaniowy po eksmisji z lokalu nie podjety w terminie — 50 547,40 zt, pozostate —
1 544,79 zt.

Przychody finansowe ogotem wyniosty 61 956,12 zt. Dotyczyty sptaty zasgdzonych
odsetek z nakazéw zaptaty — 15 177,84 zt (lokale uzytkowe), 822,39 zt — od lokaty
"Korzysc", od nieterminowych zaptat 45 955,89 zt.

Koszty finansowe — 44,88 zt dot. odsetek od nieterminowych zaptat zobowigzan.
W 2021 roku Spétdzielnia odprowadzita do budzetu panstwa podatki i optaty w wysokosci:
— podatek od nieruchomosci 587 134,00 zt

— podatek CIT 161 495,00 zt
— VAT nalezny 448 541,00 zt
— ZUS pracodawcy 449 540,07 zt

W 2021 r. Spétdzielnia utrzymywata ptynnos¢ finansowg, realizowata zadania okreslone
w planie gospodarczo-finansowym i remontow. Plan dziatalnosci kulturalnej w zakresie kot
zainteresowan i kalendarza imprez zrealizowano na poziomie 44,55%, a przychodéw
z tytutu wynajmu sal i két zainteresowan 42,67%, ze wzgledu na ograniczenia dziatalnosci
z powodu pandemii koronawirusa SARS-COV-2.

W roku 2021, z powodu pandemii najemcy i dzierzawcy nie wnosili 0 obnizenie optat
czynszu, co miato wptyw na utrzymanie przychoddéw na niezmienionym poziomie.

W roku 2021 poniesiono naktady na srodki ochrony osobistej (maseczki, ptyn odkazajacy)
dla potrzeb pracownikéw w wysokosci okoto 2 100 zt.

W 2022 roku Zarzgd bedzie realizowat zadania zgodnie z zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg planem gospodarczo-finansowym, planem remontéw i dziatalno$ci kulturalnej.
W planie gospodarczo-finansowym okreslone sg cele dziatania dotyczgce gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Koszty dziatalnosci GZM, tgcznie z naliczeniami na fundusz remontowy oraz kosztami
medidw zaplanowano na kwote 29 403 460 zi, przychody na pokrycie tych wydatkéw
w wysokosci 29 316 040 zt. Niedobdr na eksploatacji miatby ksztattowac sie na poziomie
87 420,00 zt.

Na dziatalnosci gospodarczej zaplanowano koszty na poziomie 2 825 150 zi, przychody —
3 089 060 zt, zysk brutto 263 910 zt.

W planie remontéw zasobdw mieszkaniowych wartos¢ robét przewidywanych do realizacji
okreslono na kwote 4500000 zt. Srodki na ten cel pochodzi¢ bedg z wplywow
w wysokosci 3 984 150 zt oraz B.O., ktéry na dzien 01.01.2022 r. wynosit 1 887 731,26 z,
co daje mozliwos¢ realizacji rowniez zadan niezaplanowanych.
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W ramach zadan remontowych na 2022 r. zaplanowano wykonanie nastepujgcych robot:

z branzy budowlanej na kwote 2 270 000 zt — prace te obejmujg: malowanie klatek
schodowych, remonty podfozy w mieszkaniach, wymiane stolarki okiennej, remonty
balkonéw, malowanie dachow, termomodernizacje budynku przy ul. Sobieskiego 14;

-z branzy sanitarnej — na kwote 1 025 000 zt — wykonanie m. in. instalacji ccw i zimnej
wody w budynkach przy ul. Sobieskiego i Zamkowej, wymiane pozostatych zawordéw
termostatycznych, remont piondéw i pozioméw c.o., wod-kan i ccw;

- z branzy elektrycznej — na kwote 505 000 zt - remonty instalacji w mieszkaniach, na
klatkach schodowych, wymiane pionéw w budynkach;

- remonty infrastruktury osiedlowej — na kwote 700 000 zt (drogi, place i chodniki).
Remonty zasobow lokali uzytkowych i infrastruktury zaplanowano na kwote 240 000 zt.

W 2022 roku planuje sie realizowa¢ nowe zadania inwestycyjne, m. in. utwardzenia
powierzchni gruntu na miejsca postojowe przy ul. Traugutta 9, Krzywej 1, Berka
Joselewicza 12, termomodernizacje budynku przy ul. Traugutta 11, wymiane klimatyzacji
i wentylacje sali widowiskowej ODK "Puchatek" i inne drobne inwestycje na tgczng kwote
477 000 zt.

Na nowe inwestycje przeznaczane sg $rodki z funduszu zasobowego Spétdzielni,
tworzonego z zysku netto na podstawie podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat
o podziale nadwyzki bilansowej. Na 01.01.2022 r. srodki funduszu wynosity
1666 121,22 zt.

Z powodu pandemii nie odbyto sie Walne Zgromadzenie za 2019 i 2020 r., a tym samym
nie zostaty podjete uchwaty o podziale nadwyzki bilansowej za ten okres. W pasywach
bilansu za 2021 r. wykazano zysk netto z lat ubiegtych w kwocie 1 160 104,62 zt (za
2019 r. - 697 204,45 zt, za 2020 r. - 462 900,17 zt).

Ponadto w aktywach bilansu w pozycji krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
(B.IV.1) widnieje nierozliczona nadwyzka kosztéw GZM za 2019 r. w kwocie 264 528,37 zi.
W przygotowanych projektach uchwat na Walne Zgromadzenie, Zarzad proponuje
o rozliczenie zysku z lat ubiegtych w ten sposob: zysk netto za 2019 r. przeznaczy¢ na
pokrycie niedoboru na GZM w kwocie 264 528,37 zt, pozostatg kwote na fundusz
zasobowy — w wysokosci 432 676,07 zt. Zysk netto za 2020 r. w wysokosci 462 900,17 zt
w catosci przeznaczy¢ na fundusz zasobowy.

Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu bedzie wnioskowat o podziat zysku netto za
2021 r. w wysokosci 603 965,79 zt w sposdb nastepujgcy: przeznaczy¢ kwote
139 790,66 zt na pokrycie niedoboru na eksploatacji GZM w 2021 r., pozostatg kwote
w wysokosci 464 175,13 zt przeznaczy¢ na fundusz zasobowy.

Roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o rachunkowosci (Dz. U.
2021 poz. 217) podlega zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy tj. Walne Zgromadzenie
w terminie nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia bilansowego. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 26.03.2021 r. (Dz. U. poz 572),
termin okreslony w art 53 ust. 1 ustawy o rachunkowosci przedtuza sie o 6 tygodni od dnia
odwotania epidemii albo stanu zagrozenia epidemicznego (art. 90 ustawy Prawo
Spoétdzielcze Dz. U. 2021 poz. 648).

Po podjeciu uchwat przez Walne Zgromadzenie o podziale nadwyzki bilansowej za rok
2019, 2020 i 2021 r. fundusz zasobowy moze sie zwiekszy¢ o 1 359 751,54 zt.

20



Srodki na realizacje zadan z tytutu eksploatacji i remontéw sg roztozone w czasie, gdyz
srodki te wptywajg od mieszkancéw i najemcow co miesigc. Na pokrycie biezgcych
wydatkéw skumulowanych np. c.0. w sezonie grzewczym, czy na remonty Spotdzielnia
posiada zgromadzone srodki na lokacie "Korzys¢".

Zarzad po przeanalizowaniu dziatalnosci na podstawie wynikow za 2021 r. zapewnia, ze
nie wystepuje niepewnos¢ co do kontynuowania dziatalnosci w 2022 r. w stanie
niepogorszonym. Spoéfdzielnia jest w dobrej kondyciji finansowej, realizuje swoje wszystkie
zadania na biezgco. Ma do dyspozycji nie wykorzystane w 2021 r. srodki funduszu
remontowego w wysokosci 1 887 731,26 zt, srodki niepokrytych zobowigzan wobec os6b
uprawnionych — kapitat obcy w wysokosci 1 010 063,00 zt, $rodki funduszu zasobowego
w wysokosci 1 666 121,22 zt oraz oszczednosci na lokacie "Korzys¢".

Zarzad zaktada, ze w roku nastepnym i w kolejnych latach dziatalno$¢ Spoétdzielni bedzie
kontynuowana, co najmniej na aktualnym poziomie i bedg realizowane zadania podjete
uchwatg Nr 10/2018 Walnego Zgromadzenia w celu poprawy bezpieczenstwa i komfortu
zamieszkiwania w zasobach Sanockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej. Zadania podjete
w uchwale winny by¢ realizowane w latach 2019-2024 co Zarzad wypetnia, we wspotpracy
z Radg Nadzorcza.

Zarzad zapewnia, ze posiada srodki finansowe na realizacje zadan biezgcych i przysztych.

Zarzad SSM
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