1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip 6870005579 | krs. 0000082546,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 23-03-2021

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Pataod 01-01-2020 Data do 31-12-2020

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SANOCKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

Woiewodzvo 5ODKARPACKIE vt SANOCKI

Gmina SANOK Miejscowosé SANOK

Adres

“9 POLSKA Woiewodzvo pODKARPACKIE

Povit SANOCKI gmne - SANOK

Ui SIENKIEWICZA Nrdomu 4 Nrlokalu
Mieonost SANOK fodpoctiony 38.500 Pot SANOK

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6 8 32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie zostaty wycenione zgodnie z zasadami znowelizowane;j
ustawy o rachunkowoéci, a srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne byly umarzane i
amortyzowane metodg liniowg, drogg systematycznego roztozenia wartosci poczatkowej
danego srodka trwatego lub wartosci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego
uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu, w rownych ratach z zastosowaniem stawek
okreslonych w planie amortyzacji.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy kosztami eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci. Réznica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i
strat wg wariantu poréwnawczego i metody wg wariantu 2 zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20.11.2015 r. jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za
rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wynik jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
wynikéw z poszczegodlnych nieruchomosci. Ogétem wynik z dziatalnosci prezentowany jest w
rachunku zysku i strat w poz. ,Zysk brutto”, natomiast wynik z dziatalnosci GZM prezentowany
jest w poz. L.I'lub L.II sprawozdania jako nadwyzka przychodow netto z roku biezgcego lub
nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego, a nie jak dotychczas w poz. ,Zmiana stanu
produktéw”. Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni i
rozlicza sie zgodnie z art.6 ust.1 usm:

— nadwyzke kosztow nad przychodami w aktywach bilansu jako koszty zwiekszajgce koszty
roku nastepnego,

— nadwyzke przychoddéw nad kosztami w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajgce
przychody roku nastepnego.

Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomiedzy przychodami i kosztami
tej dziatalnosci i podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni, pomniejszone o poniesione koszty,
stanowig nadwyzke bilansowg Spodtdzielni i sg elementem sktadowym wyniku finansowego
Spotdzielni, podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.
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Pozostale (opcjonalnie)

Zasady prowadzenia rachunkowosci w SSM zostaly zatwierdzone uchwatg Zarzagdu SSM nr 27/2011 z
dnia 8.06.2011 r. Zasady opracowano w oparciu o znowelizowang ustawe o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. Ust. z 2021 r. poz. 217) oraz ustawe o podatku dochodowym od oso6b
prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity Dz. Ust. z 2018 r. poz. 1036). Uchwatg nr 4/2017 z dnia
10.02.2017 r. wprowadzono zmiany przyjetych zasad polityki rachunkowosci zgodnie z Komunikatem nr
3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015 r. w sprawie ogtoszenia uchwaty Komitetu Standardow
Rachunkowo$ci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw witasnych oraz ustalania wyniku finansowego.
Uchwatg nr 28/2017 z dnia 27.11.2017 r. wprowadzono zmiany przyjetych zasad polityki rachunkowosci
zgodnie z komunikatem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 25.05.2017 r. w sprawie ogtoszenia uchwaty
nr 4/2017 z dnia 3.04.2017 r. Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 11 ,Srodki trwate” (Dz. U. MRIF z 29.05.2017 r. poz. 105), celem
wprowadzenia do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok obrotowy rozpoczynajgcy si¢ od
1.01.2017 r. zmian w kwalifikacji $rodkéw trwatych wprowadzonych nowg wersjg KST (KST 2016)
uwzgledniajgce zmiany wprowadzone rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 4.09.2015 r. oraz nowg
wersjg (KST 2016) wprowadzong rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 3.10.2016 r. (Dz. Ust. z 2016
r. poz. 1864).

Zgodnie z nowg wersjg KST 2016, wprowadzono zmiany do programowego stownika klasyfikacji
$rodkow trwatych SYSTEMU ST. Zmiany dotyczg m. in. nowego sposobu klasyfikacji oraz nazewnictwa
grup, podgrup oraz rodzajéw. Wszystkie grupy zostaty zaktualizowane i przekodowane zgodnie z KST
2016. Aktualizacje te wptynety jedynie na zmiany pomiedzy grupami 6 i 8 (zgodnie z PKWiU) a w
konsekwencji na zmiane stawek amortyzacji przeniesionych srodkow trwatych.

Wprowadzone zmiany uchwatg nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r. dotyczg ustalenia wysokosci funduszy
wktadoéw budowlanych i mieszkaniowych dla poszczegdlnych lokali do wartosci netto Srodkéw trwatych
oraz wyszczegolnienie w pasywach bilansu w poz. A wszystkich funduszy Spoétdzielni wg ich kategorii —
nazwy i wartosci.

Ponadto w aktywach bilansu wyodrebniono w poz. B.Il. Naleznosci krétkoterminowe pozycje ,Naleznosci
od oséb uprawnionych”, analogicznie w pasywach bilansu w poz. B.llIl Zobowigzania krétkoterminowe
wyodrebniono pozycje ,Zobowigzania wobec os6b uprawnionych”.

Sanocka Spotdzielnia Mieszkaniowa wprowadzita powyzsze zasady do sprawozdania finansowego
sporzadzonego za rok obrotowy 2016. Uchwatg Zarzgdu nr 59/2019 z 10.12.2019 r. w sprawie
wprowadzenia zmian zasad prowadzenia rachunkowos$ci uchwalono co nastepuje:

- Na podstawie art. 19e.1. ustawy z dnia 26.01.2018 r. 0 zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz niektérych innych ustaw (Dz. Ustaw z 2018 r. poz. 398) oraz art. 69 ust. 1i art. 45 ustawy
z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 217) wprowadzono:

-obowigzek sporzadzania sprawozdan finansowych w postaci elektronicznej oraz opatrywania go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP,
edytor xml,

-sprawozdanie finansowe spotdzielni jako podmiotu wpisanego do KRS, sporzadza sie w strukturze
logicznej oraz formacie udostepnionym w BIP na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra do
spraw finanséw publicznych,

-sprawozdanie z dziatalnosci, jako podmiot wpisany do rejestru przedsigbiorcow KRS, sporzgdza sie w
postaci elektronicznej i opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Zasady te zostaly wprowadzone do sprawozdan finansowych sporzgdzanych po dacie 1.10.2018 r.
Uchwatg Zarzadu nr 29a/2020 z 10.11.2020 r. wprowadzono zasady okreslone w ustawie z dnia
4.10.2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych oraz ustawy z dnia 31.03.2020 r. 0 zmianie ustawy o
szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19
i innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w
zakresie obowigzku stosowania od 1 lipca 2020 r. zapiséw ustawy o PPK oraz zawarcia umowy o
zarzgdzanie PPK w terminie do 27.10.2020 r. i o prowadzenie PPK do 10.11.2020 r.

W zwigzku z wprowadzeniem PPK, Zarzagd SSM wprowadza wyodrebniong ewidencje ksiegowg w
wykazie kont ksiegi gtownej syntetycznych i analitycznych. Przez wyodrebniong ewidencje, prowadzong
w oparciu o ustawe o rachunkowos$ci, rozumie sie wyodrebnienie w dotychczas prowadzonych ksiegach
rachunkowych dodatkowych kont ksiegowych przeznaczonych do ewidencjonowania rozliczen
zwigzanych z PPK. Zmiany majg zastosowanie od 1.11.2020 r.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SANOCKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2020..........
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2020 2019 2020 2019
A | Aktywa trwale 40830 611,84| 42 121400.44] A | Fundusze wlasne 45 048 141,57| 45980 515,24
I 1‘);])?;:::12 LGS LU 84561,42| 106 151,58 I |Fundusz podstawowy 29 115 873,32 30 294 583,64
Koszty zakonczonych prac .
I | ozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 398 048,35 399 535,85
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 579 516,73 645 442,58
3 ihgfw‘;’rf:"s‘“ niemateriaine 84561,42| 106 151,58 3 |Fundusz wkladéw budowlanych 28138 308,24| 29 249 605,21
4 Zaliczki na wartosci 1 | Fundusz zasob " . ” i
niematerialne i prawne CLtUEPAZE RIS 393 180,53 609 744,05
II | Rzeczowe aktywa trwale 40745 884,37| 42015082,81| III | Fundusz z aktualizacji wyceny 378 983,10 378 983,10
1 Srodki trwate 40734 884,24| 42008 079,89] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Eunty (W tym prawo 9535 045,15| 9584 679,80] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 697 204,45 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 31053 181,92| 32242 056,73] VI | Zysk (strata) netto 462 900,17 697 204,45
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 146 657,17 181 343,36| VII Ok n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
o) |inne &rodki trwate B |Zobowiazaniairezerwy na 7139 914,44| 7 567 109,90
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 11 000,13 7 002,92] I |Rezerwy na zobowiazania 209 148,24 123 791,24
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na §wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 166,05 166,05 2 emerytalne i podobne 195 891,00 113 240,00
1 ] Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa 195 891,00 113 240,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 166,05 166,05] 3 | Pozostate rezerwy 13 257,24 10 551,24
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe 13 257,24 10 551,24
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 342 636,42 252 328,11
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 342 636,42 252 328,11
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne 342 636,42 252 328,11
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 6 343 052,37| 6 926 335,65
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 3376 320,47| 3 456 062,89
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 11 357 444,17 11426 224,70]  a) | kredyty i pozyczki
1 |Zapasy 0,00 0,00 b |7 Wtutu emisji duznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 1912 283,32 2275 154,88
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 1912 283,32 2275 154,88
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi e) ;ahczk} otrzymane na dostawy
i ustugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 2009 818,08| 1866 017,001 f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ' 161 680,08 190 492,05
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigcy i) | inne 10 771,20 31 010,75
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 1240 754,21 755 067,69
b) | inne — zobowigzania wobec 0s6b 1235513,62| 753 423,99
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
5 Jedl?ostek, w kt(_)rych J_ednostka 0,00 0,00 - zobovyla[zama wobec oslob 5 240,59 1 643,70
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych 284,26 284,26
o okresie splaty: wkladow
~ do 12 miesigey 1y [ Zobowiazania z tytuhu zwrotu 50 547,40 204 053,26
wkladow
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 2966 731,90| 3470 272,76
b) | inne — fundusz remontowy 2 565 246,16 3 100 339,01
3 ;igfj;‘;i“ od pozostatych 2009 818,08| 1866 017,00] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 245077,41| 264 654,90
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 214 765,68| 13273513 1 | Ujemna wartos¢ firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 214 765,68 132735,13] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 239 081,99 264 654,90
— powyzej 12 miesiecy — dlugoterminowe 239 081,99| 264 654,90
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

— krétkoterminowe

<)

inne

203 935,50

177 305,77

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

5 995,42

0,00

d

dochodzone na drodze sadowej

48 651,67

0,00

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

1542 465,23

1555 976,10

— lokale mieszkalne

1201 066,98

1274 568,98

— lokale uzytkowe

341 398,25

281 407,12

111

Inwestycje krétkoterminowe

8 863 340,59

9 159 989,60

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

8 863 340,59

9 159 989,60

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

8 863 340,59

9 159 989,60

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

2639 669,58

659 827,72

— inne $rodki pieni¢zne

6223 671,01

8 500 161,88

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

484 285,50

400 218,10

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

288 394,50

22 449,73

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

195 891,00

377 768,37

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

52 188 056,01

53 547 625,14

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

52 188 056,01

53 547 625,14
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SANOCKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2020. - 31.12.2020

Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 45980 515,24 47 333 767,57
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
La Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 45980 515,24 47 333 767,57
1o Fundusz podstawowy na poczatek okresu 30 294 583,64 31890 737,56
1.1. Fundusz udzialowy na poczatek okresu 399 535,85 402 591,60
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 1487,50 3 055,75
- rezygnacja z cztonkostwa 1 487,50 3 055,75
1.2. Fundusz udziatowy na koniec okresu 398 048,35 399 535,85
1.3. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 645 442 58 817 460,36
a) zwigkszenie (z tytutu) 36 931,45 374 844,54
- wptata na odrebng wlasnosc¢ 7 274,14 16 707,14
- waloryzacja wkiadéw 29 657,31 358 137,40
b) zmniejszenie (z tytutu) 102 857,30 546 862,32
- przeniesienie wkladow mieszkan lokatorskich 0,00 281 046,52
- wyniesienie mieszkan lokatorskich na odrebng wtasnosé 85 814,01 251 236,58
- aktualizacja wkladéw 17 043,29 14 579,22
1.4. Fundusz wktadéw mieszkaniowych na koniec okresu 579 516,73 645 442,58
1.5. Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 29 249 605,21 30 670 685,60
a) zwigkszenie (z tytutu) 110 896,72 879 883,73
- waloryzacja i aktualizacja wktadow 110 896,72 596 549,29
- przetargi i adaptacja strychu 0,00 283 334,44
b) zmniejszenie (z tytutu) 1222 193,69 2 300 964,12
- wyniesienie lokali wtasnosciowych na odrgbng wtasnos$¢ 202 896,20 1019 814,13
- waloryzacja, aktualizacja wktadéw 1019 297,49 1281 149,99
1.6. Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 28 138 308,24 29 249 605,21
1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 29 115 873,32 30 294 583,64
D Fundusz zasobowy na poczatek okresu 14 609 744,05 14 585 165,36
2.1. | Zmiany funduszu zasobowego -216 563,52 24 578,69
a) zwigkszenie (z tytutu) 149 518,54 529 169,07
- rozwigzanie rezerw 0,00 4 281,36
- przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania 0,00 81 704,65
- nadwyzki bilansowej netto 0,00 230 045,51
- nowe inwestycje (parkingi, plac zabaw, plac fitness, monitoring) 149 518,54 209 545,07
- zwrot umorzenia 0,00 3592,48
b) zmniejszenie (z tytuhu) 366 082,06 504 590,38
- sfinansowanie zakupu gruntu, budowli, zwrot umorzenia do banku 186 196,53 301 161,00
- roczne umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw i dzwigu 13 927,68 14 028,99
- aktualizacja wkiadow 120 234,24 104 062,27
- wyksiegowanie na odrebng wtasno$¢ gruntu, wieczystego uzytkowania 45 723,61 85 338,12
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 14 393 180,53 14 609 744,05
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

> zasad (polityki) rachunkowosci 378 983,10 378 983,10
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 1303 143,00 2 128 605,26
- waloryzacja i aktualizacja wktadéw 1156 572,32 1399 791,48
- zwrot umorzenia (odrebna wtasnos$¢) 146 570,68 728 813,78
b) zmniejszenie (z tytutu) 1303 143,00 2 128 605,26
- waloryzacja wkifadéw po przeniesieniu na odrebng wtasnosé 140 554,03 954 686,69
- roczne umorzenie majatku 1162 588,97 1173 918,57
3.2. Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 378 983,10 378 983,10
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 697 204,45 478 881,55
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 697 204,45 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 697 204,45 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 697 204,45 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 697 204,45 0,00
6. Wynik netto 462 900,17 697 204,45
a) zysk netto 462 900,17 697 204,45
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 45 048 141,57 45980 515,24
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 43 888 036,95 45 283 310,79

(pokrycia straty)
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SANOCKA RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres ... 01.01.2020-31.12.2020
MIESZKANIOWA -
o (danejednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: __ zt
Dane za
Wiersz ‘Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
1. ZysKk (strata) netto 462 900,17 697 204,45
1I. Korekty razem -610 030,64 4 414 865,06
1. Amortyzacja 101 629,40 61 837,95
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -79 476,59 -148 791,28
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 85 357,00 -187 079,10
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznoS$ci -143 801,08 325 835,20
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -583 283,28 2236 673,57
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 64 489,91 2183 231,44
10. Inne korekty -54 946,00 -56 842,72
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-11) -147 130,47 5112 069,51
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 149 518,54 291 249,92
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 149 518,54 291 249,92
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -149 518,54 -291 249,92
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I Wplywy 0,00 0,00
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek
S. Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 0,00 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.11I) -296 649,01 4 820 819,59
E. | Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym: -296 649,01 4 820 819,59
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu roznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 159 989,60 4 339 170,01
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 8 863 340,59 9 159 989,60
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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SANOCKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

sporzadzony za okres
(wariant poré6wnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2020 - 31.12.2020

Jjednostka obliczeniowa: ~ Zt
Wiersz Wyszcezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2020 2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 28 364 352,91 26 912 068,14
— od jednostek powiazanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 28 134 615,68 26 724 464,11
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 25346 102,82 23 887 943,81
b) z dzialalnosci wlasnej 2788 512,86 2 836 520,30
11 Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 229 737,23 187 604,03
10\% Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 27 819 355,41 26 354 326,19
1 Amortyzacja 101 629,40 61 837,95
11 Zuzycie materialow i energii 13 216 767,51 12 688 199,22
111 Ustugi obce 4 238 406,46 3904 001,18
v Podatki i optaty, w tym: 2933 533,08 2253 174,89
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 2 496 847,00 2 377 100,00
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 512 695,02 468 659,13
— emerytalne 231 629,54 375 339,05
VII | Pozostale koszty rodzajowe 4319476,94 4 601 353,82
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 27 819 355,41 26 354 326,19
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 25 372 822,89 24 142 527,25
b) z dziatalnosci wlasnej 2216 795,29 2 024 194,91
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 544 997,50 557 741,95
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.L.a — B.IX.a) -26 720,07 -254 583,44
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 571 717,57 812 325,39
D Pozostale przychody operacyjne 52 848,44 179 665,79
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 9 829,90 2 863,43
IV Inne przychody operacyjne 43 018,54 176 802,36
E Pozostale koszty operacyjne 85 591,94 268 902,94
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 14 520,49 53 934,16
111 Inne koszty operacyjne 71 071,45 214 968,78
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 512 254,00 468 504,80
G Przychody finansowe 79 476,59 148 813,62
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T | Odsetki, w tym: 79 476,59 148 813,62
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 22,34
1 Odsetki, w tym: 0,00 22,34
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
IV Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 591 730,59 617 296,08
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztéw z roku

ugiegl(ego (I) e I?H) . S 591 730,59 617 296,08
J Podatek dochodowy 122 835,00 184 620,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 468 895,59 432 676,08
I Nadwyzka przychoddéw roku biezacego 5995,42 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 264 528,37
11 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ul)),iegl(ego i l)oieiqceI;O (I.II!fgf J-K-LlI +}I:.II)p ! I Rl A
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1
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Rozliczenie réznicy pomi¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: . . . z
.. Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartos¢ (eorsizd o Wartos$¢
Wyszczegoélnienie dla warto$ci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z .zyskow z innych zrf)de% ust. | pkt lit. o z ,1n,nych
faczna kapitatlowych | przychodow | art. faczna . zrodet
. . . . kapitalowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dan;
s Y| 591 730,59 617 296,08
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a docho- 25 456 359,95 -24 073 842,58
dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
przychody z dziataln. GZM 25 456 359,95 17 1 44 24 073 842,58

Pozostale®

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, w tym:

0,00

Pozostate®
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun-
kowych lat ubiegtych, w tym:

0,00

Pozostate®

E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodow
(trwate roznice pomigdzy zys-
kiem/stratg dla celow rachun-
kowych a dochodem/stratg dla
celow podatkowych), w tym:

0,00

Pozostale®

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodow
w biezacym roku, w tym:

25511 131,27

24 428 228,24

Koszty dziataln. GZM | 25 450 364,53 15 | 2a 24 338 370,95
NKUP 2763,13 16 1 38 a 2 582,29
NKUP 551,79 16 1 59 551,56
inne NKUP 15 089,43 0 0 0 0 25 799,44
NKUP 20 751,00 16 1 36 8 158,00
NKUP 21 611,39 15 | 4e 52 766,00
Pozostate®
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00

ubieglych, w tym:

Pozostate®

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00

1. Inne zmiany podstawy 0.00

opodatkowania, w tym: ’

Pozostate*

J. Pods.tawa opodatkowania 646 501,91 971 681,74
podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy 122 835,00 184 620,00

#) W wierszu mozna wykaza¢ Iacznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Zalaczony plik:
nazwa: info_dod 2020.docx
rozmiar: 24,64 KB
data modyfikacji: 2021-03-19 09:39:00

Opis:
informacje dodatkowe do bilansu za 2020 rok - SSM
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