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Sprawozdanie
Zarzadu Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sanoku
za 2016 rok

l. Samorzad Spoétdzielni

Zgodnie ze Statutem uchwalonym w dniu 30.11.2007 r., zarejestrowanym w KRS w dniu
12.02.2008 r. organami samorzadowymi w Spétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad

1. Walne Zgromadzenie

Najwyzszym organem w Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie, zwotywane przez Zarzad
przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

W 2016 r. Walne Zgromadzenie odbyto sie w terminie ustawowym tj. 11.06.2016 r.
Uczestniczyto w nim 74 cztonkéw, tj. 1,56 % z ogotu uprawnionych 4714 cztonkow SSM.

Walne Zgromadzenie w dniu 11.06.2016 r. rozpatrzyto: sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci za 2015 r., sprawozdanie finansowe za rok 2015 oraz sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej SSM za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Podjeto uchwaty w sprawach:

— uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Sanockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Sanoku,

— 0 wystgpieniu z Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
Z siedzibg w Tarnowie,

— 0 przystapieniu do Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie,

— zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SSM w Sanoku za 2015 r.,

— zatwierdzenia sprawozdania finansowego SSM w Sanoku za 2015 r.,
— udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu SSM,

— podziatu nadwyzki bilansowej za 2015 r.,

— rozpatrzenia sprawozdania Rady Nadzorczej SSM w Sanoku za okres
od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.,

— o0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Sanocka Spétdzielnia
Mieszkaniowa moze zaciggnag,

— odptatnego przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania dziatki gruntowej



zabudowanej budynkiem ustugowym przy ul. | Armii Wojska Polskiego 4B w Sanoku
na rzecz Pana Adama Drozda zam. 38-500 Sanok ul. Mtynarska 31,

— wyboru dwéch przedstawicieli na Zjazd spétdzielczy przedkongresowy.

2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni. Dziatalnosé
Rady Nadzorczej oparta jest o Statut oraz o obowigzujacy regulamin dziatania uchwalony
przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2008 r.

Na mocy Statutu sktad Rady Nadzorczej SSM tworzy 15 czionkdéw, wybranych przez
Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie w dniu 11.06.2016 roku wybrato nowy sktad
Rady Nadzorczej.

Kazdego roku Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. zawiera
odrebne opracowanie.

3. Zarzad Spétdzielni

Zarzad jest organem wykonawczym Spoétdzielni, kieruje jej dziatalnoscig i reprezentuje jg
na zewnatrz. Zarzad Spoétdzielni sktadajacy sie z 3 cztonkéw, w 2016 r. dziatat w sktadzie:

- inz. Stanistaw Milczanowski

Prezes Zarzadu - funkcje petnit od 1.01.1991 r.
do 31.03.2016 r.

- mgr Wojciech Fejkiel - Prezes Zarzadu — funkcje petni od 08.04.2016 r.

- inz. Andrzej Ostrowski - Zastepca Prezesa ds. Technicznych — funkcje petni
od 1.05.2006 r.

- mgr Zofia Motylewicz - Czionek Zarzadu — funkcje petni od 24.01.1992 r.

Pani Zofia Motylewicz jest zatrudniona od 01.09.1991 r. na stanowisku Gtéwnego
Ksiegowego.

Dziatalnos¢ Zarzadu Spétdzielni opiera sie na wewnetrznym podziale pracy i regulaminie
dziatania uchwalonym przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 29.03.2012 r.
Decyzje podejmowane sg kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach
lub w trybie obiegiem (w sprawach pilnych lub mniejszej wagi). Decyzje, nie zastrzezone
do decyzji kolegialnych, podejmowane sg przez poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu,
wg podziatu czynno$ci.

W ramach kolegialnego dziatania Zarzad Spoétdzielni w 2016 r. odbyt 24 posiedzenia,
uchwalit 29 uchwat, a w okresach miedzy posiedzeniami podjat 134 decyzji obiegiem.



. Organizacja wewnetrzna Spoétdzielni, zatrudnienie

Struktura organizacyjna Spétdzielni dostosowana jest do charakteru jej dziatania i potrzeb
cztonkdw. W ramach wewnetrznej struktury organizacyjnej uchwalonej przez Rade
Nadzorcza, w Spétdzielni funkcjonujg komérki organizacyjne podlegte cztonkom Zarzadu:

1. Pion Prezesa Zarzadu
— Prezes Zarzadu
— Stanowisko ds. pracowniczych i organizacji samorzadu
— Stanowisko ds. obstugi prawnej
— Stanowisko ds. BHP
— Sekcja ds. administracyjno-gospodarczych
— Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy

— Daziat inwestycji do 08.09.2016 r. (Uchwatg nr 44/2016 Rady Nadzorczej SSM Dziat

Inwestycji oznaczony znakiem Pl zostat przyporzgdkowany do pionu Zastepcy
Prezesa ds. Technicznych i oznaczony znakiem TI)

— Sekcja ds. kultury

2. Pion Zastepcy Prezesa ds. Technicznych
— Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
— Dziat Inwestycji od 08.09.2016 r.

3. Pion Czionka Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego
— Dziat Finansowo-Ksiegowy

Zadania statutowe Spoétdzielni w 2016 r. byty realizowane przez pracownikéw
zatrudnionych na 42,47 etatu, przy planowanej wielko$ci zatrudnienia 46,73 etatu.
Przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty w poszczegdlnych jednostkach
organizacyjnych przedstawia sie nastepujaco:

L Wyszczegolnienie 2016 r. 2017 r.
P- y 9 Plan Wykonanie Plan
1. [Zarzad i komérki funkcjonalne 21,30 18,85 20,75
Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszk. ogétem 14,68 13,84 15,00
2 w tym:
* | pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 11,68 11,84 13,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 3,00 2,00 2,00
3. [Inwestycje 2,00 2,00 2,00
4. |Placéwki kulturalne 8,75 7,78 7,78
5. |[SSM - ogétem 46,73 42,47 45,53




(N Zagadnienia cztonkowsko - mieszkaniowe

Na koniec 2016 roku Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 4639 cztonkdw, w tym:
451 cztonkdw oczekujacych na mieszkanie, 25 cztonkow — wiascicieli lokali uzytkowych
i 521 cztonkéw wspotmatzonkéw. Liczba oséb bedacych cztonkami Spétdzielni na koniec
2016 roku zmniejszyta sie 0 117 0sob.

Biorac pod uwage stan na koniec 2016 roku, Spétdzielnia zarzgdzata i administrowata
4686 mieszkaniami, w tym: 80 mieszkan, to spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
3419 mieszkan, to spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a 1187 mieszkan, to prawo
odrebnej wtasnosci.

889 mieszkan zajmowanych jest bez czionkostwa w Spoétdzielni, w tym najwiecej
przez osoby ktére nabyly wiasnosciowe prawo do lokalu, badz prawo odrebnej wtasnosci,
w drodze uméw cywilnoprawnych, tj. kupna-sprzedazy, darowizny i dziedziczenia.

50 mieszkan to lokale zajmowane przez osoby wykluczone z czionkostwa na skutek
zalegania z optatami za uzywanie mieszkania. W roku sprawozdawczym wykluczono
z cztonkostwa z powyzszych powoddw jedng osobe, a w sumie do konca 2016 roku
57 o0s6b.

W ciggu 2016 roku przeksztatcono w prawo odrebnej wtasnosci 9 mieszkan.

Stan prawny gruntéw zabudowanych budownictwem mieszkaniowym
wraz z infrastruktura.

Na koniec 2016 r. Spétdzielnia zarzgdzata terenami z uregulowanym stanem prawnym
o powierzchni 28 ha 60 a 62,14 m? w tym:

— 24 ha 63 a 8,14 m? to grunty stanowigce wtasnos$¢ SSM,
— 3 ha97 a 54 m? to grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu.

Ponadto powierzchnia terenéw z ustanowiong odrebng wtasnoscig lokali wynosi razem
8 ha 97 a 05,39 m?.

Pozostaje do uregulowania teren zabudowany budownictwem wielorodzinnym o tgcznej
powierzchni 4 a 75,47 m?.

|. W obrebie Srédmiescie

1. W roku 2016 Spétdzielnia w trybie postepowania sadowego nabyta przez
zasiedzenie dziatki gruntowe o numerach ewidencyjnych: nr 359/1 o powierzchni
505 m?, nr 362/1 o powierzchni 381 m? potozone w Sanoku w obrebie Srodmiescie
przy ul. Krzywej 1,3,5. Dziatki te po przeniesieniu do wspdlnej ksiegi wieczystej
prowadzonej dla budynku mieszkalnego Krzywa 1,3,5 zostang scalone, wéwczas
dla nieruchomosci tej zostanie opracowana dokumentacja niezbedna
do ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

Nadal pozostaje do uregulowania teren zabudowany na o0s$. Stowackiego o tgcznej
powierzchni 4 a 75,47 m?, s to dziatki pod budynkami Kosciuszki 43 — Jasna 3
oraz dziatka na ktorej zlokalizowany jest parking przy budynku Jasna 9. Oznaczone
sg one numerami ewidencyjnymi: nr 391, nr 395, nr 389. Ich stan prawny zostanie
uregulowany w drodze zasiedzenia na rzecz SSM po uptywie 30-letniego okresu



od zabudowania.
2. Osiedle Btonie

W miesiacu grudniu 2016 r. na zlecenie SSM wykonano operat techniczny podziatu
nieruchomosci (oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka 1542) potozonej przy
ul. Kochanowskiego 25, w obrebie Srddmiescie na pieé odrebnych nieruchomosci.
Operat ten zostat zatwierdzony decyzjg Burmistrza Miasta Sanoka i na podstawie
tego operatu wystgpiono o zmiany w ksiedze wieczystej. Podziat ten zostat
wykonany w celu uregulowania stanéw prawnych, w ramach realizacji przepiséw
dotyczacych przeksztatcen wtasnosciowych.

3. W grudniu 2016 r. zrealizowano Uchwate Nr 12/2016 Walnego Zgromadzenia SSM
z dnia 11.06.2016 r. w sprawie odptatnego przeniesienia prawa wieczystego
uzytkowania dziatki gruntowej zabudowanej budynkiem ustugowym przy ul. | Armii
Wojska Polskiego 4B w Sanoku na rzecz Pana Adama Drozda. Na rzecz
Spoétdzielni zostata wptacona kwota 25 420,00 zt stanowigca warto$¢ rynkowag
dziatki Nr 1515/5 o powierzchni 0,0332 ha jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego wraz z utwardzonym placem i droga, oraz kwota 1 476,00 zt jako zwrot
kosztoéw wykonania operatu szacunkowego.

Il. Zag6rz — Wolnosci 34

Polskie Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie w 2016 r. sprzedata
SSM prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr3316/4 o powierzchni 535 m? w miejscowosci Zagdérz za kwote 31 500,00 zt
(trzydziesci jeden tysiecy piecset ziotych). W ten sposdb Spétdzielnia stata sie
uzytkownikiem wieczystym czwartej juz nieruchomosci zwigzanej z budynkiem
Wolnosci 34 w Zagérzu. Po ujawnieniu tego prawa Spétdzielni w ksiedze wieczyste;,
ujednoliceniu czasookresdédw uzytkowania wieczystego i scaleniu nieruchomosci
Spotdzielnia opracuje dokumentacije dla odrebnej wtasnosci lokali.

W 2016 roku Zarzad Spoétdzielni zawart 9 uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych.

V. Dziatalnos¢ inwestycyjna

1. Utwardzenie powierzchni gruntu pod miejsca postojowe

W ramach dziatalnosci inwestycyjnej w roku 2016 wykonano utwardzenia terenow
ptytami betonowymi azurowymi typu ,MEBA” i kostkg betonowag pod nowe miejsca
postojowe przy ul. Waskiej 7, ul. Sadowej 16, ul. Sadowej 34, ul. Ogrodowej 15,
ul. Zielonej 30 w Sanoku i ul. Wolnosci 34 w Zagérzu. Lacznie wykonano 43 nowe
miejsca postojowe.

Calkowity koszt utwardzenia w/w lokalizacji wyniost: 122 432,26 zt. Wszystkie
w/w inwestycje zostaty sfinansowane z funduszu zasobowego.

2. Budowa placéw zabaw

W roku 2016 wybudowano plac zabaw przy ul. Dembowskiego 10 w Sanoku. Na placu
zabaw zamontowano zestaw zabawowy ,Tulipan”, hustawke wahadtowa, piaskownice
zamykana, tablice informacyjng. Pod urzadzeniami zabawowymi wykonano bezpieczng



nawierzchnie sztuczng (nawierzchnia poliuretanowa wylewana).

Koszt budowy placu zabaw wynidst 47 458,48 zt i zostat sfinansowany z funduszu
zasobowego.

. Monitoring i oSwietlenie

W roku 2016 wykonano oswietlenie parkowe chodnikéw i placu zabaw przy
ul. Dembowskiego 10 w Sanoku i oraz chodnikéw przy ul. | Armii Wojska Polskiego 10
za taczng kwote 38 991,00zt

Wykonano monitoring chodnikéw, placéw, budynkéw nalezacych do zasobéw SSM.
Kamery wraz z oprzyrzadowaniem zamontowano na budynkach przy ul. | Armii Wojska
Polskiego 6, ul. | Armii Wojska Polskiego 11, ul. Kochanowskiego 9, ul. Jana Pawta Il 47,
ul. Jana Pawita Il 53, ul. Jana Pawta |l 53b, ul. Sadowej 18c, al. Szwajcarii 2,
al. gen. Prugara-Ketlinga 12. Catkowity koszt wykonania monitoringu to 16 377,40 zt.
Wykonanie nowego os$wietlenia i monitoringu zostato sfinansowane z funduszu
zasobowego.

. Modernizacja energetyczna budynkéw mieszkalnych

W roku 2016 podjeto starania o pozyskanie s$rodkéw z funduszy UE
na termomodernizacje budynkéw nalezacych do naszej Spétdzielni. W tym celu
wybrano w drodze przetargowej wykonawcow dokumentacji technicznej, audytéw
energetycznych i zlecono opracowanie studium wykonalnosci dla projektu
pt. ,Modernizacja energetyczna wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nalezacych
do Sanockiej Spoétdzielni Mieszankowej w Sanoku”. Dnia 08.09.2016 .
w Departamencie Wdrazania Projektow Infrastrukturalnych Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewoddztwa Podkarpackiego ztozono wniosek o dofinansowanie
naszego projekiu. Projekt dotyczy termomodernizacji 16 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych tj. Armii Krajowej 11, Armii Krajowej 13, Berka Joselewicza 12,
Waska 7, Jana Pawta Il 41, Jana Pawta Il 45, Jana Pawta Il 47, Jana Pawta |l 49, Jana
Pawta Il 51, Sadowa 39, Kiczury 14, Jana Pawia Il 31a,b,c,d,e, Krasinskiego 21,
al. Wojska Polskiego 4, Kosciuszki 45, Stowackiego 36 w Sanoku.

Poniesione koszty to 176 489,99 zt. Rozstrzygniecie konkursu zaplanowane jest na luty
2017 r.

. Remont infrastruktury

W roku 2016 prowadzono roboty budowlane polegajace na remoncie infrastruktury
osiedlowej tj. drdg, placéw i chodnikow.

Wyremontowano chodniki przy ul. Traugutta 21, ul. Dembowskiego 10, ul. Sadowej 34,
ul. Zielonej 30, al. gen Prugara-Ketlinga 18a,20, al. gen Prugara-Ketlinga 12,
al. gen Prugara-Ketlinga 6,8,10, al. gen Prugara-Ketlinga 16, al. Szwajcarii 2,4,6,
ul. Rymanowskiej 8, o tacznej powierzchni 2505 m? Remont chodnikéw polegat
na wymianie starych nawierzchni chodnikbw o nawierzchni asfaltowej na kostke
betonowa, lub na utozeniu na istniejacej nawierzchni asfaltowej kostki betonowej
o gr. 6 cm. Réwnoczes$nie z remontem chodnikow zostaly wyremontowane dojscia
do budynkéw, zamontowane tawki i stojaki na rowery przy wejsciach do klatek
schodowych.

Wykonano remont placu przy budynku Sobieskiego 18 o pow. 252,5 m? gdzie
wymieniono zniszczong nawierzchnie z asfaltowej na kostke betonowg. Na osiedlu
Btonie naprawiono miejscowe uszkodzenia nawierzchni asfaltowych drog i parkingéw
poprzez fatanie ubytkbw masg asfaltowa.



Przy ul. Kochanowskiego 30,32,34,40 i Ogrodowej 17,19,21 rozpoczeto prace
remontowe chodnikéw, drogi dojazdowej i placéw manewrowych o pow. 2230 mZ.
Wykonawca w/w robét budowlanych zostat wybrany w przetargu ofertowym i podpisano
z nim umowe na wykonanie robét na kwote 233 761,02 zi. Roboty zostaty wstrzymane
ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne, planowany termin zakonczenia
robét to 16.05.2017 r.

kaczny koszt wykonanych w 2016 r. remontéw chodnikéw, drég i placow wynidst
333 441,85 zt.

6. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali

Wykonywano prace zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych
w budynku przy ul. Kochanowskiego 25 w Sanoku. Sporzadzono inwentaryzacje lokali
uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i wytozono projekt uchwaty
Zarzadu SSM.

Do robét inwestycyjnych Dziat Inwestycji we witasnym zakresie wykonywat niezbedng
dokumentacje, uzyskiwat wymagane pozwolenia, przeprowadzat postepowania
przetargowe, sprawowat nadzér inwestorski i dokonywat odbioréw i rozliczen robét.

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Na koniec 2016 r. Spoétdzielnia posiadata w eksploatacji 143 budynki mieszkalne (174
numery administracyjne). Ogdlna powierzchnia uzytkowa zasobéw wynosita
255 975,04 m?, w tym:

l. | Lokale mieszkalne Powierzchnia w m?
1. | Lokatorskie, wtasnosciowe 140 706,87
2. |Poddasza 2217,41
3. |Bez czlonkostwa - wtasnosciowe 30 867,00
4. |Wiasnos¢ wyodrebniona 55 759,00
5. |Wtasnos¢ wyodrebniona bez cztonkostwa 7 550,10

Razem (poz. 1-5) 237 100,38
Il. |Lokale uzytkowe IIOé[gZI: ]k ali Powierzchnia w m?
1. |Wiasnosciowe 52 9 222,82
2. |Wynajete, SSM wiasne 109 7 348,77
3. |ODK 2 873,15
4. |Wyodrebnione 10 1113,82
5. |Garaze 16 316,10

Razem (poz. 1-5) 189 18 874,66




W zasobach Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej znajduje sie 4686 mieszkan, w tym:

Lokale mieszkalne Ilos’é[rsnzi::-.]szkaﬁ Powierzchnia w m?
1. | Sanok, w tym: 4 646 234 924,38
- osiedle Wajtostwo 1037 54 042,45
- osiedle Traugutta I, Il 1460 61 525,20
- osiedle Stowackiego i Centrum 834 44 649,35
- osiedle Bfonie 1315 74 707,38
2. |Zago6rz 40 2 176,00
Razem (poz. 1-2) 4 686 237 100,38

Wszystkie mieszkania wyposazone sg w instalacje wodociggowa, kanalizacyjno-sanitarng
i tazienki. 4580 mieszkan (97,74% og6tu mieszkan) posiada centralne ogrzewanie (w tym
4573 mieszkan z indywidualnym opomiarowaniem). Do 2743 mieszkan (58,54% ogétu
mieszkan) doprowadzona jest centralna ciepta woda (wszystkie te mieszkania
sg opomiarowane). Na dzien 31.12.2016 r. Spoétdzielnia eksploatowata 37 ha 72 ary
i 38 m? gruntéw ogdtem, w tym ok. 8 ha 96 aréw i 43 m2powierzchni utwardzonych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawowg dziedzine dziatalnosci
Spétdzielni. Do obowigzkdéw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nalezy:

— obstuga administracyjna zasobdéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych (budynki,
mata architektura, tereny zieleni, chodniki, parkingi osiedlowe) i mieszkancéw,

— utrzymanie w sprawnosci technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkéw,
instalaciji i urzadzen z nimi zwigzanych,

— utrzymanie porzadku i czystosci w osiedlach, w korytarzach piwnic i na klatkach
schodowych,

— zapewnienie ciepta, cieptej i zimnej wody i odprowadzania sciekdédw sanitarnych

w mieszkaniach i lokalach uzytkowych.

Obowigzki w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykonuje Zakfad
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi SSM. Dla zapewnienia wiasciwej obstugi
administracyjnej zasobow i mieszkancdédw zorganizowano cztery placdédwki administraciji
osiedlowej. Sanocka Spofdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowy na roboty
konserwacyjne, eksploatacyjne oraz sprzatanie, deratyzacje, konserwacje domofondw,

rozliczanie centralnego ogrzewania, ccw i wody zimnej, ochrone przeciwpozarowg
w Spoétdzielni, monitorowanie i ochrone obiektu Sienkiewicza 1 z firmami zewnetrznymi.

Sanocka Spotdzielnia Mieszkaniowa w ramach prac remontowych, wykonywanych
z wyodrebnionych srodkéw na remonty realizuje:

- wymiane podtozy w lokalach mieszkalnych i ustugowych,
- remont instalacji elektrycznej tacznie z wymiang WLZ, tablic bezpiecznikowych,
- instalacje odgromowe,

- wymiane pionéw i poziomow instalacji wod-kan, c.o., c.c.w,



(roboty te wykonywane sg w wiekszosci przez zaktady swiadczace ustugi konserwacyjne
na podstawie indywidualnych zlecen)

- remonty chodnikow, ciggdw pieszo-jezdnych na terenie osiedli
- wymiane stolarki na klatkach schodowych

- wymiane bram wejsciowych do klatek schodowych

- malowanie klatek schodowych

(wykonawcy tych rob6t wybierani sg w wiekszosci w drodze przetargu, zgodnie
Z obowigzujgcym regulaminem w tym zakresie)

Doptaty do wymiany stolarki okiennej wykonywanej przez mieszkancow realizowane sg
na podstawie i zasadach okreslonych w Regulaminie Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi SSM.

VI. Dziatalnosé kulturalna

Dziatalnos¢ kulturalna prowadzona jest przez dwa Domy Kultury:
1. Osiedlowy Dom Kultury ,Gagatek” na os. Bfonie,
2. Osiedlowy Dom Kultury ,Puchatek” na os. Traugutta.

W roku 2016 dziatalno$¢ programowa prowadzona byta przez 14 osobowy zespoét
pracownikow tj. 7 pracownikow merytorycznych w ODK ,Gagatek” i 7 pracownikdéw
merytorycznych w ODK ,Puchatek”.

W 2016 roku kontynuowane byty podjete przez Spétdzielnie zadania zwigzane z:
— pracqg z dzie¢mi i mtodziezg , zwlaszcza w zakresie rozwijania zainteresowan,

— stwarzania warunkéw do zaspokajania potrzeb spoteczno-kulturalnych oséb starszych
i uposledzonych,

— udostepnieniem débr i wartosci kultury,

— tworzeniem warunkéw do aktywnego i tworczego spedzania czasu wolnego.
Zadania te ODK realizowaty poprzez:

1. Systematyczng prace w kotach i zespotach zainteresowan.

Na koniec 2016 r. w spétdzielczych ODK dziatato 23 zespoty zainteresowan, grupujace

571 oséb, w tym:

—w ODK ,Gagatek” — 297 os6b, w zespotach zainteresowan:
e Dzieciecy Zesp6t Taneczny ,Gagatki”,

Grupa Dziecieca “Brzdac”,

koto modelarskie ,Orlik”,

koto plastyczne ,Tecza”,

Grupa Tanca Nowoczesnego,

mtodziezowe zespoty muzyczne,

gimnastyka dla dorostych,

Klub Seniora,
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e grupa taneczna Klubu Seniora,
e grupa wokalna Klubu Seniora,
e grupa plastyczna Klubu Seniora,
—w ODK ,Puchatek’™ 274 osoby, w zespotach zainteresowan:
e koto plastyczne ,Pedzelek”,

koto plastyczne ,Motylek”,

zespbt taneczny ,Kropka”,

koto rytmiczno—baletowe ,Kropeczka”,

Gromadka Misia Puchatka,

Teatr Dzieciecy ,Gapiszon”,

Koto szachowe,

Klub Seniora,

Klub Plastyka,

Klub Fotografikéw Sanockich,

kurs tanca towarzyskiego i salsy dla mtodziezy,

e gimnastyka dla seniorow,

. Prowadzenie zaje¢ dla dzieci w okresie ferii i wakacji.

. Organizowanie imprez o charakterze artystycznym, rozrywkowym, edukacyjnym,

sportowo — rekreacyjnym.

4. Wspoétprace z instytucjami i organizacjami spotecznymi, ktéra przyczynia sie
do zwiekszenia zasiegu prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci kulturalnej (Polskie
Stowarzyszenie na Rzecz Oséb z Uposledzeniem Umystowym, Spoteczne Towarzystwo
Opieki nad Zwierzetami, szkoty, przedszkola, Dom Dziecka, Studium Medyczne).

5. Udziat dzieci i mtodziezy z két zainteresowan w konkursach, zawodach i przegladach
regionalnych, wojewoddzkich i ogdlnopolskich oraz imprezach na terenie miasta, w
ktorych osiggnieto liczne nagrody i wyr6znienia.

W N

VIlI. Gospodarka finansowa

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r. wykazuje po stronie aktywdw i pasywow sumy
bilansowe na kwote 55 346 770,31 zt i w stosunku do 2015 roku zmniejszyly sie
01672770,24 zttj. 0 2,93%.

Rachunek zyskoéw i strat sporzadzony zostat wg wariantu poréwnawczego i wykazuje:
— zysk brutto — 792 095,97 zi,

— zmiane stanu produktéw za 2016 r. — 189 363,70 zt (wynik dodatni na dziatalnosci
GZM).

Rachunek przeptywow pienieznych wykazuje na dzien 31.12.2016 r. wzrost srodkéw
pienieznych o kwote 1 144 680,75 zi.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym (funduszach) wykazuje zmniejszenie funduszy
0 569 871,47 zt.

Od 1.01.2007 r. zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych, na
podstawie art. 17 ust. 44 zwolnione sg z podatku dochodowego dochody spétdzielni
mieszkaniowych, uzyskane z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdéw. Pozostate dochody
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zwigzane z wynajmem lokali uzytkowych, dzierzawami itp. sg opodatkowane podatkiem

dochodowym.
W 2016 roku przychody i koszty dziatalnosci przedstawiajq sie jak ponizej:
dziatalno$c¢ dziatalnosc
zwolniona (GZM) opodatkowana
Przychody
- ze sprzedazy produktow 23 786 323,76 2 829 754,37
- przychody finansowe 125 870,15 47 260,33
- pozostate przychody operacyjne 257 793,71 41 292,25
- przychody ze sprzedazy majatku — 25 420,00
Ogoétem przychody 24 169 987,62 2943 726,95
Koszty
- koszty dziatalnosci operacyjnej 23 865 215,38 2138 419,38
- koszty finansowe 23,77 11,91
- pozostate koszty operacyjne 115 384,77 13 199,69
Ogodtem koszty 23 980 623,92 2151 630,98
Wynik na dziatalno$ci 189 363,70 792 095,97
Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow — 37 399,98
Podstawa opodatkowania - 829 495,95
Podatek dochodowy — 157 604,00
Zysk netto — 634 491,97
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 165 400,00 -

Zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia Nr 9/2016 z dnia 11.06.2016 r. zysk netto
za 2015 rok w kwocie 784 768,71 zt w catosci zostat przeznaczony na zwiekszenie
funduszu zasobowego.

Wynik za 2016 r. na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przedstawia sie nastepujaco:

— wynik z tytutu dziatalnosci operacyjnej stanowi nadwyzke kosztéw nad przychodami
w kwocie — 78 891,62 zt,

— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z tytutu pozostatych przychodoéw
operacyjnych i finansowych oraz kosztéw operacyjnych i finansowych stanowi
nadwyzke w wysokos$ci 268 255,32 zt.

Zgodnie z art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez spoétdzielnie, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym. Uchwate o przeznaczeniu nadwyzki z tytutu dziatalnosci GZM podejmie Walne
Zgromadzenie. Nadwyzka ta w catosci powinna by¢é przeznaczona na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, gdyz wowczas moze by¢é zwolniona z opodatkowania.
Nadwyzka (niedobdr) z eksploatacji nieruchomosci za rok obrotowy, przechodzaca na rok
nastepny nie jest w istocie swojej funduszem wiasnym. Stanowi inne rozliczenia
miedzyokresowe krotkoterminowe wykazane w pozycji B.IV pasywdéw bilansu.
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Zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej podlega podziatowi przez Walne
Zgromadzenie i moze by¢ przeznaczony zgodnie ze statutem na:

— pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkéw,

— zwiekszenie funduszu remontowego,

— pokrycie wydatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg
i kulturalna,

— zwiekszenie funduszu zasobowego.

Zarzad Sanockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej bedzie wnioskowat do Walnego
Zgromadzenia o przeznaczenie zysku netto za 2016 rok w wysokosci 634 491,97 zt
w catosci na fundusz zasobowy.

Ogodlna charakterystyka dziatalnosci na podstawie sprawozdania finansowego przedstawia

sie nastepujaco:

— przychody ze sprzedazy produktéow w 2016 roku w stosunku do 2015 roku
minimalnie sie zmniejszyty tj. 0 0,26%,

— koszty dziatalnosci operacyjnej w 2016 roku w stosunku do 2015 roku réwniez
zmniejszyty sie 0 0,51%,

— sumy bilansowe w 2016 roku zmniejszyty sie w stosunku do 2015 roku 0 2,93%,

— w strukturze aktywow, aktywa trwate stanowig 85,97%, aktywa obrotowe 14,03%,
w tym naleznosci dtugoterminowe 1,86% (w 2015 roku stanowity 3,7% aktywéw);

— w strukturze pasywow — kapitat wtasny stanowi 88,23%, zobowigzania diugoterminowe
1,85%, krétkoterminowe i fundusze 8,4%;

— pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym stanowi 97,44%.
Do najwazniejszych czynnikéw, ktdére miaty wptyw na zmiane aktywow bilansu naleza:

* zmniejszenie wartosci ksiegowej aktywéw trwatych spowodowane zmniejszeniem
wartosci ksiegowej gruntéw o kwote 22 742,68 zt, oraz prawa wieczystego uzytkowania
0 2 358,93 zt z tytutu przeniesienia na odrebng wtasnos¢ 9 lokali mieszkalnych i zbycie
dziatki (prawa wieczystego uzytkowania) przy ul. | AWP 4 i budynku o kwote
207 673,27 zt. Z tytutu rocznego umorzenia wartos¢ aktywow trwatych zmniejszyta sie
0 kwote 1 194 537,41 zt;

* zwiekszenie aktywow bilansu nastgpito z tytutu nowych inwestycji i nabycia prawa
wieczystego uzytkowania na tgczng kwote 255 256,26 zt (rozliczone naktady w 2016 r.
260 713,86 zt);

* zmniejszenie naleznos$ci dtugoterminowych o kwote 1 071 792,12 zt nastapito z tytutu
catkowitej sptaty kredytu ,Nasz Remont” na kwote 1 490 729,63 zt (w tym 458 686,08 zt
krétkoterminowy) oraz sptate kredytu mieszkaniowego — stary portfel w kwocie
45 186,80 zt.

Naleznosci diugoterminowe w 2016 roku obejmujg: 1029 227,98 zt — kredyt
mieszkaniowy — stary portfel, 166,05 zt — pozostate.

Aktywa obrotowe na 31.12.2016 r. wynosza 7 762 856,32 zt i w stosunku do 2015 roku
zwiekszyty sie o kwote 463 688,88 zt tj. 0 6,35%.
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Na zwiekszenie aktywow obrotowych miato wptyw zwiekszenie inwestycji
krétkoterminowych o kwote 1 144 680,75 zt, zmniejszenie naleznosci krotkoterminowych
o kwote 560 936,51 zt oraz zmniejszenie krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych
o kwote 110 055,36 zt.

Po stronie pasywow fundusze wtasne zmniejszyty sie o kwote 569 871,47 zi.
Na zmniejszenie funduszy wtasnych miaty wptyw nastepujace zdarzenia gospodarcze:

— zmniejszenie wktadéw budowlanych i mieszkaniowych z tytutu ustanowienia odrebnej
wiasnosci 9 lokali mieszkalnych i zbycie lokalu uzytkowego przy ul. | Armii Wojska
Polskiego 4 o kwote 207 673,27 zt,

— zmniejszenie wartosci gruntdéw i prawa wieczystego uzytkowania o kwote 25 101,61 zi,
— przeznaczenie funduszu zasobowego na nowe inwestycje na kwote 260 713,96 zi,
— zwrot minimalnego umorzenia kredytu 2 581,10 zt,

— roczne umorzenie majatku w wysokosci 1 094 648,68 zt (pomniejszone o zwrot
umorzenia z tytutu przeksztatcen o kwote 99 888,73 zi).

Na zwiekszenie funduszy wtasnych miaty wptyw nastepujace zdarzenia:
* wptywy z tytutu wptat udziatéw i wpisowego 9 495,95 zi,

» zwiekszenie funduszu z tytutu nowych inwestycji na kwote 260 713,86 zt (utwardzenie
pow. gruntu 122 432,26 zi, monitoring 16 337,40 zt, place zabaw 47 458,48 z,
oswietlenie terenu 38 991,00 zi, sprzet komputerowy 7 727,82 zt oraz nabycie prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw na kwote 27 767,00 zt),

» zwiekszenie funduszy nastapito réwniez z tytutu nabycia gruntéw w drodze zasiedzenia
przy ul. Krzywa 1,3,5 o wartosci 60 870,00 zt,

* przeznaczenie na fundusz zasobowy zysku netto za 2015 rok w kwocie 784 768,71 zt
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 9/2016 z 11.06.2016 r.,

* zbycie w drodze przetargu lokalu mieszkalnego przy ul. Langiewicza 3/31 za kwote
129 280,00 zt.

Fundusze ulegly réwniez zmniejszeniu i zwiekszeniu z tytutu waloryzacji wktadéw
po rozliczeniu odrebnej wtasno$ci lokali i zbycia w drodze przetargu.

Zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015 r. oraz uchwatg
nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 r., Spétdzielnia
na dzien 31.12.2016 r. dokonata aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
lokali mieszkalnych i uzytkowych do wartosci netto $rodkdéw trwatych sfinansowanych
wktadami budowlanymi i mieszkaniowymi. W wyniku przeksiegowan zmniejszono fundusz
z aktualizacji Srodkéw trwatych o kwote 11 595 722,33 zt i zaktualizowano wartosc
wkitadéw mieszkaniowych o kwote 231 963,73 zi, wartos¢ wktadéw budowlanych lokali
mieszkalnych o kwote 10 474 680,94 zi, wartos¢ wkiadéw budowlanych lokali uzytkowych
0 889 077,64 zt. Kwota waloryzacji zostanie rozliczona indywidualnie na kazde mieszkanie
objete waloryzacjg wktadu.

Zobowiazania diugoterminowe na 31.12.2016 r. wynoszg 1 204 106,83 zt i w stosunku
do 2015 roku zmniejszyty sie o kwote 1 086 529,20 zt. Zobowigzania dtugoterminowe
na koniec 2016 r. obejmuja: kredyt mieszkaniowy - stary portfel w wysokosci
1 041 930,63 zt, kaucje budowlane 82 160,00 zt, kaucje dtugoterminowe z tytutu najmu
lokali uzytkowych 80 016,30 zt.
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W 2016 roku dokonano catkowitej sptaty kredytu w ramach umowy kredytowej ,Nasz
Remont” zaciggnietego w 2010 roku na docieplenia budynkéw mieszkalnych w kwocie
1 490 729,63 zt oraz sptaty kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w latach 90. w kwocie
45 186,80 zt.

Zobowiazania krétkoterminowe i fundusze na 31.12.2016 r. wynoszg 4 610 068,82 zt
i w stosunku do 2015 roku utrzymujq sie ha podobnym poziomie.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg: zobowigzania z tytutu robdt dostaw i ustug
na kwote 1 963 184,06 zi, ktére w wiekszosci dotyczg zobowigzan m-ca grudnia 2016 r.
z terminem ptatnosci styczen 2017 r. i zostaty w petnej wysokosci uregulowane w miesigcu
styczniu 2017 r. tj. w kwocie 1 780 683,04 zt, kredyty — roczna rata sptaty 44 779,68 zi,
zobowigzania budzetowe 164 146,24 zt — uregulowane w styczniu 2017 r., zobowigzania
wobec 0sOb uprawnionych na kwote 762 706,03 zi, fundusze specjalne w kwocie
1619272,83 zt (fundusz remontowy 1168 736,83 zi, w tym lokali mieszkalnych
980 375,99 zt, ZFSS 403 268,50 zt, fundusz nagréd 47 267,50 zt).

Bierne rozliczenia miedzyokresowe na 31.12.2016 r. wynoszg 531 762,13 zt. Dotyczg
odsetek od naleznosci zasadzonych i kosztéw sadowych od niesptaconych nakazéw
zaptaty w kwocie 342 398,43 zt i stanowig przyszte przychody operacyjne oraz nadwyzke
przychoddw nad kosztami na dziatalnosci GZM w kwocie 189 363,70 zt.

Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych tworzony jest jako odpis w koszty
dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. Ust. z 2013 r. poz. 1222). Wysoko$¢
odpisu wustala Rada WNadzorcza na podstawie planu gospodarczo-finansowego
przedtozonego przez Zarzad.

W 2016 roku stawka odpisu wynosita:
— dla budynkéw docieplonych w | i Il etapie — 1,60 zt/m?p.u. (223 240,78 m?p.u.),
— dla pozostatych budynkéw — 1,10 zt/m?p.u. (13 762,20 m?p.u).

Ogo6tem w 2016 roku naliczono fundusz remontowy w wysokosci 4 470 202,20 zt. Kwote
te przeznaczono:

* na spfate kredytu ,Nasz Remont” 1490 729,63 zt
* na spfate odsetek od kredytu 16 415,69 zt
* na remonty zasobdéw mieszkaniowych

i infrastruktury osiedlowej 2 250 088,17 zt
* na koszty termomodernizacji budynkdéw

w ramach programu ,Czysta Energia” 176 489,99 zt

W ramach remontéw biezacych wykonano prace remontowe na kwote 2 250 088,17 zi,
w tym z branzy:

— budowlanej (malowanie klatek schodowych, remonty podtozy,
wymiana stolarki okiennej — doptaty, wymiana stolarki okiennej na

klatkach schodowych) 1209 019,84 zt
— sanitarnej (m.in. wymiana sieci c.o. i c.c.w w Zago6rzu) 352 244,26 zt
— elektrycznej 286 770,58 zt
— drobne prace remontowe infrastruktury osiedlowe;j 68 611,64 zt
— remonty chodnikow 333 441,84 zt
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Stan funduszu lokali mieszkalnych na 31.12.2016 r. wynosi 980 375,99 zt (w tym B.O.
na 1.01.2016 r. — 443 897,27 zt).

Naktady na remonty lokali uzytkowych poniesiono w 2016 roku w wysokosci 236 953,87 zt
(na zaplanowanych 200 000, oo zt). W tym z branzy budowlanej 158 000,22 zt (remonty
pomieszczen sanitarnych Staszica 18, wymiana stolarki okiennej Btonie 1 i Traugutta 9 —
na kwote 17 115,52 zi, remont elewacji Cegielniana 34 — 30 075,94 zi, roboty remontowe
w klubie Gagatek i Puchatek na taczng kwote 102 515,66 zt). Z zakresu remontéw branzy
sanitarnej wykonano prace w budynku Kochanowskiego 25 na kwote 61 954,67 zt
oraz z branzy elektrycznej remonty na kwote 16 998,98 zt.

W 2016 roku poniesiono réwniez naktady na infrastrukture osiedlowg lokali uzytkowych
w kwocie 43 155,72 zt.

Ogotem na remonty lokali uzytkowych i infrastruktury poniesiono naktady w wysokosci
280 109,59 zt i naktady na termomodernizacje lokali uzytkowych w ramach programu
,Czysta Energia” — 6 652,00 zt.

Szczegoétowej analizy wymagaja naleznosci krotkoterminowe. Na 31.12.2016 r. stan
naleznosci krotkoterminowych wynosit 2 442 754,44 zt i w poréwnaniu do 2015 roku
zmniejszyt sie 0 560 936,51 zt, na co miata wptyw sptata kredytu na docieplenia.

Najpowazniejszg pozycje w naleznosciach stanowig naleznosci od os6b uprawnionych.
Ogétem naleznosci te wynoszg 2 003 421,15 zt i obejmuija;

* naleznosci wobec oséb uprawnionych — mieszkancéw 1762 200,50 zt
w tym z tytutu:
czynszu 589 597,15 zt
optat za wode 352 250,63 zt
nakazow zaptaty 820 352,72 zt
* naleznosci z tytutu lokali uzytkowych 241 220,65 zt
w tym:
czynsze 123 383,74 zt
nakazy zaptaty 117 836,91 zt

Naleznosci te stanowig 82% ogétu naleznosci krotkoterminowych.

Na 31.12.2016 r. ogétem z ptatnosciami za czynsz i wode zalegato 1 367 mieszkancow,
co stanowi 29,17% ogétu mieszkancéw (w 2015 r. — 32,3%), w tym z tytutu czynszu i optat
za wode 607 mieszkancow na tgczna kwote 822 273,81 zi, z tytutu optat za czynsz — 233
mieszkancoéw na kwote 60 862,65 zt i optat za wode 527 mieszkancéw na kwote
58 711,32 zi. Laczne zadtuzenie z tytutu optat za czynsz i wode wynosito 941 847,78 zi.
Z zalegtosciami z tytutu optat za czynsz i wode powyzej 2 miesiecy zalegato 340
mieszkancow, od 3 do 6 miesiecy — 185 mieszkancéw, powyzej 6 miesiecy — 82
mieszkancow.

Na 31.12.2016 r. zalegtosci ogétem wyniosty 2 156 190,82 zi, co stanowito 7,72% naliczen
rocznych. Optaty z tytutu czynszu lokali mieszkalnych wynosity 589 597,15 zt tj. 27,3%
ogotu zalegtosci (w 2015 r. 596 091,84 — 25%), z tytutu optat za wode 352 250,63 — 16,3%
(w 2015 r. 398891,43 — 16,7%), zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych lokali
uzytkowych 123 383,94 — 5,7% (w2015 r. 85 092,33 — 3,6%), naleznosci zasadzone
1 090 949,20 — 50,6% (w 2015 r. 1 305 630,88 — 54,7%).

Na 31.12.2015 r. zalegtosci ogétem wynosity 2 385 706,58 zi, co stanowito 8,42% naliczen
rocznych.

W okresie 2015-2016 roczne naliczenia zmniejszyty sie o 1,4%. Wskaznik zalegtosci
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w stosunku do naliczen rocznych wynosit:

2016 - 7,72 spadek naliczen 2016/2015 o 1,40%
2015 - 8,42 wzrost naliczen 2015/2014 o 0,68%
2014 - 8,30 wzrost naliczeh 2014/2013 o 1,47%
2013 - 8,37 wzrost naliczen 2013/2012 o 4,80%

Z analizy wynika, ze w okresie 2013-2015 zadtuzenie w stosunku do naliczeh utrzymuje
sie na podobnym poziomie przy wzroscie naliczen o 4,8 — 0,68%. W okresie 2015-2016
zadtuzenia z tytutu optat za czynsz i wode utrzymujg sie na podobnym poziomie przy
nieduzym spadku zadtuzen w 2016 r., zwiekszyly sie zadtuzenia z tytutu optat lokali
uzytkowych o kwote 38 291,14 zi, zmniejszyty sie zadtuzenia z tytutu nakazéw zaptaty
o kwote 214 681,78 zt.

Spétdzielnia podejmuje wszelkie mozliwe sposoby windykacji. Wysytane sg wezwania
o zaptate (1061 wezwan w 2016 r.), stosowane sg odstgpienia od naliczania odsetek
dla oséb korzystajacych z zasitkow celowych MOPS; w dalszej kolejnosci prowadzone sg
negocjacje w wyniku, ktérych rozwaza sie roztozenie ptatnosci na raty. W przypadku braku
reakcji na wezwania o zaptate oraz mozliwos¢ negocjacji Spétdzielnia kieruje sprawe
na droge postepowania sgdowego, w celu sSciggniecia naleznosci droga egzekucii
komorniczej.

Z analizy pogtebiajacych sie zadtuzeh tych samych osd6b wynika, ze czes¢ tych
mieszkancow posiada kredyty hipoteczne dtugoterminowe, ponadto znaczna czes¢
zadtuzen zasadzonych (na 31.12.2016 r. 152 759,57 zt) jest umorzona przez komornika
jako niesciggalne.

Dziatania Zarzgdu zwigzane ze $ciggalnoscig naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych
uwaza za jedno z priorytetowych zadan, w tym celu przygotowuje sie doktadng analize
zalegtosci co miesigc, wysytajagc wezwania o zaptate. Co kwartat analizy zadtuzen
dokonuje Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, co szczeg6towo jest omawiane
na plenarnych posiedzeniach Rady. W przypadku wyczerpania wszelkich drog odzyskania
naleznosci, Spétdzielnia kieruje wnioski do Komornika Sadowego o licytacje z lokalu
mieszkalnego. W 2016 roku zlicytowane i rozliczone zostaty 4 mieszkania. Aktualnie
po licytacji jest 5 mieszkan. Spoétdzielnia oczekuje na dokumenty od Komornika celem
rozliczenia zadtuzen tych osob.

Wszelkiego rodzaju egzekucja naleznosci pocigga za sobg duze koszty. W 2016 roku
Spoétdzielnia poniosta wydatki z tytutu optat sadowych i komorniczych w kwocie
17 709,85 zt (bez zastepstwa procesowego). W drodze egzekucji i licytacji odzyskata
koszty sadowe, egzekucyjne i zastepstwa procesowego na taczng kwote 153 950,05 zt.

Na 31.12.2016 r. naleznosci z tytutu nakazéw zaptaty ogétem wyniosty 1 090 949,20 zi
i w stosunku do ubiegtego roku zmniejszyty sie o kwote 214 681,78 zt. W ciggu 2016 roku
naleznosci te zostaty w réznych formach uregulowane wraz z kosztami postepowania
w kwocie 649 558,62 zt. Z tego 149 366,00 zt odzyskano z licytacji 4 mieszkan,
219 475,00 zt — uregulowane poprzez dobrowolne jednorazowe wptaty w obawie przed
licytacja, 179 957,00 2zt - uregulowane przez egzekucje komorniczg. Zarzad
we wspotpracy z Radcg Prawnym dokonat dokfadnej analizy wszystkich tytutdw
wykonawczych wydanych w latach 1994-2006. Wszystkie te tytuty na przestrzeni tych lat
byty, po kilka razy kazdy, kierowane do postepowania egzekucyjnego. Wybrano 18 tytutéw
wykonawczych, w stosunku do ktérych postepowania egzekucyjne byly umarzane przez
komornika sgdowego, ze wzgledu na bezskutecznos¢ egzekucji. Spétdzielnia wobec tych
dtuznikbéw nie uzyskata informacji na temat ich pobytu, pomimo prowadzonych w tym
kierunku dziatan. Nie pozostawili tez zadnego majatku, z ktérego mozna by byto
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egzekwowac naleznos$ci wobec SSM. W zwigzku z powyzszym Zarzad SSM podjat
decyzje o odstgpieniu od dalszego dochodzenia naleznosci wynikajgcych z tytutdw
wykonawczych tych dtuznikbéw i zdjeciu ich z ewidencji ksiegowej, na taczng kwote
100 790,00 zt.

W 2016 roku do sadu oddano sprawy na kwote 278 146,00 zt (kwota ta nie obejmuje
kosztow sadowych i zastepstwa procesowego). W ciggu 2016 roku na rozrachunku
z tytutu nakazéw zaptaty zaksiegowano koszty sgdowe, komornicze z réznych tytutdw
zasztych, oraz zasgdzone koszty zastepstwa procesowego na tgczng kwote 156 730,84 zt.
Koszty te moga by¢ odzyskane w momencie sptaty nakazow zaptaty, ktérych dotycza.

Na 31.12.2016 r. odpis aktualizujgcy naleznosci niesciggalne wynosi 152 759,57 zt.
W ciggu 2016 roku odpisy aktualizacyjne zmniejszyty sie o kwote 131 233,31 zt. Z tytutu
sptat zadtuzen po licytacji lokali mieszkalnych o kwote 32 777,67 zt, z tytutu sptat
gotowkowych o kwote 9871,31 =z, z tytulu wyksiegowania z ewidencji tytutow
wykonawczych zgodnie z decyzjg Zarzgdu opisang powyzej naleznosci niesciggalne
zmniejszyly sie o kwote 88586,33 z. W 2016 roku nie zwiekszono odpiséw
aktualizujgacych naleznosci z powodu niewystapienia umorzen komorniczych nalezno$ci.

W kosztach dziatalnosci operacyjnej ogdtem poniesionych w 2016 roku, wynoszacych
26 179 721,42 zt udziat poszczegolnych kosztow rodzajowych wynosit:

— zuzycie materiatéw i energii 51,30%
— ustugi obce 13,80%
— podatki i optaty 6,70%
— wynagrodzenia i narzuty na

wynagrodzenia i inne swiadczenia 9,60%
— odpis na fundusz remontowy 17,07%

Koszty dziatalnosci operacyjnej w 2016 roku nieznacznie zmniejszyty sie w stosunku
do 2015 r. — 0 0,51% przy planowanym wg zatozen w planie gospodarczo-finansowym
na 2016 r. wzroscie cen towardw i ustug 0 1,7%.

W 2016 roku pozostate koszty operacyjne wynosity ogétem 128 584,46 zt, w tym
naleznosci niesciggalne — 3 287,35 zt. Pozostate koszty dotycza: optat sadowych
i komorniczych, zastepstwo procesowe wraz ze sktadkami ZUS, koszty zwigzane
z nabyciem gruntéw w drodze zasiedzenia.

Pozostate przychody operacyjne ogotem w 2016 roku wyniosty 324 505,96 zt, w tym:
25 420,00 zt z tytutu zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatki przy ul. | AWP 4, sptata
kosztéw komorniczych i sgdowych oraz zastepstwa procesowego — 159 496,57 zi, z tytutu
zasiedzenia gruntu przy ul. Krzywa 1,3,5 — 60 870,00 zt, z tytutu niepodjetych w terminie
udziatédw i wktadu — 33 820,13 zt (sgq to Swiadczenia niepieniezne), rozwigzanie rezerw
od sptaconych nakazéw zaptaty 42 648,98 zt.

Przychody finansowe w 2016 roku wynosity 173 130,48 zi, koszty finansowe 35,68 zi.
Przychody finansowe w catosci dotycza odsetek od nieterminowych zaptat optat
czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych — 130 080,94 zt, oraz odsetek od lokaty
,Korzy$¢” i kont bankowych — 43 049,54 zi.

W 2016 roku Spétdzielnia poniosta wydatki na rzecz budzetu panstwa z tytutu podatkéw
i optat w wysokosci:

—podatek od nieruchomosci i optaty

za uzytkowanie wieczyste gruntéw 610 085,00 zt
— podatek dochodowy od os6b prawnych CIT 157 604,00 zt
— VAT nalezny (po odliczeniu naliczonego) 427 856,00 zt
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— sktadki ZUS pracodawcy 334 119,46 zt

W 2016 roku Spébtdzielnia realizowata zadania dotyczace ustanowienia odrebnej
wtasnosci; przeniesiono prawa do 9 mieszkan, oraz 1 lokalu uzytkowego przy ul. | AWP 4.
Spowodowato to zmniejszenie wartosci ksiegowej gruntéw o kwote 25 101,60 zt oraz
Srodkdw trwatych o kwote 207 673,27 zt. Z powyzszego tytutu nastgpit zwrot umorzenia na
kwote 99 888,73 zt.

Na dzien 1.01.2016 roku pozostat do sptaty kredyt inwestorski ,Nasz Remont” zaciggniety
zgodnie z umowg z dnia 18.05.2010 r. na realizacje docieplen Il etapu. Zgodnie
z zatozeniami do planu gospodarczo-finansowego na 2016 r. Rada Nadzorcza podjeta
uchwate o catkowitej sptacie kredytu w 2016 roku. Sptaty dokonano w m-cu marcu 2016 r.
Sptacono kredyt w wysokosci 1 490 729,63 zt i odsetki w kwocie 16 415,69 zt. Srodki
na ten cel zostaly zabezpieczone w ramach srodkéw na fundusz remontowy w planie
gospodarczo-finansowym na 2016 rok w wysokosci 1 550 000,00 zi. Catkowita sptata
kredytu wg umowy kredytowej miata nastgpi¢ w | kwartale 2019 roku.

W 2016 roku Spéidzielnia utrzymywata ptynnos¢ finansowg na realizacje zadan
okreslonych w planie gospodarczo-finansowym, planie remontow i dziatalnosci kulturalne;.

W 2016 roku zrealizowano plan inwestycyjny, w ramach ktérego poniesiono naktady
na nowe inwestycje w wysokosci 255 256,26 zt. Z zadan inwestycyjnych wykonano: plac
zabaw przy ul. Dembowskiego na kwote 47 458,48 zt, utwardzono grunty na osiedlach
na warto$¢ 122 432,26 zt, wykonano monitoring na osiedlu Btonie na kwote 16 337,40 zi,
oraz oswietlenie ciagédw komunikacyjnych o wartosci 38 991,00 zi, nabyto prawo
wieczystego uzytkowania dziatki w Zagdérzu o wartosci 27 767,00 zt, dokonano zakupu
sprzetu komputerowego i kserokopiarki na kwote 7 727,72 zt.

Zadania te w catosci zostaty sfinansowane ze srodkéw funduszu zasobowego tworzonego
z zysku netto. W tym celu Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu podjeta uchwaty
nr 5/2016, nr 6/2016, nr 7/2016 z dnia 18.02.2016 r., nr 42/2016 oraz nr 43/2016 z dnia
8.09.2016 r. Na podstawie tych uchwat sfinansowano naktady na nowe inwestycje w 2016
roku na taczng kwote 260 713,26 zt.

W 2017 roku Zarzad bedzie realizowat zadania wynikajace z planu gospodarczo-
finansowego, planu remontéw i planu dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg uchwatami nr 53/2016 z 29.11.2016 r.,nr 60/2016 i nr 61/2016
z20.12.2016 .

W 2017 roku Zarzad SSM planuje rozpocza¢ modernizacje energetyczng 16 budynkow
wielorodzinnych w ramach projektu osi priorytetowej Ill ,Czysta Energia” Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-2020. W m-cu
wrzesniu 2016 roku Zarzad ztozyt wniosek do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Podkarpackiego w Rzeszowie o dofinansowanie tego projektu.

Naktady inwestycyjne w ramach tego programu szacuje sie wg ztozonej dokumentacii
na kwote ok. 11 min zt. Program ten powinien by¢ zrealizowany w okresie Il kwartat 2017 r.
— Il kwartat 2018 r. Spoétdzielnia w tym okresie musi zabezpieczy¢ $rodki wiasne
na realizacje zadan wynikajacych z projektu rzedu okoto 40% wartosci planowanych
naktadéw jako wkiad wiasny. W planie gospodarczo-finansowym na 2017 rok
zabezpieczono srodki w wysokosci 2,2 min zt w ramach $rodkéw =z funduszu
remontowego.

W 2017 roku przewiduje sie realizacje zadania do wysokosci okoto 5,2 min zt. W 2016 .
poniesiono wydatki w ramach termomodernizacji w wysokos$ci 176,5 tys. zt (projekt, audyt,
studium wykonalnosci). W planie remontéw na 2017 rok zatozono srodki na remonty
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biezace zasobdéw w wysokosci 2 331 700 zt dla lokali mieszkalnych i 250 000 zt dla lokali
uzytkowych. W ramach tych srodkéw planuje sie wykonanie biezacych remontéw zasobow
mieszkaniowych na kwote 1 890 680 zt oraz remonty infrastruktury osiedlowej na kwote
441 020 zt.

Ogo6tem naliczony fundusz remontowy lokali mieszkalnych na wykonanie wyzej
przedstawionych zadan wynosi¢ bedzie 4 531 700 zi.

W zwigzku z wydatkami zwigzanymi z planowang termomodernizacjg zasobéw w latach
2017-2018 nie przewiduje sie realizacji inwestycji, gdyz niezaleznie od przeznaczonych
srodkdw na ten cel z funduszu remontowego nalezy posiada¢ srodki na biezaco
realizowane ptatnosci, przed rozliczeniem dotacji z Urzedem Marszatkowskim.

Za 2016 rok Spoétdzielnia wypracowata zysk netto na dziatalnosci gospodarczej
w wysokosci 634 491,97 zt, a na dziatalnosci w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nadwyzke przychoddéw nad kosztami w wysokosci 189 363,70 zt. Podziatu zysku netto,
jaki nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie. Srodki te moga by¢
przeznaczone na cele okreslone w statucie. Zarzad Spétdzielni bedzie wnioskowat
do Walnego Zgromadzenia o przeznaczeniu zysku netto na fundusz zasobowy, natomiast
nadwyzke bilansowg na biezaca dziatalnos¢ w gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
gdyz srodki te moga by¢ zwolnione z podatku dochodowego po przeznaczeniu ich na cele
gzm.

Na 31.12.2016 roku stan funduszu zasobowego tworzonego z nadwyzki bilansowej
wynidst 825 728 zt. Po uzgodnieniu z Radg Nadzorczg $rodki te mogg by¢ przeznaczone
na inwestycje lub inne cele w ramach dziatalnosci Spétdzielni.

Zarzad Spétdzielni w 2017 roku bedzie skupiat sie na realizacji zatozonych zadan
i zabezpieczeniu niezbednych $rodkéw na ten cel. Mozliwosci finansowe i kadrowe
na realizacje tych zadan zostaty dogtebnie przeanalizowane i roztozone w czasie, gdyz
srodki na biezacq realizacje tych zadan wptywajg sukcesywnie co miesigc. Niezaleznie
od tych wptywdw, Spétdzielnia stara sie gromadzi¢ srodki z innych tytutdbw na rachunku
oszczednosciowym ,Korzysé”.

Po wnikliwej analizie mozliwo$ci finansowych niezbednych do realizacji zaplanowanych
zadan, Zarzad zapewnia, ze nie wystepuje zagrozenie do kontynuowania dziatalnosci
w 2017 roku, a takze w kolejnych latach i dotozy wielu staran we wspétpracy z Radg
Nadzorczg, aby wszystkie zaplanowane zadania byty zrealizowane w catosci.

Sanok, 10 luty 2017 r.

Zarzad SSM
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