~ Regulamin
Zarzgdu Sanockiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Sanoku

§1

Zarzad Sanockiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Sanoku dziala na zasadach okreslonych
przepisami art, 48 — 58 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo-Spétdzielcze (tj. Dz.U.
2017.1560), postanowieniami Statutu SSM oraz niniejszego Regulaminu.

§2

Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkéw w tym: z Prezesa, jego Zastepcy oraz Czlonka Zarzadu
wybieranych i odwolywanych przez Rad¢ Nadzorczg lub Walne Zgromadzenie w wypadku
okreslonym w § 118 Statutu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

1.
2.
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Czionek Zarzgdu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy.

Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo

absolutorium.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§3

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub w statucie dla innych organéw, a w szczegolnoscei:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni,

2) zawieranic umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

5) zawieranic uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

1) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

12) udzielanie pelnomocnictw, ;

13) wspdldzialanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzgdu oraz
7 organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi,

14) skiadanie sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,



4)

5)
6)
7)

8)

15) opracowywanie projektow uchwal, ktorych podjecie nalezy do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

16) odpisywanie ~w  koszty  dzialalno$ci  m.in. naleznosci  niesciggalnych,
przeterminowanych, zaniechanych inwestycji itp.,

17) ustosunkowanie si¢ do zalecen polustracyjnych organdéw kontrolnych,

18) nabywanie $rodkéw trwatych, ktorych nabycie nie jest zastrzezone do decyzji innych
organéw Spoétdzielni,

19) ustalanic polityki zatrudnienia i1 wynagrodzefn pracownikéw Spéldzielni oraz
wprowadzanie ZUZP, regulaminéw pracowniczych i innych regulaminéw,

20) pozyskiwanie $rodkéw z Unii Europejskiej dla Spotdzielni.

§4
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez Zastepee
Prezesa. Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach Zarzagdu w formie uchwat.
Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu.
W sprawach pilnych lub mniejszej wagi podjecie decyzji moze nastapi¢ w trybie
obiegiem, tj. przez zlozenie podpiséw przez dwoch czlonkéw Zarzadu, uchwaly
wpisywane sg do rejestru decyzji podejmowanych obiegiem, a nastgpnie podlegaja
wpisaniu do ksigzki protokotéw najblizszego posiedzenia Zarzadu.
Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miare potrzeby nie rzadziej jednak niz 2 razy
w miesigcu. Termin posiedzenia wraz z porzadkiem obrad, ktéry powinien przewidywaé
rozpatrzenie spraw wynikajacych z planu pracy Zarzadu oraz biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, powinien by¢ podany cztonkom Zarzadu i zaproszonym gosciom co najmnicj
na 2 dni przed posiedzeniem. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje
funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.
Kazdy z cztonkow Zarzadu moze wnie$¢ do porzadku obrad sprawe, ktéra jego zdaniem
wymaga decyzji Zarzadu. '
Uchwaly Zarzadu zapadaja zwyklg wickszoscia glosow. W razie nieobecnosci jednego
z cztonkow Zarzadu obowigzuje zasada jednomysinosci.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
W posiedzeniu Zarzgdu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym Przewodniczacy Rady
lub inny upowazniony przez Radg jej cztonek oraz inne zaproszone osoby.

§5

Posiedzenie Zarzadu sa protokolowane.

Protokoly powinny zawiera¢: date posiedzenia, nazwiska osob obecnych na posiedzeniu,
porzadek obrad, tre$¢ podjetych uchwat. Plany, sprawozdania, wnioski 1 inne materiaty
bedace przedmiotem obrad powinny byé zalaczone do protokotu.

Protokoty podpisujg cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.




§6

Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu nalezy:

1.

0 00

12.
13.

Reprezentowanie Spolidzielni na zewnatrz, w tym: wobec wiadz samorzadu
terytorialnego 1 administracji rzgdowe;.

Kierowanie pracg Zarzadu Spoldzielni oraz podleglych komorek 1 stuzb
wg. zatwierdzonej struktury organizacyjnej SSM.

Organizowanie posiedzen Zarzadu i przedstawianie projektow uchwat,

Kierowanie pracami przy sporzadzaniu projektéw plandow gospodarczo —
finansowych 1 innych planéw i programow dzialalnosci Spotdzielni.

Prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach zatwierdzonych plandw

1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.
Nadzor nad zabezpieczeniem majatku Spoldzielni i prawidtowa realizacjg zasady
gospodarnosci.

Nadzor nad sporzadzaniem rocznych sprawozdan ﬂnansowych oraz przedkiadanie
ich Walnemu Zgromadzeniu.

Prawidlowa organizacja w zakresie gospodarowania lokalami.

Realizacja kierunkow zatrudnienia oraz wynagrodzen pracownikéw SSM.

. Wspodldziatanie z Radg Nadzorczg, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisjami Rady

oraz branie udziatu w posiedzeniach tych organow.

. Sktadanie Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu sprawozdani z pracy

Zarzadu i wymaganych informacji.

Nadzér nad biezacg dzialalnoscig gospodarcza Spétdzielni.

Powolywanie Komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych i innych komisji
wewngtrzspoldzielczych, z wyjatkiem komisji, ktorych powolywanie jest
zastrzezone obowigzujgcymi przepisami do kompetencji Zarzadu.

§7

Do zakresu czynnosci Zastgpey Prezesa ds. Technicznych nalezy:

I.

2.

Kierowanie praca Zarzadu Spoldzielni w czasie nieobecnosci Prezesa Zarzadu
oraz reprezentowanie Spéldzielni na zewnatrz.

Organizowanie, koordynowanie 1 nadzorowanie pracy Zakladu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi.

Wspolpraca z firmg rozliczajaca w zakresie rozliczen zuzycia wody zimnej
i cieplej oraz centralnego ogrzewania.

W ramach ustalonego podziatu pracy Zarzadu, prowadzi:

a. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

= nadzor nad prawidtowg eksploatacjg mieszkan i lokali uzytkowych

- zabezpieczenic prawidlowej konserwacji zasobow SSM przez zaklady
dwiadczgee ustugi na rzecz Spotdzielni,

= organizacje i nadzor wykonawstwa remontéw i1 drobnych inwestycji na
potizeby GZM,

= nadzor nad przygotowaniem dokumentacji robét wykonywanych na rzecz
zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych,

— nadzér nad wlasciwym wyglagdem estetycznym i technicznym osiedli
spotdzielczych,

— wspolpraca z jednostkami gospodarki komunalnej na odcinku eksploatacji
instalacji 1 sieci wewngtrznych, dla prawidlowego funkcjonowania
mieszkan i lokali uzytkowych,

~ nadzér nad prawidlowym dokumentowaniem majgtku trwalego
1 zachodzgcych zmian w zwiazku z prowadzonymi robotami remontowymi.



b. W zakresie przyjmowania do eksploatacji zasobéw mieszkaniowych:

— organizuje 1 nadzoruje prac¢ w zakresie odbioru budynkdéw mieszkalnych,
lokali uzytkowych i terendw zagospodarowanych od wykonawcy robdt,

— czuwa nad sprawnym egzekwowaniem od wykonawcy robdt 1 innych
uczestnikow procesu inwestycyjnego ustalen wynikajacych z protokotu
odbioru obiektow w zakresie jakosci robdt, w zakresie gwarancji i r¢kojmi
za wady 1 usterki,

— przedstawia na posiedzeniu Zarzadu wnioski dotyczace kar finansowych
z tytulu nieterminowego 1 wadliwego wykonania robot,

— wspdlpracuje z Radg Nadzorcza 1 Komisjami Rady oraz bierze udziat
w posiedzeniu tych organdw.

c. W zakresie inwestycji prowadzi prace zwigzane z dziatalnoscia inwestycyjng
Spotdzielni polegajaca na budowie nowych 1 przebudowie juz istniejacych
obiektéw budowlanych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz na
wykonywaniu robét budowlanych dotyczacych termomodernizacii
budynkéw(docieplenie $cian zewngtrznych, stropéw piwnic i1 poddaszy).
Czuwa nad przygotowaniem, realizacjg, zakonczeniem i rozliczeniem
inwestycji.

§8
Do zakresu czynnosci Czilonka Zarzadu — Glowny Ksiggowy nalezy:
1. W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu 1 jego Zastepcy, kierowanie pracami
Spotdzielni oraz reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz.
2. Organizowanie, koordynowanie i kierowanie catoscig prac Dzialu Finansowo —
Ksiggowego. # e
3. W ramach ustalonego podzialu prac Zarzadu:

a. sporzadza roczne 1 okresowe sprawozdania z zakresu rozliczen 1
finansowych i przedklada je Radzie Nadzorczej

b. nadzoruje opracowywanie plandw gospodarczo - finansowych w zakresie
catej Spotdzielni,

c. sprawuje nadzor nad caloscig prac zwigzanych z badaniem rocznych
sprawozdan finansowych,

d. wspélpracuje z Urzedem Skarbowym w zakresie kontroli rozliczen
z budzetem (podatki, ZUS, oplaty),

e. przedklada wyniki badan sprawozdan finansowych Radzie Nadzorczej
Spoldzielni oraz Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia rocznych
sprawozdan finansowych,

f. bierze wudzial w posiedzeniach Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz
przygotowuje niezbedne materialy na posiedzenia tych organdw,

g. wspolpracuje z Komisjami Rady,

h. czuwa nad prawidlowym rozliczeniem i splatg kredytow mleszkamowych

i. wspdlpracuje z firma rozliczajacg w zakresie rozliczen wody i centralnego
ogrzewania,

j. organizuje i nadzoruje prace podleglych pracownikéw w zakresie petnego
wykonania zadan wynikajgcych z indywidualnych zakresow czynnosei,

k. kontroluje na biezgco zaleglosci w oplatach czynszowych oraz podejmuje
stosowne dziatania w celu ich wyegzekwowania,

. czuwa nad prawidlowym rozliczaniem z kontrahentami, .

m. prowadzi ksicgowo$¢ zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowoéi oraz
innych ustaw.




§9

1. Os$wiadczenie woli w imieniu Spoldzielni skladajg dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
Czlonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skladajg w ten sposob, ze pod nazwg Spéldzielni
osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

3. O$wiadczenie pisemne skierowane do Spédldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z Czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, ma skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Czlonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalno$ciag
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
atakze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju i czynnosci
szezegdlnych. :

5. Z zakresu czynno$ci, o kidrym mowa w ust. 4, wylgczone sg nastgpujgce sprawy, ktore
wymagajg uchwaly Zarzadu: .

ustanawianie praw do lokali,

sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

zacigganie kredytow,

nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktore majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu,
f. ustalanie polityki zatrudnienia i1 wynagrodzen pracownikow  Spoldzielni oraz

wprowadzanie ZUZP i regulamindéw pracy.

6. Udziclenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie jednostki, wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorczej.
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§10
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Czonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wladz
przedsigbiorcow w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng
wobec Spotdzielni lub majgcych zawarte ze spoldzielnia umowy o dostawe i uslugi.
Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwotania cztonka zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§11
Jzionek  Zarzgdu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub

]

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponosi winy.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg przepisy Prawa
Spoldziclezego, Statutu SSM oraz innych Ustaw.

§13
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SSM w dniu 26.10.2017 r.
Uchwala RN nr 31/2017.



§ 14
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

§ 15
Traci moc obowigzujgcg Regulamin Zarzadu Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sanoku
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 29.03.2012 r. Uchwalg RN nr 26/2012

kretarz RN Przewodniczacy RN




