REGULAMIN

ROZLICZANIA WODY W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

SANOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SANOKU
WSTEP

1. Niniejszy regulamin okre§la zasady ogolne 1 szczegdlowe w zakresie rozliczania wody
pobieranej w budynkach mieszkalnych i w lokalach uzytkowych administrowanych przez
SSM w Sanoku.

2. Zawarte w regulaminie zasady rozliczen uwzgledniaja aktualne uwarunkowania
ekonomiczne Spotdzielni jej cztonkoé6w 1 0séb niebedacych cztonkami.

3a/ Wszelkie zmiany wprowadzane s3 do niniejszego regulaminu w formie aneksu
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza,

b/ w szczegdlnych przypadkach, gdzie narazony jest interes Spotdzielni, Zarzad moze
wprowadzi¢ konieczne zmiany w stosowaniu regulaminu w celu uniknigcia strat.
Zastosowane w takich przypadkach zmiany podlegaja rozpatrzeniu i ewentualnemu
zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorczg na najblizszym posiedzeniu.

4.  Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy:
— Statut Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

— Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych — (tekst jednolity Dz. U.
2013r., poz. 1222 z dnia 2013.10.17, z p6zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2017.156 tj. z dnia 2017.08.22),
— Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2017.1332 tj. z dnia 2017.07.06),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — (Dz. U. 2015.1422
tj., z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2017.180 tj. z dnia
2017.01.30),

— Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny — (Dz. U. 2017.459 tj. z dnia 2017.03.02),

Regulamin obejmuje:

Rozliczenie wody zimnej, cieptej, podgrzania wody 1 odprowadzania $ciekow bytowo
gospodarczych.

1.Warunki techniczne montazu wodomierzy indywidualnvch w mieszkaniach.

1.1. Obowiazuje $ciste przestrzeganie zasad montazu ustalonych w normie PN 91/M - 54910.

1.2.Dopuszcza si¢ do montazu wylacznie wodomierze posiadajace wazne $wiadectwo
dopuszczenia do stosowania 1 legalizacji. W przypadkach wymagajacych innych rozwigzan,
konieczne jest uzgodnienie ich ze stuzbami technicznymi ZGZM (stosowanie wodomierzy
montowanych zamiast gtowic zaworéw pod bateriami itp.).

1.3.Po kazdym remoncie lub awarii wodomierzy wymagane jest §wiadectwo ich legalizacji.

1.4.Nalezy montowa¢ wodomierze o $rednicy nominalnej réwnej lub mniejszej od Srednicy
nominalnej instalacji wodociggowej w miejscu montazu.

1.5.Zabrania si¢ montazu wodomierzy w miejscach trudno dostepnych do odczytu.



1.6.Wszystkie wyloty instalacji wodociggowej w mieszkaniu (lokalu) przed wodomierzem
(powstate po likwidacji sptuczki ustgpowej) nalezy skutecznie oplombowac.

1.7.0soby korzystajace z pralni zobowigzane sa do montazu wodomierza w pralni. Sposéb
montazu wg warunkow jak dla wodomierzy pod pionem, ze wskazaniem osoby, ktora bgdzie
obcigzana za zuzyta wodg.

1.8. Plombowanie wodomierzy dokonuje si¢ po technicznym odbiorze w obecnosci uzytkownika
lokalu. Koszt zatozenia plomby pokrywa uzytkownik lokalu Spoéldzielni w oparciu o
ustalenia Zarzadu.

1.9.0dbioru technicznego wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik SSM (administrator).

1.10. Wodomierze zamontowane w mieszkaniach i lokalach uzytkowych SSM na instalacjach
zimnej i cieptej wody nalezy przyjmowacé w rozliczeniu, jako podzielniki kosztow zuzycia
wody. Decyzje o terminie ich legalizacji lub wymianie bedzie podejmowat Zarzqd.

2. Ogolne zasady eksploatacji wodomierzy.

2.1.Sanocka Spoéidzielnia Mieszkaniowa w Sanoku w ramach kosztéw remontéw dokona
montazu wodomierzy zgodnie z obowigzujagcymi warunkami technicznymi. Uzytkownik
potwierdza montaz wodomierza i1 jego stan na druku protokolu odbioru wodomierza.
Odmowa podpisania protokotu spowoduje nie odebranie wodomierza.

2.2.Czlonek Spoéldzielni oraz osoba nie bedaca cztonkiem Spoéldzielni zobowigzany jest do
udostgpnienia wodomierzy do odczytu.

2.3.Zabrania si¢ zabudowy wodomierzy uniemozliwiajgcej ich odczyt 1 dostep w celu
sprawdzenia prawidtowosci oplombowania oraz wymiany. W przypadku stwierdzenia
zabudowy wodomierza w sposob uniemozliwiajacy sprawdzenie prawidlowos$ci montazu i
oplombowania, rozliczenie za zuzyta wode bedzie si¢ odbywato jak dla mieszkan
nieopomiarowanych.

2.4.0dczyty wodomierzy dokonywane beda w przypadku:
— zamknigcia okresu rozliczeniowego,
— zmiany ceny wody zimnej,
— zmiany ceny podgrzania wody.

O terminie 1 formie dokonywania odczytéw firma rozliczajaca wodg, powiadomi
uzytkownikéw lokali Spotdzielni za posrednictwem ogloszen wywieszonych na klatkach
schodowych. Odczyty te beda dokonywane przez firme rozliczajaca wode. Z chwilg
zamontowania wodomierzy z naktadka do odczytu radiowego, odczytow dokonywac si¢
bedzie droga radiowa (internetowa).

2.5.0dczytéw stand6w wodomierzy dokonuje si¢ przy zaokragleniu do pelnego metra
sze$ciennego. Zasada zaokraglania obowigzuje do 0,49 ms - w dot, od 0,5 m3 - w goreg.

2.6.W przypadku wystagpienia spraw spornych wniesionych przez uzytkownikow, beda one
rozpatrywane przez Zarzad SSM przy udziale przedstawiciela firmy rozliczajacej.



3. Oplaty za wode oraz szczegolowe zasady jej rozliczania.

3.1.Uzytkownik lokalu wnosi optaty za wod¢ do SSM na podstawie dostarczonych przez SSM
osobnych ksigzeczek optat. Zawiadomienia o zmianie oplat bedg dostarczane przez firme
rozliczajqgcq zgodnie z zawartq z nig umowq. Nadplaty na wniosek zainteresowanego
wyplacane bedg w kasie SSM, o ile nie wystepujq zalegltosci na rzecz SSM z tytutu innych
zobowigzan lub zaliczane bedq na nastepny okres rozliczeniowy na wniosek
zainteresowanego.

3.2.W sktad optaty za wode ciepta wchodzi:

- oplata stata, miesieczna (wynikajgca z optaty za moc zamowiong oraz oplaty za przesyt)

- cena podgrzania wody (optata zmienna wynikajqca z ilosci zuzycia ciepta w wezle na
podgrzanie wody)

- cena wody zimnej z przeznaczeniem na cieptq,

3.3.Rozliczeniu okresowemu za zuzyta wod¢ podlegaja wszystkie lokale Sanockiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

3.4. Zasady rozliczania lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.44.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

3.4.9.

Warunkiem do naliczania nalezno$ci za zuzyta wod¢ wedlug wodomierzy
indywidualnych jest dokonanie technicznego odbioru montazu.

Po odbiorze wodomierza, do czasu ustalema normy na lokal, przmeuJe si¢ do naliczenia
oplaty za wode ryczalt w wysokosci 4 m’/osobe miesiccznie. W lokalach, w ktérych
wystepuje c.c.w., w ryczalcie tym 2 ms stanowi woda ciepta oraz 2 ms3 - woda zimna.

Okres od odbioru wodomierza do pierwszego odczytu, na podstawie, ktorego ustala si¢
norm¢ zuzycia na mieszkanie, nie moze by¢ krotszy niz dwa miesigce. Odczyt ten
dokonywany jest zawsze na koniec kwartatu przez firm¢ rozliczajaca.

Po dokonaniu pierwszego odczytu (jak w pkt 3.4.3.) naliczone zostanie $rednie
miesi¢gczne zuzycie wody w danym lokalu (norma na lokal). Zwigzana z tym zmiana
wysokosci naliczania nalezno$ci za wodg uwzgledniona bedzie w pismie informujacym o
wysokosci optat i rozliczeniu zuzycia wody.

Nastepne odczyty stanéw wodomierzy indywidualnych dokonywane beda w
przypadkach jak w pkt 2.4..

Zmiana normy zuzycia wody w ksigzeczkach optat nastgpuje tylko w przypadku
zakonczenia jednego i1 rozpoczgcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

Termin zamknigcia jednego 1 rozpoczgcia nastepnego okresu rozliczeniowego bedzie
kazdorazowo ustalany przez SSM.

Rozliczenie odbywac si¢ bedzie dwa razy w roku.

Odczyty wodomierza gltownego sq podstawg do obcigzen i rozliczen pomigdzy odbiorcami
wody w lokalach uzytkowych.

Rozliczenie wody nastapi wedtug nizej podanych zasad.

3.4.9.1. Koszty zuzycia wody rozlicza Slf; wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych
powickszone o 5% wedhlug ceny za Im’ dostawcy wody, wynikajacy z faktur dostawcy
wody.

3.4.9.2. Koszty wynikajace z rdznicy odczytu wodomierza gtdownego i sumy zuzycia wody
wedlug wodomierzy indywidualnych w budynku, powigkszonych o 5%, obcigzaja koszty

eksploatacji.




3.4.10. W przypadku stwierdzenia awarii badz wuszkodzenia wodomierza uzytkownik
zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia o tym administracj¢ osiedla.
Wodomierz zostanie rozplombowany i spisana bedzie na t¢ okoliczno$¢ notatka. Po
naprawie wodomierza i jego legalizacji nalezy go ponownie zglosi¢ do odbioru. Koszt
ponownego zatozenia plomby ponosi uzytkownik.

3.4.11. Rozliczenie w przypadku zgloszonej przez uzytkownika awarii wodomierza odbywac si¢
bedzie nastgpujaco:

— od dnia ostatniego prawidtowego odczytu wszystkich wodomierzy do dnia
ponownego odbioru wodomierza po jego naprawie, obowigzuje przy rozliczaniu
norma ustalona na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego. Rozliczenie to
obowigzuje w przypadku awarii chociazby jednego z zamontowanych w
mieszkaniu wodomierzy.

3.4.12. Stwierdzenie samowolnego zerwania lub naruszenia plomby, badZz innych form
wstrzymywania wskazan chociazby jednego z zamontowanych wodomierzy upowaznia
do rozliczenia w sposob nastepujacy:

— od ostatniego rozliczenia do dnia stwierdzenia nieprawidtowosci wedlug normy
10 m’/osobe/miesiac — w budynkach z centralng ciepla woda po
5 m*/osobe/miesiac woda zimna i ciepta.

3.4.13. Rozliczenie w przypadku oddania wodomierza do legalizacji bedzie si¢ odbywac
nastepujaco:

— do dnia rozplombowania wodomierza wg stanu z niego odczytanego,

— w czasie przerwy w eksploatacji wg $Sredniego zuzycia za poprzedzajacy okres.
Legalizacji wodomierza mozna dokona¢ do konca roku, w ktorym poinformowano
o koniecznosci jej przeprowadzenia, natomiast okres wytaczenia z eksploatacji
przy jego legalizacji nie moze by¢ dtuzszy niz 1 miesigc.
3.4.14. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy indywidualnych przy zmianie cen
wody lub zakonczeniu okresu rozliczeniowego, podstawg dokonania rozliczenia bedzie:

— w przypadku odczytu zamykajacego okres rozliczeniowy - $rednie zuzycie
miesieczne wody z okresu rozliczeniowego poprzedzajacego,

— w przypadku odczytu posredniego (przy zmianie cen wody) - stan wodomierza
przyjmuje si¢ jak przy ostatnim odczycie.
3.4.15. W przypadku kwestionowania przez uzytkownikow zuzycia wody na wodomierzach w
lokalu (mieszkaniu) postepuje si¢ nastepujaco:
— SSM dokona wymiany wodomierza na nowy,
— zdemontowany wodomierz zostanie przedstawiony do sprawdzenia i legalizacji,

— w przypadku stwierdzenia, ze wodomierz jest sprawny, koszty zuzycia wody oraz
koszty legalizacji ponosi uzytkownik lokalu (mieszkania),

— w przypadku stwierdzenia, ze wodomierz jest niesprawny, koszty zuzycia wody
zostang naliczone, jako $rednia zuzycia za wczes$niejszy okres rozliczeniowy.
Koszty legalizacji i sprawdzenia ponosi SSM obciazajac eksploatacje.

3.4.16. Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym uzytkownik
powiadomiony jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia, uwaza si¢ za zamknigty
bez mozliwo$ci wprowadzania jakichkolwiek zmian.



3.4.17.

1) Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia
nadptaty wynikajgcej z rozliczenia.

2) Zarzqd Spotdzielni moze zmieni¢ wysokos¢ zaliczki optaty za media na wniosek
uzytkownika Ilub w celu unikniecia strat zwigzanych ze znaczng zmiang kosztow
ogrzewania lub dostarczenia wody.

3.5.Zasady rozliczania lokali niewyposazonych w wodomierze indywidualne.

3.5.1. Podstawag do naliczania naleznosci za wod¢ w budynku, w mieszkaniach
nieopomiarowanych jest ryczalt ustalony niniejszym regulaminem.

3.5.2. Lokale mieszkalne nie posiadajgce wodomierzy indywidualnych bedq rozliczane
ryczattowo, przyjmuj?c zuzycie na kazdq osobe zamieszkujqcq lokal, w wysokosci 10
m’/miesigc (po 5,0 m’ zimnej i cieplej wody).

3.5.3. Po kazdym okresie rozliczeniowym nastgpuje zmiana $redniej zuzycia wody na jedna
osobe, ktora bedzie obowigzywac do nastgpnego rozliczenia.

3.54.

a) Obowigzkiem uzytkownika lub najemcy lokalu jest umozliwienie dostepu do
wodomierza osobie upowaznionej przez Spoldzielnie, w celu sprawdzenia wskazania
wodomierza i kontroli prawidlowosci dziatania i montazu instalacji wodnej, wodomierza i
plomb.

b) W mieszkaniu, ktore jest pustostanem i jest nieopomiarowane, zuzycie wody nalezy
przyjgé na poziomie 2m’/m-c/mieszkanie. Wiasciciel mieszkania zobowigzany jest o tym
fakcie powiadomic¢ administracje SSM, sktadajgc stosowne oswiadczenie. Rozliczenie
nastgpowac bedzie w nastegpnym miesigcu, od kiedy nastgpito zgloszenie.

W przypadku stwierdzenia, ze oswiadczenie jest nieprawdziwe, rozliczenie wody nastgpi
Jjak dla lokalu nieopomiarowanego.

3.6. Rozliczanie energii cieplnej do podgrzania wody.
3.6.1. Podgrzanie wody rozlicza si¢ nastgpujaco:

3.6.1.1.W trakcie trwania okresu rozliczeniowego uzytkownik wnosi oplaty zaliczkowo wg
ustalonej z poprzedniego rozliczenia normy zuzycia ciepta potrzebnego na podgrzanie 1
m’ wody (w GJ) i przewidywanej ceny 1 GJ ciepta na podgrzanie wody.

3.6.1.2.Cena wynikowa do podgrzania wody zostanie wyliczona nastepujqco:

a) zsumowane zostang catkowite koszty mocy zamowionej do podgrzania wody (wg obcigzen
dostawcy ciepta) dla wszystkich mieszkan, rozliczane na poszczegolne mieszkania(tzw.
oplata stata — obejmuje oplate za moc zamowiongq i przesyt).

b) zsumowane koszty zuzycia ciepta na podgrzanie wody w zasobach SSM. Podzielenie
kosztow przez ilos¢ pobranej cieplej wody wg wodomierzy indywidualnych ustali cene
Jjednostkowq podgrzania 1 m® wody w danym okresie rozliczeniowym dla zasobéw SSM
wyposazonych w ccw.

¢) Odbiorca ccw obcigzany bedzie:

1.- oplatg stalq (koszt mocy zamowionej dla danego mieszkania zsumowany z kosztem

przesytu) — wyliczong na 1 mieszkanie bez wzgledu na ilos¢ pobranej wody.

2. - optatg wynikajgcq z ilosci zuzytej ccw ustalonej na podstawie pomiaru wodomierzy
indywidualnych, przemnozZong przez, jednostkowy koszt uzyskany z oplaty zmiennej.
Catoscig oplaty zmiennej poniesionej w zasobach SSM w danym okresie rozliczeniowym
podzielonej przez sume wykazanego zuzycia w/g wodomierzy indywidualnych w tym
okresie.



3.6.1.3. Bonifikata w optatach za c.c.w.

1) Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczone do
podgrzania wody, jezeli z powodu zanizenia parametrow ciepla przez dostawce
temperatura podgrzanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C.

2) Bonifikata przystuguje za kazdg rozpoczetg dobe, w ktorej wystgpito zanizenie temperatur
cieplej wody uzytkowej w wysokosci stanowigcej rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody, jesli temperatura
wody nie byta nizsza od 40°C,

b) jednej pietnastej oplaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody, jesli temperatura
wody byta nizsza od 40°C.

Bonifikaty w oplatach rozlicza sie z Uzytkownikami w okresach miesigcznych wynikajgce z
ilosci  dni  braku dostawy wody. Udzielone UZytkownikom lokali  bonifikaty,
niezrekompensowane bonifikatami przyznawanymi Spotdzielni przez dostawce stanowiq
zmniejszenie dochodow gospodarki cieplnej Spotdzielni.

Brak cieptej wody UZytkownik powinien zglosic¢ pisemnie w dniu stwierdzenia jej braku lub w
dniu nastepnym. Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia zgtoszenia w tym samym dniu.

Sprawdzenie powinno odbywac sie w obecnosci Uzytkownika lokalu.

Planowana przerwa konserwacyjno-remontowa i awarie w dostawie cieptej wody (po
uprzednim zawiadomieniu UZytkownikow), na okres nie diuzszy jak 14 dni nie stanowi
podstawy do udzielenia bonifikaty.

3.7. Wszelkie zmiany w optatach za wod¢ zwigzane ze zmiang uzytkownika lub zmianami
osobowymi w lokalach beda wprowadzane na podstawie informacji przekazanej przez
administratora. Zmiany te beda obowigzywaly od poczatku nastepnego miesigca po
zgloszeniu przez uzytkownika.

3.8. Rozliczenie ccw dla lokali uzytkowych:
a) koszty state — obliczone na podstawie obcigzen dostawcy ciepta ccw (optata stata)
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej;
b) koszty zmienne — obliczone na podstawie obcigzen dostawcy ccw (optata zmienna)
1 wskazan wodomierzy zamontowanych w danym lokalu.

4. Traca moc regulaminy:

— Rozdz. 3 pkt. 2 Regulaminu GZM zatwierdzonego uchwata RN nr 8/2007 z dnia
17.05.2007 r. oraz Aneks Nr 1\2011 tres¢ do pkt. 2,3.

5. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza SSM uchwatg nr 17/2013
z dnia 25.04.2013 r.

6. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie od 01.10.2013 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
mgr Barbara Prokop Tadeusz Kruczkiewicz



