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Raport

uzupetniajacy opinie bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Sanoku (38-500), ul. Sienkiewicza 1
za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016

A. Czes¢ ogdlna

1. Spoéidzielnia dziala na podstawie statutu uchwalonego w dniu 29.06.2006 r. Ostatnia
zarejestrowana w KRS zmiana zostata uchwalona w dniu 29.06.2013 r. Spétdzielnie zawigzano

na czas nieokreslony

2. Spoldzielnia posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dziatalnosc:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow pod numerem 0000082546 w Krajowym Rejestrze
Sadowym Sadu Rejonowego w Rzeszowie, XIl Wydzial Gospodarczy,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 6870005579,

c) numer identyfikacyjny Regon 000489248.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu i wpisu
do wiasciwego rejestru jest:
a) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

b) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych pod numerem 2695
Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zaktadowy 50.000 zt
Konto: Bank Zachodni WBK S.A.32 Oddziat w Warszawie: 55 1090 1753 0000 0001 0065 8816
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4. Kierownikiem jednostki jest trzy osobowy Zarzad, ktéry w 2016 roku oraz do dnia zakonczenia

badania Zarzad pracowat w sktadzie:

Prezes Zarzadu — Wojciech Fejkiel
(0od 01.04.2016 r. do dnia 31.03.2016 r. Stanistaw Milczanowski)

Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych — Andrzej Ostrowski

Czionek Zarzadu — Zofia Motylewicz
5. Gtéwnym ksiegowym jednostki jest Zofia Motylewicz.

6. Kapitaty (fundusze) wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien

bilansowy br.

Stan na dzien

bilansowy pr.

Fundusz wiasny

48 835 432,53

49 405 304,00

Fundusz podstawowy

34 382 205,53

22 859 398,51

Fundusz zasobowy

13 566 001,93

13 920 696,51

Pozostale fundusze rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto 634 491,97 784 768,71

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w. ujemna)

7. Spofdzielnia wedtug stanu na koniec badanego okresu:
— nie jest jednostkg zalezng od innego podmiotu,
— nie jest spotkg stowarzyszong z innym podmiotem,
— nie jest spotkg dominujgca dla innego podmiotu,

— nie jest znaczacym inwestorem dla innego podmiotu.

8. Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 spofdzielnia zatrudniata zaréwno w roku

badanym, jak i poprzednim $rednio 42,5 oséb (w przeliczeniu na petne etaty).

9. Uchwatg nr 54/2016 Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2016 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,POL-TAX” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
(03-982), ul. Generata Tadeusza Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisany na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawdzdaﬁ finansowych pod numerem 2695 rejestru prowadzonego

przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw.

POL-TAX Sp. z 0. o. 2 ’/\
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11.

12.

13.

14.

15.

. Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 305/2016 z dnia 05.12.2016 r. zawartg w wykonaniu

uchwaty zpunktu 9 przeprowadzono w siedzibie jednostki w okresie od 06.12.2016 r.
do 31.03.2017 r. (z przerwami) w siedzibie badanej spétdzielni oraz podmiotu audytorskiego,
obejmujac badaniem:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma bilansowg 55 346 770,31 zt
3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.,
wykazujacy zysk netto 634 491,97 zt
4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r.
do 31 grudnia 2016 r. wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote 569 871,47 zt
5) rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. roku do 31 grudnia
2016 r., wykazujacy zwiekszenie stanu srodkow pienigznych o kwote 1144 680,75 zt
6) dodatkowe informacje i objasnienia,

7) sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni.

Podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegly rewident
Jolanta Kazmierczak (nrrej. 11678) o$wiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich
samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze

publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 1000).

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski
POL - TAX Sp. z 0. 0. i uzyskato opinie bez zastrzezen i dodatkowych objasnien.

Na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sig w dniu 11.06.2016 r. Uchwatg nr 5/2016
zatwierdzono sprawozdanie finansowe za 2015 rok oraz Uchwatg nr 9/2016 wygenerowany
w 2015 roku zysk netto w wysokosci 784 768,71 zI, przeznaczono w catosci na zwiekszenie

funduszu zasobowego.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:
- zlozone do Krajowego Rejestru Sgdowego dniu 21.06.2016 .,
- do Urzedu Skarbowego w dniu 14.06.2016 r.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci spétdzielnia udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informac;ji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie zakonczenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnoéci sprawozdania finansowego przediozonego
do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzarn korespondujacych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacije ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

POL-TAX Sp. z 0. o.
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16. W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzono

sie testami i prébami wtasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikéw tych testow i prob
wnioskowano o poprawnosci badanej pozycji. Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano
i przeprowadzono w taki sposob, aby uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie
opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy - dowodéw i zapiséw ksiegowych,
z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg
ocene sprawozdania finansowego. Badanie w zakresie rozliczen z budzetem i zréwnanych z nimi
sprowadzito sie do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajagcym sporzadzenie opinii
o sprawozdaniu finansowym jako catosci. Badanie przeprowadzono tylko w stosunku
do prawidtowosci sald dotyczacych rozrachunkow publiczno-prawnych wykazanych w bilansie.

Wydana opinia nie stanowi opinii podatkowe;.

POL-TAX Sp. z 0. o. 4
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B. Sytuacja ekonomiczno - finansowa

1. Analiza bilansu

Aktywa
2016 2015 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegolnienie % % tys. zt %
tys. zt tys. zt
udziatu udziatu 2016/2015
1 2 3 4 5 6 9 10
A. | Aktywa trwate 47 583,9 86,0 49 720,4 87,2 (2136,5) | 95,7
Wartos$ci niematerialne i
I prawne 3,0 0,0 4,8 0,0 (1,9)| 61,6
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 46 551,5 84,1 47 614,4 83,5 (1062,8)| 97,8
Ill. | Nalezno$ci diugoterminowe 1029,4 1,9 2101,2 3,7 (1071,8) | 49,0
IV. | Inwestycje diugoterminowe
v Dlugoterminowe rozliczenia
* | miedzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 7762,9 14,0 7 299,2 12,8 463,7 | 106,4
I. | Zapasy
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 2442,8 4,4 3003,7 53 (560,9) | 81,3
Ill. | Inwestycje krotkoterminowe 5135,4 9,3 3990,7 7.0 1144,7 | 128,7
Krétkoterminowe rozliczenia
Iv. mlo 184,7 0,3 304,7 0,5 (120,1) | 60,6
c Nalezne wptlaty na fundusz
° | podstawowy
D. | Udzialy (akcje) wiasne
Aktywa razem 55346,8 | 100,0 57 019,5( 100,0 (1672,8) | 97,1
Pasywa
2016 2015 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegdlnienie % % tys. zt %
tys. zt tys. zt
udziatu udziatu 2016/2015
1 2 3 4 5 6 9 10
A. | Fundusz wlasny 48 835,4 88,2 49 405,3 86,6 (569,9) | 98,8
|. | Fundusz podstawowy 34 382,2 62,1 22 859,4 40,1 11522,8 | 150,4
Il. | Fundusz zasobowy 13 566,0 24,5 13 920,7 24,4 (354,7) | 97,5
Fundusz z aktualizacji
. wyceny 252,7 0,5 11 840,4 20,8 (11587,7) | 21
v Pozostate fundusze
* | rezerwowe
V. | Zysk (strata) z lat ubieglych
VL. | Zysk (strata) netto 634,5 1,1 784,8 1,4 (150,3) | 80,9
Odpisy z zysku netto w ciagu
VII. | roku obrotowego (wielkos$¢
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na
B. zobowlazania 6511,3 11,8 7 614,2 13,4 (1102,9) | 85,5
I. | Rezerwy na zobowiazania 165,4 0,3 290,8 0,5 (125,4) | 56,9
Zobowiazania
1. diugoterminowe 1204,1 2,2 2290,6 4,0 (1086,5) | 52,6
Zobowigzania
. Kkrotkoterminowe 4610,1 8,3 4607,0 8,1 3,1 100,1
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 531,8 1,0 425,8 0,7 105,9 | 124,9
Pasywa razem 55346,8 | 100,0 57 019,5 | 100,0 (1672,8) | 97,1

POL-TAX Sp. z o. o.
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2. Rachunek zyskow i strat
2016 rok 2015 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegolnienie % % tys. zt I %
tys. zt tys. zt
udziatu udziatu 201812915

1 2 3 4 5 6 s | 10
A. | Dziatalno$¢ podstawowa

1. | Przychody netto ze sprzedazy 26792,2| 98,2 26 845,1 97,8 (52,9) | 99,8
2. | Koszt wiasny sprzedazy 26 179,7 99,5 26 313,4 99,4 (133,6) | 99,5
3. | Wynik na sprzedazy 612,4 531,7 80,8 | 115,2
B. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna

1. | Pozostate przychody operacyjne 324,5 1,2 3752 1,4 (50,7) [ 86,5
2. | Pozostale koszty operacyjne 128,6 0,5 154,6 0,6 (26,0) | 83,2
3. | Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 195,9 220,6 (24,7) | 88,8
C. | Wynik operacyjny (A3+B3) 808,4 752,3 56,1 | 107,5
D. | Dziatalno$¢ finansowa

1. | Przychody finansowe 1731 0,6 228,9 0,8 (55,8) | 75,6
2. Koszty finansowe 0,0 0,0 0,0

3. | Wynik na dziatalnosci finansowej 1731 228,9 (65,8) | 75,6
E Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto za

* | rok ubiegty(+)
F Nadwyzka kosztéw nad przychodami za rok
’ ubiegty (-)
G. | Zysk (strata) brutto 981,5 981,2 0,3 | 100,0
H. | Obowigzkowe obcigzenia-razem 157.6 196,4 (38,8) | 80,2
Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto roku

l biezacego(-) 189,4 189,4

J Nadwyzka kosztéw nad przychodami roku

* | biezacego (+)

K. | Zysk (strata) netto (E-F) 634,5 784,8 (150,3) 80,9

Przychody ogétem | 272808 1000 | 274492 1000 | (150.9) | 994 |
Koszty ogétem | 263083 | 1000 | 264680 | 100,0 | (596 | 994 |

POL-TAX Sp. z 0. o.
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3. Analiza wedlug podstawowych wskaznikow ekonomiczno — finansowych

Poziom
LP Nazwa wskaznika i jego wzér i | Rok obrotowy
bezpieczny
I | Wstepna analiza bilansu papeani, | miemik 2016 2015
Ztota reguta bilansowania
1 (fundusz wtasny + rezerwy diugoterminowe) x 100 100-150 procent 104,10 100,79
aktywa trwate
Ziota reguta finansowania
2 fundusz wiasny x 100 P procent 750,01 648,88
kapitat obcy
Wartos$¢ bilansowa jednostki
. 3 7 N kaznik
3 aktywa ogétem - zobowigzania ogétem vazastamy tyszl 48 835,4 49 405,6
Il | Wskazniki ptynnosci finansowej pamiazke | miemik 2016 2015
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
4 aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 12-2:0 Krotiiogt 2,60 2,03
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
5 aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 10 KFOtHoSE 2,53 1,94
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej Ill stopnia
6 inwestycje krétkoterminowe 0.1-0,2 krotnos¢ 1,72 1,1
zobowiagzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Il | Wskazniki rotacji (obrotowosé) paanit, | misrik 2016 2015
Sptyw naleznosci (w dniach) .
ilo$¢ dni
7 $redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni "°"’z“;:y1"g"'“’ widnizch 2 19
przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatéw
Sptata zobowigzan (w dniach) ,
ilos¢ dni
8 $redni stan zobowiazar z tytutu dostaw i ustug x 365 dni "°"Z“;gy1";a'"a widniach 28 36
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towaréw i materiatéw

Zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym
( w niezmienionym istotnie zakresie)

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdza sie, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci w roku nastepnym

po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze jednostka poinformowata we ,Wprowadzeniu
do sprawozdania finansowego” o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalno$ci w niezmienionym

zakresie.

POL-TAX Sp. z 0. 0. 7
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1.2,

Czes¢ szczegotowa

Prawidlowos$¢ stosowanego systemu ksiegowosci

Ksiegowosé jednostki

Ksiegowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,Politykg
Rachunkowosci”, przyjeta do stosowania Uchwatg Zarzadu nr 27/2011 z dnia 08.06.2011 r.
W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajgce z art.
10 ustawy o rachunkowosci.

W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegly potwierdza, ze:

a) Jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostrozne; wyceny,

d) dowody zrédiowe stanowigce podstawe do ujgcia w ksiegach rachunkowych
byly sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych; dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe przechowywane sg w siedzibie zarzadu
jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowosci.

Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywéw dokonana na mocy Zarzadzen nr 1/2016 i 2/2016 z dnia
30.12.2016 r. zostata przeprowadzona w terminach oraz z czestotliwo$cig wymagang w art. 26,
a jej rozliczenie nastagpito zgodnie z art. 27 ustawy o rachunkowosci w ksiggach roku badanego.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do ewidencji
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci
i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

CHARAKTERYSTYKA GLOWNYCH POZYCJI BILANSU i RZiS
Aktywa — wybrane pozycje:
Rzeczowe aktywa trwale wynoszg 46 551,5 tys. zt, giownie obejmujg srodki trwate: budynki

i lokale oraz obiekty inzynierii ladowej oraz grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw). Warto$¢ netto rzeczowych aktywéw trwatych w badanym roku ulegta zmniejszeniu
0 1062,8 tys. zt, Stawki umorzeniowe zastosowano poprawnie. W dodatkowych informacjach
I objasnieniach do sprawozdania finansowego za 2016 rok prawidtowo przedstawiono zmiany
w stanie aktywéw trwatych.

Naleznosci krétkoterminowe wykazane w wysokosci 2 442,8 tys. zt gtéwnie obejmujg

naleznosci z tytutu czynszéw i optat za lokale. Naleznosci wykazano w warto$ci pomniejszone;
o0 odpisy aktualizacyjne w wysokosci 152,8 tys. zi, tworzone na podstawie indywidualnej analizy
mozliwosci spiaty.

Inwestycije krétkoterminowe wykazane w wysokosci 5 135,4 tys. zt obejmujg $rodki pieniezne

zgromadzone w banku i kasie spotdzielni. Stan srodkow pienieznych na rachunkach biezgcych
i lokatach terminowych na dzien bilansowy potwierdzony jest przez bank obstugujgcy
Spotdzielnie.

POL-TAX Sp. z o. o. 8
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3.2

3.3.

Pasywa — wybrane pozycje:
Fundusze wlasne wykazano w bilansie w wysokosci 48 835,4 tys. zi. Na dzien bilansowy

fundusze wyceniono w warto$ci nominalnej z pomniejszeniem o dokonane odpisy umorzeniowe
funduszy podstawowych. Fundusz wiasny ulegt zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego
0 569,9 tys. zt. Szczegdtowe zmiany poszczegdlnych pozycji funduszy wiasnych zostaty
prawidiowo przedstawione w Zestawieniu zmian w funduszu wiasnym.

Zobowiazania krotkoterminowe wykazane w wysokosci 4 610,1 tys. zi, obejmujg stan

zadiuzenia badanej jednostki z wszelkich tytutdbw cywilnoprawnych i publiczno-prawnych
na dzien bilansowy w kwotach wymagajacych zaptaty w terminie 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Zaprezentowany stan zobowigzan zostat sprawdzony metoda weryfikacji danych
ewidencji ksiegowej z danymi wynikajgcymi z posiadanej dokumentacji. Nie stwierdzono
zobowigzan przedawnionych kwalifikujgcych sie do odpisania w pozostate przychody operacyjne.
Wykazany stan zobowigzan krotkoterminowych jest udokumentowany i ustalony prawidtowo.
Sposbb ewidencji, ujecia i prezentacji nie budzi zastrzezenh.

Fundusze specjalne wykazujg wartos¢ 1619,3 tys. zt, obejmujg fundusz remontowy

w wysokosci 1 168,7 tys. zt, ZFSS w wysokosci 403,3 tys. zt oraz inne fundusze specjalne
w wysokosci 47,3 tys. zt. Poniesione wydatki na sfinansowanie remontéw na poszczegoéinych
nieruchomosciach wynikajg z dokumentacji w postaci faktur VAT za wykonane roboty. Naliczony
odpis na Fundusz remontowy dokonany w prawidtowej wysokoéci zgodnie z zatwierdzonymi
przez Rade Nadzorczg stawkami.

Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje:
Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

Przychody z dzialalnosci podstawowej wykazane w wysokosci 26 792,2 tys. zit zostaly
we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo zaliczone do badanego roku. Przychody netto
ze sprzedazy produktow sg rezultatem zrealizowanej i fakturowanej sprzedazy, przy czym
ich zgodno$¢ i wiarygodno$¢ zastrzezen nie budzi, gdyz zachowano ustawowg zasade
memoriatu i wspdtmiernosci. Zastosowane stawki do naliczania optat za czynsze lokali
mieszkalnych sg zgodne z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg stawkami.

Koszty dzialalnosci operacyjnej poniesione w wysokosci 26 179,7 tys. zt odzwierciedlajg
we wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji
gospodarczych. Koszty te wustalone zostaty w sposdéb wspotmierny do przychodow,
z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowos$ci, w tym zasady memoriatu, co biegty
zbadat poprzez sprawdzenie kosztéw z miesigca stycznia — lutego 2016 r. i 2017 r. w sensie ich
zwigzku z bilansem na 31.12.2016 r. Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich kont ukfadu
rodzajowego jest prawidtowa.

Pozostate przychody operacyjne wykazane w wysokosci 324,65 tys. z} zostaty prawidtowo
udokumentowanie i zakwalifikowanie do pozostaltych  przychodéw  operacyjnych,
z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7 ust. 3 uor.

Przychody finansowe wykazane w wysokosci 173,1 tys. z odnoszg sie do uzyskanych odsetek
od lokat i z tytutu zwtoki w zaptacie naleznosci.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi wykazata nadwyzke przychodéw nad kosztami
w wysokosci 189,4 tys. zi.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Badanie pozostatych czesci sktadowych sprawozdania finansowego

Rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzony zostat metoda posrednia, zgodnie z art. 48b
ustawy o rachunkowoéci w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskow

i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym w roku obrotowym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym kompletnie i wiarygodnie przedstawia procesy
ksztattujgce zmniejszenie w badanym roku funduszu wiasnego. Wykazane zmiany funduszu
sg zgodne z przepisami prawa, elementami sprawozdania finansowego oraz danymi

pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald kont.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.

Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodne z bilansem, rachunkiem

zyskow i strat i ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci jednostki
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust, 2 ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte

sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

Naruszenie przepiséw prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy — nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostke obowigzujacych przepiséw

prawa wplywajacych na sprawozdanie finansowe.

Zdarzenia po dacie bilansu

Biegly stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2016 r., a datg zakonczenia badania
nie wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie zlozone przez Zarzad

w dniu zakonczenia badania.

POL-TAX Sp. z o. o.
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Podsumowanie
Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 11 stron kolejno numerowanych i opatrzonych parafg kluczowego

biegtego rewidenta.

Integralng czes$¢ raportu stanowig zatgczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzadzony na 31.12.2016 r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
Zestawienie zmian w kapitale witasnym za rok obrotowy.

Rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.

N o g A~ LN -

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci jednostki w roku obrotowym.

Warszawa, dnia 31 marca 2017 roku

W imieniu:
POL-TAX Sp. zo. o.
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