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1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt modernizagrgetycznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Sanoku przy ul. Armii Krajowej.11

Ma on za zadanie poprawomfortu cieplnego budynku, oraz ograniczenigyzia
energii, w stosunku do wykazywanych w budynku stigpinych.

Inwestor przewiduje wykonanie dociepled@an zewgtrznych budynku, stropodachu nad
ostatny kondygnacj mieszkalg oraz docieplenie stropu nad piwnicami. Do wykoaani
dociepleniacian budynku przyito metod@ lekka mokg systemow np. ATLAS

STOPTER lub rownowiang.

Modernizacja energetyczna budynku obejmuje rosnie
Docieplenie loggii (likwidacja mostkow termicznych)
Docieplenie cokotow styropianem ekstrudowanym ,
Wymiare starych okien zewgtrznych w piwnicy o wspoétczynniku przenikania cigpt
U< 1,4 W/(m2K).
Modernizac instalacji grzewczej poprzez moat@aworow regulacyjnych podpionowych,
regulacji pogodowej w rozdzielaczu, wymiana i izpaprzewodow instalacji c.0. w
piwnicy
Montaz zestawu ogniw fotowoltaicznych,
Modernizacg oswietlenia czsci wspolnej,
1.2 Podstawa opracowania.
= Umowa z Inwestorem.

=  Audyt energetyczny budynku wykonany przez JSyst&aw@&mir Jurg.
] Ustawy i rozporgdzenia zwgzane z projektem

= Aprobaty i instrukcje techniczne.

. Obowigzujgce Polskie Normy.

. Uzgodnienia mgdzybrartowe.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zrealizowany wheologii RWB typu Zerah”.
Budynek catkowicie podpiwniczony, € podpiwniczenia stanowipomieszczenia
piwniczna
llé¢ kondygnacji mieszkalnych: 5.
llg¢ klatek: 3.
Wysoké& kondygnaciji: 2,5 m.
Sciany zewgtrzne ostonowe:
murowane z betonu komorkowego 700 o g&eb84 cm z warstw styropianu gr 5¢cm.
Sciany szczytowe
z zelbetu o grubgci 24 i gazobetonu o gruba 14 cm z warsty styropianu gr.5cm gtzna
grubas¢ 48 cm.
Sciany zewstrzne piwnic — beton 30 i 40cm.



Stropodach wentylowany:
ptyta kanatowa 24cm, granulat celulozowy 15cm, kaugiowietrzna, ptyta panwiowa kryta 2x
pap termozgrzewal

Strop nad piwnig:

ptyta kanatowa 24cm, styropian 5 cm, wylewka ceramB3warstwy posadzkowe
Okna zewntrzne klatek schodowych wymienione na nowe PCV aokrpiwnicach nie
wymieniane. Okna w mieszkaniach sukcesywnie wyraig®iprzez lokatorow.

. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

dtugas¢ budynku 39,22 m
szerok&¢ budynku 12,90 m
wysoka¢ pomieszcze piwnic 19,m
wysoka¢ pomieszcze parteru i kondygnacii

powtarzalnej 2,50 m
gruba¢ stropéw 0,30 m
powierzchnia zabudowy 505,94 n
powierzchnia #ytkowa lokali mieszkalnych

wydzielonych w budynku 1842,50'm
liczba kondygnacji nadziemnych 5
kubatura 8287,00°m

ROZWI AZANIA MATERIALOWO - WYKONAWCZE.

4.1. Roboty termomodernizacyjne.

4.1.1. Przygotowanie podia.

- Zapewng stabilné¢ podtaza przez przygotowanie wg. paszych wytycznych.

- Podtaze powinno by nosne, suche, rowne, oczyszczone z powtok antyadhgayjn
(jak np. brud, kurz, pyt, ttuste zabrudzenia i bi) oraz wolne od agresji
biologicznej i chemiczne;j.

- Warstwy podiea o stabej przyczepsa (np. stabe tynki, odspojone powitoki
malarskie, niezwizane castki muru) naley usung.

- Nierowndaci i ubytki podi@za (rzdu 5 do 15 mm) naky odpowiednio wczaniej
wyréwna zapravg wyrownawczo - murargk

- Powloki stabo zwjzane z podteem (np. odparzone tynki) naleusun¢ i uzupetné
odpowiedny zapravg tynkarsk.

- Podtae chtonne zagruntowagreparatem gruntggym.

- Przed przysipieniem do przyklejenia ptyt styropianowych na gib podiaach
nalezy wykona proke przyczepnéci.

4.1.2. Montap%yt styropianowych do podia.
Przed przysipieniem do montas styropianu naley zdemontowa& obrobki
blacharskie oraz rury spustowe - zapewjuajjednoczénie alternatywne
odprowadzenie wod opadowych. Natezdemontowé rowniez anteny oraz inne
elementy uniemdiwiajace skuteczne wykonanie termomodernizaciji.
Przed realizagjmocowania mechanicznego docieplenia do padiwaley sprawdzt
na 4 - 6 prébkach sitwyrywajaca taczniki z podiga (wg zasad okéonych w



swiadectwach i aprobatach technicznych ITB).
Sposob klejenia piyt styropianowych do paditqmiejsce i ilé¢ naktadania zaprawy
klejacej) wg zalece producenta systemu.
Piyty styropianowe naky ukiad& w ukiadzie poziomym diszych krawdzi, z
zachowaniem mijankowego ukfadu spoin pionowych.
W przypadku wysipienia szczelin pomdzy ptytami styropianu (wkszych ni 2
mm) naley je wypeint styropianem na catej grufm warstwy termoizolacyjne;j.
Nalezy stosowa styropian samogascy, sezonowany, EPS 70 FASADA lub
rownowany o wspotczynniku przewodzenia ciept0,031 W/(mK), grubgci 12 cm.
W strefie cokotowej (oraz 50 cm paej poziomu terenu) natg stosowad styropian
ekstrudowany XPS A=0,036 W/(mK) o gruioco5 cm.
Do mocowania styropianu nakleuzy¢ systemowej zaprawy klgej.
W linii cokotu naley zastosowalistwe startowg z blachy aluminiowej mocowardo
podtaza za pomog kotkdw rozporowych 8 mm.
Warstwe izolacji termicznej wraz z wyk@wzeniem nalgy przedhiy¢ do poziomu
50 cm poniej istniepcy poziom terenu przy budynku.
Piyty styropianowe naky mocowa do podiaa facznikami mechanicznymi. Naig
stosowa kotki plastikowe zakotwione w warstwie muru - méhszt. na 1 m2.
W strefach obrze budynku (narniki) - na odlegtéci 1,5 m od naria
naley zastosowa8 szt. na 1 m2.
Po zwizaniu zaprawy klecej oraz zamocowaniu mechanicznym pgleah
zewretrzng powierzchng ptyt styropianowych przeszlifowagruboziarnistym
papieremnsciernym do uzyskania roOwsa i ciggtosci powierzchni.
4.1.3.Warstwa zbrojona.

Wykonywanie warstwy zbrojonej nalerozpocaé po wiaciwym zwigzaniu
termoizolacji z podtgem, nie wczéniej niz 48 h od chwili przyklejenia ptyt
styropianowych.
Prace zwizane z wykonaniem warstwy zbrojonej riglevykona przy stabilnej
wilgotnosci powietrza w temperaturze otoczenia od +5°C do5°€2 na
powierzchniach nienatanych na bezpwednig operacg stonca i wiatru.
Nie naley wykonywa warstwy zbrojonej podczas opadow atmosferycznych i
bezpdrednio po nich.
Warstwe zbrojory wykona z zaprawy klejcej oraz siatki z widkna szklanego.
Sasiednie pasy siatki nalg uktada na zaktad nie mniejszynilO cm.
Naraza otworow okiennych i drzwiowych nalewzmocné dodatkowymi pasami
siatki zgodnie z zaleceniami producenta systemu.

- Dodatkoywvarstwe siatki (podwaojne zbrojenie) naidg stosowa w strefie cokotu,
powyzej cokotu w strefie listwy startowej, dolnej ptaggeny balkonow.

- Na wszystkich nasxh wypuktych stosowdistwy nar@ne z siatk z widkna
szklanego.

4.1.4. Zewrtrzna wyprawa tynkarska.
- Przed nalzeniem tynku warstwzbrojory nalezy zagruntowé odpowiednim
preparatem gruntigym o zabarwieniu zgodnym z kolorem wyprawy tynkaajs
(czas schacia gruntu min. 4 - 6 h).
- Nalezy stosowd wypraw; tynkarsk akrylowg o fakturze typu ,kornik” (uziarnienie



1,5 - 2,0 mm). Tynki powinny posia@ddomieszki antyalgowe i powinny by
zabezpieczone przed aggdsiplogiczry.

Kolorystyke elewacji wykona zgodnie z zaiczonymi rysunkami elewacii

Przed ostatecznym wyborem kolorystyki rnglevykona po dwie proby kadego
koloru na elewacji zacienionej i nastoneczniongjo- ostatecznej akceptacji przez
Inwestora.

4.1.5.Zalecenia

Do prac ociepleniowych nina przysipi¢ po sprawdzeniu i przygotowardaian oraz
zdjeciu obrébek blacharskich, rur spustowych i instialadgromowej. Nalgy
zdemontowa rowniez anteny oraz inne elementy uniettiwiajgce skuteczne
wykonanie termomodernizacji.

W oéciezach stosowaizolacg o grubdci, co najmniej 3cm.

Podokienniki powinny wystawapoza lico ocieplonegciany nie mniej mi 4cm i
powinny by odpowiednio uszczelnione na styku z ociepleniem.

Nalezy zwrOck szczeglla uwag na pozostawienie prostych kredei przy naragach
scian oraz otworow drzwiowych i okiennych. Powiemighptyt nalezy doktadnie
0CZ)5Ci¢ z powstatego pytu.

Do wysokadci minimum 2,0 m od poziomu terenu zaleca gastosowa dwie
warstwy siatki.

W miejscach pajczen ocieplenia z stolagkdrzwiows, okienry, obrobkami
blacharskimi, dylatacjami nalg zastosowauszczelnienie.

Obrobki blacharskie winny ldywykonane po wykonaniu izolacji, a przed uktadaniem
warstwy tynku, w sposob zapewnjey we wszystkich fazach prac nafe ochrorg
powierzchnisciany przed wodami opadowymi i sptywaymi.

Szczegolnie istotnym jest bezzwioczne (po przykliejevarstwy izolacyjnej)
wykonywanie blacharki attyk, gzymsow i tym podobmytementéw poziomych, do
ktorych dochodzi ocieplenie.

Roboty blacharskie winny bytak wykonane, aby ewentualne ruchy blachy
spowodowane wiatrem i ngeniami termicznymi nie przenosityesna tynk i
warstwe zbropcs.

Niedopuszczalne jest pozostawienie pod obrobkaathalrskimi nieobrobionego
klejem i siatly materiatu izolacyjnego.

Blacharka podokienna (parapety zewmne) winna by montowana ze spadkiem
zapewniagcym odptyw wody (nie mniej @i2%).

Parapety winny by montowane w taki sposob, aby kapinos parapetuazhigl byt
oddalony od docelowej powierzchni elewacji nie mnie 4 cm.

Kolorystyke elewacji wykona zgodnie z zalczonymi rysunkami i paletkolorow wg
wzornika NCS przed ostatecznym wyborem kolorysiytezry wykona po dwie
préby kadego koloru na elewacji zacienionej i nastoneczgjierlo ostatecznej
akceptacji przez inwestora.

4.1.6.Wykonanie docieplenia stropu nad osgatondygnadj.

Do prac ociepleniowych nioa przysipi¢ po sprawdzeniu i przygotowaniu déjdo
calego stropu nad ostagrkondygnacj
Na materiat izolacji termicznej nadg zastosowagranulat wtdkna celulozowego



ekofiber lub rownowany o wspoétczynniku przewodzenia ciep0,041 W/(mK),
grubasci 15 cm.

Wdmuchiwanie materiatu nalg rozpocza¢ od najdalszych miejsc od degti z wkazu
sukcesywnie przesuwgj sk do wyjcia.

Wdmuchiwanie naley wykonywa tak by uzysk& w miak rOwnomierm grubac
warstwy izolacyjnej (min.15cm) zwraegj uwag na otwory wentylacyjne przestrzeni
wentylowane.

Do kontroli oraz bigacej oceny wykonywanego nadmuchu nglerzywac kamery
zaopatrzonej w gtki peryskop umeliwiajacy wprowadzenie obiektywu do
przestrzeni midzydachowe.

Nadmuch granulatu prowadzpod statym cinieniem

Wzdtuz scianek podpieragych ptyty dachowe uly¢ pogrubion warstwe granulatu

w celu likwidacji mostkéw termicznych powsiaych na stykician z ptytami
stropowymi.

Nalezy zwrOcié szczeglla uwag na pozostawienie istnigjych otworow
wentylacyjnych bez zastaniania wargtuktadanego granulatu.

4.1.7.Wykonanie docieplenia stropu westyanego nad piwnigc

Nalezy przygotowé podiaze tak, by bylo néne, suche, réwne, oczyszczone z powtok
antyadhezyjnych (jak np. brud, kurz, pyt, ttusterzalzenia i bitumy) oraz wolne od
agres;ji biologicznej i chemicznej.

Warstwy podiga o stabej przyczepsa (np. stabe tynki, odspojone powtoki
malarskie, niezwizane czstki muru) naley usung.

Do prac ociepleniowych nioa przysipi¢ po przygotowaniu dé¢ do catego stropu
nad piwnig (zapewnd dojscia do piwnic lokatorskich)

- Na materiat izolacji termicznej nalg zastosowa natryskowg wetre szkla TC —
417 lub réwnowang o wspotczynniku przewodzenia ciepda0,035 W/(mK)

I grubcéci 10 cm.

Natryskiwanie materiatu natg rozpoca¢ od najdalszych miejsc od degti z drzwi
wejsciowych sukcesywnie przesuwajsk do wygcia.

Wdmuchiwanie naley wykonywa tak by uzysk& w miak rOwnomierm grubac
warstwy izolacyjnej (min.10cm)

Wzdtuz scianek dziatowych i nimych podpierajcych piyty stropowe naky¢
pogrubion warstwe wetny w celu likwidacji mostkéw termicznych powgsiaych na
stykuscian z ptytami stropowymi.

4.1.8. Wykonanie izolacji pionowégian fundamentowych.

Pionowy izolacg scian fundamentowych natg wykona& wg zasad podanych jak dkxian
wyzszych kondygnaciji tylko zayciem styropiany ekstrudowanego XPS. Przed pgpyshiem do
wykonywania izolacji natey :

- zdemontowaistniepca opask wokot budynku

- odkopa sciany piwnic do gibokasci 60cm poniej poziomu terenu,

- 0Cz¥Ci¢

sciany z resztek starej izolacji i uszkodzonego tynk

- 0suszy sciany piwnic,
- uzupetnt ubytki i peknigcia, ktére nalgy wyrowna gotowy suchy zaprave do naprawy

tynkow.



- po wykonaniu izolacji termicznej nalezasypa wykop, zagsci¢ do Is > 0,9 i utay¢ nowg
opask wokoét budynku ze spadkiem na zeytma 0 szerokéci min. 0,5m

4.1.9. Izolacja loggii

W celu likwidacji lokalnych mostkow liniowych przyloggiach naley wykon&
termomodernizagjptyt w ramach, ktorej naky:

- wykon& skucie istnigjcych posadzek, warstwy spadkowej oramiich fragmentow ptyty

- 0cz¥cCi¢ | zabezpieczyantykorozyjnie widoczne elementy zbrojenia.

- uzupeint ubytki betonu za pomazaprawy renowacyjnej

- wykona izolacg termiczry ze styropianu ekstrudowanego XPS 100 ze spadkiem
min. 1,5%

- wykon& warstwe posadzki cementowej grudim min. 3cm z jastrychu zbrojonego sigitk
zgrzewaln z prtow @4,5 mm

- wykon& poziomny izolacg przeciwwodn ze szlamu izolacyjnego wraz z fartuchami
uszczelniacymi na podczeniu tej izolacji z pionowyngicianami w systemie posadzek
tarasowych.

- wykona i zamocowa obroble blacharsk z blachy powlekanej z kapinosami

- wykon& warstwe ptytek posadzkowych, zewtnznych, antypélizgowych,
mrozoodpornych na wysokoplastycznej, mrozoougaprawie klejowej w systemie
tarasowym z uzupetnieniem ich fugjastyczg.

- wykond izolacg termiczry jak dlascian od dolnej agci loggii ptytami styropianowymi
EPS 70 o gruici 8cm.

- wykon& podwyzszenie balustrad do wysalad min. 110 cm od poziomu nowej posadzki
poprzez zamontowanie rury @40 zabezpieczorigkarozyjnie na ptaskownikach
stalowych stanowcych przedtaenie istniegcych stupkoéw

Do wykonania remontu loggi néadg przyja¢ rozwigzanie systemowe jak dla tarasow firmy
Deitermann lub rownowaig. Dobor technologii uzgodéiz Inwestorem.

4.2.Inne roboty budowlane

- Instalacja odgromowa.
Nalezy zdemontowa istniegca instalacg odgromowy i wykona nowg, schowan
w warstwie dociepleniowej w atestowanych rurkaaspkowych z pozostawieniem
zewretrznych elementéw z€zy kontrolnych podiczy¢ do istniejcego uziomu wczmiej
wykonujc pomiary kontrolne rezystancji uziemienia. Nowstalacg nalezy wykona
zgodnie z obowgzujacymi przepisami.

- Rynny i rury spustowe

Przed przysipieniem do prac termomodernizacyjnych budynku zyaledemontowa
istniejgce rury spustowe. Zaréwno rynny jak i rury spustowezalenosci od stanu
technicznego nahy wymieni na nowe lub po zakazeniu prac termomodernizacyjnych
zatlazy¢ ponownie. Rury spustowe naje odsuné¢ od istniejcej elewacji o grubid
styropianu. Kolorystyk wymienionych rynien i rur spustowych dostosowo kolorystyki
budynku i uzgodrdi z Inwestorem. W strefie cokotowej rury spustowéeina podhczy¢ z
czescig podziemn.

- Obrébki blacharskie.
Nalezy zdemontowéa wszystkie parapety zewtzne, obrébki blacharskie w tym pasa



gzymsowego i wykonanowe z blachy stalowej powlekanej o gr. 0,5mm wokstyce
dostosowanej do kolorystyki tynkdw i po uzgodnienilnwestorem.

- Wymiana okien w kondygnacji piwnic
Projektuje s} wymiare starych, bdacych w ztym stanie technicznym okien zestyanych w
piwnicy na nowe o wspotczynniku przenikania ciegta 1,4 W/(m2K). W ramach tych prac
nalezy wymienit rowniez zewretrzne parapety okienne.

- Modernizacja instalacji grzewczej
W zwizku z brakiem efektywrigi ogrzewania budynku z wyggtowaniem zwgkszonych
strat ciepta istnieje koniecadavymiany skorodowanych oraz zakamienionych rur
poziomych instalacji centralnego ogrzewamraz z wymiag izolaciji.
W celu zmniejszenia strat ciepta proporsigeastosowanie regulacji podpionowe;j tej
instalacji. Regulagprzeprowadi stosugc monta zaworéw regulacyjnych
podpionowych
ASV M25 firmy Danfoss lub innych o podobbarakterystyce termicznej w il 30 szt
umaliwiajacych utrzymanie odpowiedniej stategnicy cisnien pomiedzy
zasilaniem i powrotem. Catorobdt w tym zakresie powinno pozytywnie wpdgma
zmniejszenie zapotrzebowania na cieptorgepgrowadzeniu termomodernizacji budynku.
Do wykonania instalacji zastos@wary czarne ze szwem izolowane otulinami
thermoflex grubimi 13 i 18 mm. Pod pionami instalacji proponujgezastosowanie
zaworéw spustowych urdiwiajacych spuszczenie wody z jednego pionu w razie wygynia
lub awarii grzejnika w mieszkaniu.
W ramach modernizacji instalacji c.o. isf@ konieczné¢ dostosowania
i wymiany instalacji centralnego ogrzewaklgtek schodowych tj. wymiana rur pionowych
grzejnikdbw zaworow regulacyjnych przy griakfith oraz zmiana sposobu odpowietrzenia
instalacji. Projektuje stez zastosowanie indywidualnej regulacji pogodowejdHaego
budynku np. ECL Confort 210 lub inny o podejcharakterystyce techniczne;j
umaliwiajacej dostosowanie parametrow grzewczych instalacjedhperatury
zewntrzne,.

4.3.Roboty elektryczne
- Odwietlenie.
Nalezy wymienic oswietlenia czsci wspolnych na energooszane typu LED. Na klatkach
schodowych projektuje gizainstalowanie 18 szt. lamp o mocy 10 W wypgosgch w
czujniki zmierzchowe oraz czujniki ruchu. Na zeva budynku 3 lampy o mocy 15W
wyposaona w czujniki zmierzchowe i czujniki ruchu. W piwach projektu si
zainstalowanie 67 szt. lamp o mocy 3 W oraz wymiastalacji aluminiowej na miedzian

- OdnawialneZrddta Energii

W ramach modernizacji energetycznej planowanyjesita zestawu ogniw
fotowoltaicznych do produkcji energii leig/cznej na potrzeby zapotrzebowania na egergi
elektryczap czesci wspolnych.

Na podstawie dokonanych edkin elementéw konstrukcji stropodachu na budynku
stwierdza gj, ze stan konstrukcji jest dobry, a dodatkowe gEmia spowodowane
montaem paneli fotowoltaicznych na konstrukcji dachu lmidg miaty wptywu na
bezpieczéstwo wytkowania obiektu. Jednocgee zaznacza gsize monta paneli
fotowoltaicznych na dachu budynku ama wykon& na konstrukcji wsporczej rozkiadagj



obcigzenie skupione na liniowe rownomiernie razoe.
Opis brany elektrycznej w dalszej exci projektu.
4.4.Przegrody budowlane

Sciany zewrtrzne ostonowe oznaczenie SZO:

- beton komérkowy 24 cm

- tynk cem. — wap. 1,5cm

- styropian 5cm.

- tynk mineralny

- ptyty styropianowe Austrotherm EPS FASADA PRENMUW.2cm
- klej do styropianu

- siatka z wtdkna szklanego

- klej do styropianu z warstagruntupca

- wyprawa tynkarska - akrylowa

Sciany szczytowe rime SZS:

- ptytazelbetowa 24cm

- beton komérkowy 14cm

- tynk cem. —wap. 1,5cm

- styropian gr 5cm.

- tynk mineralny

- ptyty styropianowe Austrotherm EPS FASADA PRENMUW.2cm
- klej do styropianu

- siatka z wtdkna szklanego

- klej do styropianu z warstagruntupca
- wyprawa tynkarska - akrylowa

Sciany zewstrzne piwnic SP — do gbokasci min. 50cm pod powierzchnprzylegtego terenu
- beton 30 lub 40cm

- tynk cementowy

- ptyty styropianowe XPS 5cm

- klej do styropianu

- siatka z wtdkna szklanego

- klej do styropianu z warstagruntupca

- wyprawa tynkarska - akrylowa

Stropodach wentylowany SW:

- ptyta kanatowa 24cm

- granulat celulozowy 15cm

- granulat z wetny szklanej ekofiber 15cm

- pustka powietrzna

- ptyta panwiowa kryta 2x pagermozgrzewalf

Strop nad piwnig SP:

- warstwy posadzkowe

- wylewka cem. 3 cm

- styropian 5 cm

- ptyta kanatowa 24cm

- natryskowa wetna szklana 10cm



