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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SANOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA OKRES OD 01.01.2017 R. DO 31.12.2017 R.

dla
Walnego Zgromadzenia

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego (dalej ,sprawozdanie
finansowe”) za okres od 01.12.2017 r. do 31.12.2017 r. Sanockiej Spoldzielni Mieszkaniowej
(.Spoidzielnia’) z siedzibg w Sanoku (38-500), ul. Sienkiewicza 1, na ktore skiadajg sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

e Dbilans sporzadzony na dzienn 31.12.2017 r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywoéw zamyka sie
suma: 54 929 067,28 z;

e rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci: 645 153,01 zt;

¢ zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote: 492 544,64 zi;

e rachunek przepltywoéw pienieznych za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujacy
bilansowe zmniejszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote: 2100 630,76 =z}

¢ dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialno$é¢ Kierownika Jednostki za sprawozdanie finansowe

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395
z pozn. zm.) (,ustawa o rachunkowos$ci'), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi
oraz innymi obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa a takze statutem Spétdzielni. Kierownik
jednostki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrznag, ktdéra uznaje za niezbednag dla
sporzadzenia  sprawozdania  finansowego  niezawierajacego  istotnego  znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem {ub bledem.
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Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Kierownik jednostki oraz Cztonkowie Rady
Nadzorczej jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe

oraz sprawozdanie z dzialalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegfego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majgtkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majgcymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,ustawa o bieglych rewidentach”),

2) Krajowych Standardow Rewizji Finansowej, w brzemieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetych uchwalg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 r. z pdzn. zm. w zwigzku z uchwatg nr 2041/37a/2018 z dnia 05 marca 2018 r.

w sprawie krajowych standardéw wykonywania zawodu.

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogoéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajgcg pewnos$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodoéw badania kwot
i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osgdu bieglego rewidenta,
wtym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie
kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczgcym sporzgdzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur
badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie
obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak réwniez oceng ogéinej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanej jednostki
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki' obecnie
lub w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcy
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zbadane roczne sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na dzien 31.12.2017
r. oraz jego wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., zgodnie

Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci, a takze przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci,
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-~ zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,
— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i statutem

Spéidzielni.

Opinia na temat sprawozdania z dziatainosci

Nasza opinia o0 sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzgd Spoldzielni oraz Czionkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzgdzenie

sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach bylo wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono
zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto
takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztalcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisamii jest zgodne =z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci

istotnych znieksztatcen.

Warszawa, dnia 16 kwietnia 2018 roku
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Iélonika Lech
Biegly Rewident nr ewid. w rej. KRBR 12229

Kluczowy Biegly Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdari finansowych nr 2695
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