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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sanockiej Spétdzielni Mieszkaniowej

z siedzibg w Sanoku (38-500), ul. Sienkiewicza 1
dotyczaca sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Sanockiej Spétdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Sanoku (38-500), ul. Sienkiewicza 1, na ktore skitada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2) bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2014 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow

zamyka sie suma bilansowa 59.351.522,90 zt

3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r., iis
wykazujgcy zysk netto 594.738,50 zt .

- przy nadwyzce kosztéw nad przychodami na dziatainosci zwigzanej z gospodarkg zasobami '
mieszkaniowymi (GZM) w wysokosci 193.035,52 zt

4) zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujgce zmniejszenie funduszu wlasnego o kwote 1.072.887,06 zt
5) rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujgcy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote 67.956,35 zi

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz

sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad Spétdzielni.

Zarzgd Spofdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330, ze

zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodno$ci ze stosowanymi przez jednostke
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowg i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o prawidiowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzgdzenia.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych pod numerem 2695
Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie X|Il Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapitat zaktadowy 50.000 zi
Konto: Bank Zachodni WBK S.A.32 Oddziat w Warszawie: 55 1090 1753 0000 0001 0065 8816



Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowier:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegltych

Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposob,
aby uzyskac racjonalng pewno$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegéinosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposoéb
wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgce; podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dia oceny sytuacji majgtkowej i finansowe;j
Spotdzielni na dzien 31.12.2014 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2014r. do 31.12.2014 r,,

b) zostato sporzgdzone zgodnie ze stosowanymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz na
podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami statutu Spoétdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

$g z nim zgodne.
Warszawa, dnia 30 marca 2015 roku

W imieniu:
POL-TAX Sp. z o.0.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdar finansowych pod numerem 2695

Klugzowy Biegly Rewident

J I T

Jolanta KaZzmierczak
Nr w rejestrze 11678

POL-TAX Sp. % 6:8:
. Bora Komorowsklego S6C lak. 1, 03982 Winumg
tel. (22) 616-55-11, 6165512, fax; 616:60:95
NIP Moo idunw, nbis 5265313

(Siedziba podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdar: finansowych)
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Raport

uzupetniajacy opinie biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
Sanockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Sanoku (38-500), ul. Sienkiewicza 1
za rok obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014

A. Czesc ogélna
1. Spoldzielnia dziata na podstawie statutu uchwalonego w dniu 29.06.2006 r. Ostatnia
zarejestrowana w KRS zmiana zostata uchwalona w dniu 29.06.2013 r. Spotdzielnie zawigzano

na czas nieokreslony
2. Spoldzielnia posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnose:

a) wpis do rejestru przedsigbiorcow pod numerem 0000082546 w Krajowym Rejestrze
Sadowym Sgdu Rejonowego w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 6870005579,
¢} numer identyfikacyjny Regon 000489248.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki, wynikajgcym ze statutu i wpisu

do wiasciwego rejestru jest:
a) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

b) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Spéika zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000121840; NIP: 113-23-76-412; Regon: 015205213; Kapital zaktadowy 50.000 zt

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695
Konto: Bank Zachodni WBK S.A.32 Oddziat w Warszawie: 55 1090 1753 0000 0001 0065 8816 4 ﬁ)



Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.
Sanocka Spotdzieinia Mieszkaniowa

4. Kierownikiem jednostki jest: trzy osobowy Zarzad, ktéry w 2014 roku oraz do dnia zakonczenia

badania Zarzad pracowat w skiadzie:
Prezes Zarzadu — Stanistaw Milczanowski

Zastepca Prezesa Zarzadu — Andrzej Ostrowski
Czionek Zarzadu - Zofia Motylewicz
5. Glownym ksiegowym jednostki jest Zofia Motylewicz.

6. Kapitaty (fundusze) wtasne ksztattujg sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien
bilansowy br.

Stan na dzien
bilansowy pr.

Kapitat (fundusz) wiasny

50 505 830,27

51578 717,33

Kapitat (fundusz) podstawowy

23 016 924,21

23 004 998,34

Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$é ujemna)

Udzialy (akcje) wlasne (wielkos¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy

13 601 185,97

13 337 642,49

13 292 981,59

14 605 484,67

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

594 738,50 630 591,83

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (w.ujemna)

7. Spotdzielnia wedlug stanu na koniec badanego okresu:

nie jest jednostka zalezng od innego podmiotu,

nie jest spotkg stowarzyszong z innym podmiotem,

nie jest spotkg dominujgca dla innego podmiotu,
— nie jest znaczgcym inwestorem dla innego podmiotu.

8. Dla realizacji celow wymienionych w punkcie 3 spétdzielnia zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym 46,6 0séb, analogicznie jak w roku poprzednim (po przeliczeniu na peine etaty).

9. Uchwatg nr 45/2014 Rady Nadzorczej z dnia 20.11.2014 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 uor - wybrany zostat podmiot audytorski ,POL-TAX" Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
(03-982), ul. Generata Tadeusza Bora Komorowskiego 56C lok. 91, wpisany na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2695 rejestru prowadzonego

przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

10. Niniejsze badanie, zgodnie z umowg nr 273/2014 z dnia 3.12.2014 r. zawartg w wykonaniu
uchwaty zpunktu 9 przeprowadzono w siedzibie jednostki w okresie od 10.02.2015 r.
do 30.03.2015 r.(z przerwami) w siedzibie badanej spétdzielni oraz podmiotu audytorskiego.

11. Podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegty rewident
Jolanta Kazmierczak (nrrej. 11678 ) o$wiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
wrozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy zdnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach
i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych

oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649 z 2009r. ze zm.).

POL-TAX Sp. z 0. 0. 2 /)



Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r,
Sanocka Spéfdzielnia Mieszkaniowa

12. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy byto zbadane przez podmiot audytorski POL-TAX
Sp. z 0. 0. i uzyskato opinig bez zastrzezen i dodatkowych objasnien.
Na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbylo sie w dniu 24.05.2014 r. Uchwalg nr 4/2014
zatwierdzono sprawozdanie finansowe za 2013 rok oraz Uchwata nr 8/2014 wygenerowany

w 2013 roku zysk netto w wysokosci 630.591,83 zi, przeznaczono w nastepujgcy sposab:

—  290.134,11 zt na pokrycie niedoboru na eksploatacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i utrzymanie nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym cztonkow,
—  340.457,72 zt na zwigkszenie funduszu zasobowego.
13. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostato:
- ZzZiozone do Krajowego Rejestru Sgdowego dniu 30.05.2014 r.,
- do Urzedu Skarbowego w dniu 28.05.2014 r.,

- opublikowano w Monitorze Spoétdzielczym — B Nr 32 z dnia 23.07.2014 r.

14. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci spotdzielnia udostepnita bieglemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania.

15. Kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie zakoficzenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego

do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych

z dniem bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jako$ciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

16. W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzono
sig testami i probami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob
wnioskowano o poprawnoéci badanej pozycji. Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano
i przeprowadzono w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc, pozwalajgcg na wyrazenie
opinii o sprawozdaniu. W szczegoinosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow,
sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiegowych,
z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg
oceng sprawozdania finansowego. Badanie w zakresie rozliczen z budzetem i zréwnanych z nimi
sprowadzito sige do sprawdzenia tych kwestii w stopniu umozliwiajgcym sporzgdzenie opinii
0 sprawozdaniu finansowym jako calosci. Badanie przeprowadzono tylko w stosunku
do prawidiowosci sald dotyczgcych rozrachunkow publiczno-prawnych wykazanych w bilansie.

Wydana opinia nie stanowi opinii podatkowe;j.

POL-TAX Sp. z 0. 0. 3 /}\)




Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.
Sanocka Spotdzielnia Mieszkaniowa

B. Sytuacja ekonomiczno - finansowa

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zi

2014 2013 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegodinienie % % kwota %
kwota kwota
udziatu udziatu 2014/2013
1 2 3 4 5 6 9 10
A. | Aktywa trwale 52 475,3 88,4 | 53686,8 85,8 -1211,5| 97,7
|. | Wartosci niematerialne i prawne 6,7 0,0 8,7 0,0 -20| 77,0
ll. | Rzeczowe aktywa trwale 48 849,4 82,3 | 49451,4 79,0 -602,0 98,8
1Il. | Naleznosci diugoterminowe 3619,2 6,1 4 226,7 6,8 -607,5| 856
1. | Od jednostek powigzanych
IV. | Inwestycje dlugoterminowe
a) | wjednostkach powigzanych
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 6 876,2 11,6 8 880,6 14,2 -2004,4| 774
I. | Zapasy
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 3302,2 5,6 4930,2 7,9 -1628,0 67,0
1. | Naleznesci od jednostek powiazanych
Ill. | Inwestycje krotkoterminowe 3182,0 54 3 250,0 5,2 - 68,0 97,9
a) | w jednostkach powiazanych
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia m/o 392,0 0,6 700,4 1,1 -3084 | 56,0
Aktywa razem 59 351,5 100,0 | 62 567.,4 100,0 -32159 | 94,9
Pasywa, dane w tys. zt
2014 2013 Zmiana stanu
Lp. Wyszczegélnienie % % %
kwota kwota
udzialu udziatu 2014/2013
1 2 3 4 3 4 9 10
A. | Kapitat (fundusz) wiasny 50 505,8 85,1 | 51578,7 82,4 -10729 | 97,9
I. | Kapital (fundusz) podstawowy 23 016,9 38,8 | 23 005,0 36,8 11,9 | 100,1
I NaAIeine wp_!aly na kapital podstawowy
(wielko$¢ ujemna)
Ill. | Udzialy (akcje) wiasne (wielko$é ujemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 13 601,2 229 | 13337,6 21,3 263,6 | 102,0
V. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 13 293,0 22,4 | 14 605,5 23,3 -1312,5| 91,1
VI. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIII. | Zysk (strata) netto 594,7 1,0 630,6 1,0 -359( 943
| e toogs (atamisds o
B. gggg“;"i':*:::ii: b L 88457 149 1090887 17,6| -21430| 805
I. | Rezerwy na zobowiazania 187,6 0,3 193,4 0,3 -58 97,0
II. | Zobowiazania diugoterminowe 3850,1 6,5 4 533,0 7.2 -682,9 84,9
1. | Wobec jednostek powigzanych
Ill. | Zobowiazania krétkoterminowe 4 370,2 7.4 5883,1 9,4 -1512,9 74,3
1. | Wobec jednostek powigzanych
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 437,8 0,7 379,2 0,6 58,6 | 1155
Pasywa razem 59 351,5 100,0 | 62 567,4 100,0 -32159 94,9

POL-TAX Sp. z 0. 0.



Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.

Sanocka Spdidzielnia Mieszkaniowa

2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zi)

2014 rok 2013 rok Zmiana stanu
Lp. Wyszczegélnienie % % | %
kwota kwota
udziatu udziatu 2014/2013
1 2 3 4 5 6 s | 10
A. Dziatalno$é podstawowa
1. zrtz;;r:lody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 26 561,9 99,0 | 275433 98,9 9814 96,4
2. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 25933,6 99,5 | 26 887,1 99,4 -953,5 96,5
3. | Wynik na sprzedazy 628,3 656,2 -27,9
B. [ Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
1. | Pozostate przychody operacyjne 76,1 0,3 79,3 0,3 -3,2 96,0
2, | Pozostale koszty operacyjne 127,7 0,5 167,4 0,6 - 39,7 76,3
3. | Wynik na dziatalno$ci operacyjnej -516 88.0 36,4
C. | Wynik operacyjny (A3+B3) 576,7 568,2 8,5
D. | Dziatainos¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 180,7 0,7 220,0 0,8 -39,3 82,1
2. | Koszty finansowe
3. | Wynik na dziatalnosci finansowej 180,7 220,0 -39,3
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
3. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych
F. | Zysk (strata) brutto (C+D3+E3) 757,4 788,2 -308 96,1
1. | Podatek dochodowy 162,7 157,6 51| 103,2
2 Poz_osta{e qbowiqzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
G. | Obowigzkowe obcigzenia-razem 162,7 157,6 51| 103,2
Zysk (strata) netto (F-G) 594,7 630,6 -359| 943
Przychody ogétem 26 818,7 100,0 | 27 842,6 100,0  -10239| 963
Koszty ogétem 26 061,3 100,0 | 27 054,5 100,0 -993,2 96,3

POL-TAX Sp. zo. 0.




Raport z badania sprawozdania finansowego za 2014 r.
Sanocka Spéfdzielnia Mieszkaniowa

3. Analiza wedtug podstawowych wskaznikéw ekonomiczno — finansowych

3.1 Wskazniki ptynnosci finansowej

Wskazniki ptynnosci finansowej h‘;’:::i‘::y mismik 2014 2013

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznoéci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me 1.2-2,0 | krotnodé 1,57 1,51

zobowigzania krétkoterm. - zobow . krotkoterm.powyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i usl.pow.12 mc 10 krotnos¢ 1,48 1,39

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

inwestycie krotkoterminowe 0.1:82. | krotnode 0,73 0,55

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik handlowej zdolno$ci rozliczeniowej

naleznosci z tyt.dostaw i ustug 10 krotnodé 0,61 0,80

zobowigzania z tyt.dostaw i usiug

3.2 Wskazniki rotacji

wskaznik

Wskazniki rotacji (obrotowos¢) bezpiaczny | Miernik 2014 2013

Splyw naleznosci (w dniach)

) ilo&¢ dni W
$redni stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 365 dni R dniach 22 22

przychody netto ze sprzedazy produkiéow,towardéw i materiatéw

Sptlata zobowigzan (w dniach)
ilo&¢ dni bid 37 38

$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni dniach

przychody netto ze sprzedazy produktow,towardw i materialow

4. Zdolnos¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym

( w niezmienionym istotnie zakresie)

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym
stwierdza sig, ze nie istnieje zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci w roku nastepnym

po badanym w niezmniejszonym istotnie zakresie.

Odnotowac nalezy przy tym fakt, ze jednostka poinformowata w punkcie 6 ,Wprowadzenia
do sprawozdania finansowego” o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym

zakresie.
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C. Czes¢ szczegobtowa
1. Prawidltowos¢ stosowanego systemu ksiggowos$ci

1.1. Ksiegowos¢ jednostki

Ksiegowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych .Politykg
Rachunkowosci”, przyjetg do stosowania Uchwatg Zarzadu nr 27/2011 z dnia 08.06.2011 r.
W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne rozwigzania, wynikajace

z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

1.2.W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) Jednostka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie

prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 01.01. roku badanego,
b) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami

rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zZrodlowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych
byly sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci,

e) jednostka przechowuje zbiory na magnetycznych dyskach twardych: dowody ksiegowe,
ksiegi rachunkowe i sprawozdanie finansowe przechowywane sg w siedzibie zarzgdu

jednostki, zgodnie z art. 74 ustawy o rachunkowos$ci.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywow dokonana na mocy Zarzadzen nr 1/2014 i 2/2014 z dnia
31.12.2014 r. zostata przeprowadzona w terminach oraz z czestotliwoscia wymagang w art. 26,

a jej rozliczenie nastgpito zgodnie z art. 27 ustawy o rachunkowoéci w ksiegach roku badanego.

Stwierdza sig, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigca podstawe do ewidenc;ji
ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci

i stanowig podstawe do sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

3. Charakterystyka gtéwnych pozycji bilansu i RZiS

3.1.Bilans
Szczegotowe informacje liczbowe oraz opisowe do poszczegdlnych pozycji aktywéw i pasywow
przedstawionych w bilansie zostaty zaprezentowane w informacji dodatkowe;.

Rzeczowe aktywa trwate wynoszg 48.849.4 tys. zi, obejmujg gtéwnie budynki, lokale i obiekty

inzynierii ladowej. Warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych w badanym roku ulegta zmniejszeniu

0 602,0 tys. zi, gtownie na skutek odpiséw umorzeniowych i ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokali. Stawki amortyzacyjne zastosowano poprawnie. W dodatkowych informacjach
i objasnieniach do sprawozdania finansowego za 2014 rok prawidiowo przedstawiono zZmiany

w stanie rzeczowych aktywow trwatych.
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Naleznosci _krotkoterminowe wynoszg 3.302,1 tys. zt, gléwnie dotycza naleznosci z tytutu dostaw

i ustug oraz rozrachunkéw z czlonkami. Naleznosci krétkoterminowe zostaly pomniejszone
o odpisy aktualizujgce w wysokosci 316,4 tys. zt. W badanym roku utworzono w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci w wysokosci 24,9

tys. zi. Naleznosci krotkoterminowe byty sukcesywnie regulowane.

Inwestycije krétkoterminowe stanowig wartos¢ 3.182,0 tys. zt, obejmujac:

- $rodki pieniezne w kasie 10,0 tys. zt
- srodki pieniezne zgromadzone w bankach 3.2172,0 tys. zt

Srodki pieniezne w kasie zostaly zinwentaryzowane na dzien bilansowy. Stan $rodkow
pienieznych na rachunkach bankowych jest potwierdzony na dzien bilansowy przez bank

obstugujgcy spotdzielnie.

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek wynoszg fgcznie 4.158,9 tys. zt, w tym: dlugoterminowe
wynoszg 3.639,4 tys. z4, krotkoterminowe 519,5 tys. zt. Zobowigzania z tytutu kredytow obejmujg
kredyt na docieplenie zasobéw w wysokosci 2.968,1 tys. zt oraz kredyt ,starego portfela”

na budownictwo mieszkaniowe w wysokosci 1.190,8 tys. zt.

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw wynoszg 2.622,2 tys. zt Zobowigzania z tytutu

dostaw do dnia zakonczenia badania zostaty terminowo uregulowane.

Zobowigzania z tytutu podatkéw wynoszg 128,2 tys. zt Naleznosci i zobowigzania z tytutu podatkow

83 zgodne ze ziozonymi deklaracjami.

Przy wycenie bilansowej poszczegoinych sktadnikéw Spoidzielnia zastosowala sie
do nadrzednych zasad rachunkowosci, wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci oraz z zasad
okreslonych w przyjetej polityce rachunkowosci. Nie stwierdzono nieprawidtowosci w wycenie

i prezentacji pozycji bilansowych. Nie stwierdzono sald nierealnych i przedawnionych.

3.2. Rachunek zyskoéw i strat

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem

postanowien art. 47 ustawy o rachunkowoéci, zgodnie z przyjetg ,Politykg Rachunkowosci”.

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy Spétka ujeta kompletnie i prawidiowo w istotnych kwestiach
w odniesieniu do catosci sprawozdania finansowego. Uzyskane przychody oraz poniesione
koszty —odzwierciedlajg we wszystkich istotnych  aspektach rzeczywisty  przebieg
przeprowadzonych operacji gospodarczych oraz zostaly prawidtowo udokumentowanie
i zakwalifikowanie do przychodow albo kosztéw z uwzglednieniem ustawowego zakazu
ich kompensowania wynikajacego z art.7 ust. 3 ustawy o rachunkowosci. W badanym roku
przychody GZM wyniosty 23.575,4 tys. zt, koszty GZM poniesiono w wysokosci 23.768,4 tys. zt.
Wynik na GZM, stanowigcy nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 193,0 tys. zt,

przedstawiono w Rachunku zyskow i Strat jako zmiane stanu produktéw.
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Struktura przychodoéw i kosztéw zostata prawidiowo przedstawiona w Rachunku zyskow | strat

oraz w Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

W zakresie rozliczen z tytutu podatku dochodowego od osob prawnych Spotdzielnia zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w zalgczniku Nr 1 pkt 2.5 do ustawy o rachunkowosci przedstawita
w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego przeksztatcenie
wyniku brutto w wynik netto. Rozliczenie z budzetem z tytutu podatku dochodowego od osob
prawnych, ze wzgledu na wyrywkowg metode badania nie ma charakteru audytu podatkowego.

4. Badanie pozostalych czesci sktadowych sprawozdania finansowego

4.1.Rachunek przeplywéw pienigznych
Rachunek przeptywdw pienigznych sporzadzony zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw i strat oraz z ksiegami

rachunkowymi, wykazuje zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o 68,0 tys. zt.

4.2. Zestawienie zmian w kapitale (fundusz) wiasnym

Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce zmniejszenie kapitatu (funduszu)

wiasnego o0 1.072,9 tys. zt, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3. Informacja dodatkowa
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych.
Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z bilansem, rachunkiem

zyskow i strat i ksiegami rachunkowymi.

4.4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust, 2 ustawy
zdnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte

sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

4.5. Naruszenie przepiséw prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy - nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostke obowigzujgcych

przepisow prawa wplywajgcych na sprawozdanie finansowe.

4.6.Zdarzenia po dacie bilansu

Biegly stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2014 r., a datg zakorniczenia badania
nie wystgpity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie ztozone przez Zarzad

w dniu zakonczenia badania.
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5. Podsumowanie
Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigce] odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych i opatrzonych parafg kluczowego

biegtego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
Bilans sporzgdzony na 31.12.2014 .

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy.

Rachunek przeptywoéw pienigznych za rok obrotowy.

Dodatkowe informacje i obja$nienia za rok obrotowy.

B v R Ry

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci jednostki w roku obrotowym.

Warszawa, dnia 30 marca 2015 roku
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