Dodatkowe informacje i objasnienia

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuldow zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

W 2021 r. poniesiono na nowe inwestycje naktady w wysokosci 240 425,98 zt z tytutu wykonania
budowli na kwote 207 612,22 zt (place zabaw oraz miejsca postojowe przy ul. Ogrodowej,
Al. WP 34 - 42), Zakupiono serwer Dell R540 w grupie 4 $r. trwatych za kwote 13 010,76 zt oraz
regaty do archiwum gr. 8 $r. trwatych za 19 803,00 zt. W 2021 r. nabyto wartosSci niematerialne
i prawne na kwote 13 189,43 zt — oprogramowanie Windows Server 2019. Ogdtem naktady na
inwestycje wyniosty 253 615,41 zt.

W 2021 r. ustanowiono odrebng nieruchomos¢ 21 mieszkan, co spowodowato zmniejszenie
wartosci gruntow o 54 933,87 zt, zmniejszenie wartosci ksiegowej budynkéw mieszkalnych
0375 717,66 zt.

Z tytutu przeniesienia lokali wystgpit zwrot umorzenia o kwote 201 536,51 zt.

Warto$¢ budynkéw i budowli zmniejszyta sie z tytutu rocznego umorzenia o kwote
1156 200,04 zt. Roczna amortyzacja $rodkéw trwatych grupy IV — VIII wynosi 34 224,54 zi,
wartosci niematerialnych i prawnych 22 249,62 zt, jednorazowa amortyzacja wyposazenia
w uzytkowaniu 47 817,50 zt.

(Zatacznik nr 1 - Srodki trwate)

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé
aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz dlugoterminowych aktywoéw finansowych;

3) kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10;

4) wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Zatgcznik nr 1 — Srodki trwate.

5) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umoéw
leasingu;

Nie dotyczy.

6) liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatlowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznaja;

7) dane o odpisach aktualizujagcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;

8) dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;



Nie dotyczy.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

W 2021 r. stan funduszy zostat ustalony zgodnie z komunikatem nr 3 MF z dnia 20.11.2015 r.
w sprawie ogtoszenia uchwaty nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z 20.10.2015 r.
w sprawie przyjecia stanowiska komitetu w sprawie wykazania przez spoétdzielnie mieszkaniowe
w sprawozdaniu finansowym funduszéw wtasnych oraz ustalenia wyniku finansowego.
Szczegotowe wyliczenie danych na 2021 r. przedstawia sprawozdanie — zestawienie zmian
w kapitale.

W 2017 r. Zarzad SSM Uchwatg Nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 dokonat zmian w tym zakresie
w polityce rachunkowosci. Wprowadzone zmiany dotyczyty ustalenia wysokosci funduszy
wkitadow mieszkaniowych i budowlanych dla poszczegdlnych lokali do wartosci netto Srodkéw
trwatych, oraz wyszczegdlnienie w pasywach bilansu wszystkich funduszy Spétdzielni wg ich
kategorii. Aktualizacja wkfadéw do wartosci netto $rodkéw trwatych w 2021 r. wynosi
1025 077,39 zt.

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Zysk netto na dziatalnosci gospodarczej za 2021 r. wynosi 603 965,79 z. Roczne sprawozdanie
finansowe zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o rachunkowosci podlega zatwierdzeniu przez organ
zatwierdzajgcy tj. Walne Zgromadzenie nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia bilansowego. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 26 marca 2021 (Dz.
U. poz. 572), zgodnie z § 3b ust. 1 w/w rozporzgdzenia, termin okreslony w art. 53 ust. 1 Ustawy
o rachunkowosci (Dz. Ust. z 2021 r. poz. 217) w przypadku spoétdzielni mieszkaniowych, w ktérych
ustawowy termin zwotania WZ przypadt w dniu obowigzywania stanu epidemicznego, trwajgcego
w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 31.03.2020 r. o COVID-19 (Dz. U. z 2020 r. poz. 569)
przedtuza sie o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu (art. 90 Ustawy Prawo
Spotdzielcze).Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu bedzie wnioskowat o przeznaczeniu
zysku netto za 2021r. w wysokosci 139 790,66 zt na pokrycie niedoboru na eksploatacji zasobow
mieszkaniowych w 2021 r., pozostatg kwote w wysokosci 464 175,13 zt na fundusz zasobowy.
W zwigzku z sytuacjg pandemiczng w Spotdzielni nie odbyto sie Walne Zgromadzenie za 2019 r.
i za 2020 r. Zysk netto za 2019 r. wyniost 697 204,45 zt. Zarzad bedzie proponowat Walnemu
Zgromadzeniu o0 przeznaczenie zysku z 2019 r. w kwocie 264 528,37 na pokrycie niedoboru
na eksploatacji za 2019 r., pozostatg kwote w wysokoséci 432 676,08 zt na fundusz zasobowy.

Za rok 2020 zysk netto wynidst 462 900,17 zt, Zarzad przedtozy WZ projekt uchwaty
0 przeznaczeniu w catosci zysku netto na fundusz zasobowy.

Za rok 2019 i 2020 zysk do rozliczenia wynosi 1 160 104,62 zt. Do podstawy opodatkowania
za 2021 r. zostala ujeta kwota przychodéw opodatkowanych CIT na dziatalnosci GZM
w wysokosci 91 980,92 zt co wptyneto na zwiekszenie zysku netto o 74 504,92 zt.

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kohcowym;

Na poczatek roku rezerwy wynosity 209 148,24 zt w tym:
- 195 891,00 zt rezerwy pracownicze w catosci rozliczone w roku obrotowym 2021,
- pozostate rezerwy w catosci rozliczone w 2021 r.

Zgodnie z Art. 39 ust. 1 o rachunkowosci z dn. 29.09.1994 r. z pézn. zmianami, Spétdzielnia jest
obowigzana do tworzenia rezerw na $wiadczenia pracownicze, w tym swiadczenia z tytutu nagréd
jubileuszowych i odpraw emerytalnych. W bilansie za 2021 r. utworzono rezerwy pracownicze
krotkoterminowe na kwote 264 610,00 =zt dotyczace prawdopodobnych wyptat nagréd
jubileuszowych i odpraw. Spoétdzielnia nie tworzy rezerwy dtugoterminowej, gdyz kwota ta
obcigzytaby fundusze spotdzielni w pozycji straty z lat ubieglych jako zobowigzania zalegte, kiére
nalezatoby sfinansowaé po uprzednim podjeciu przez Walne Zgromadzenie Uchwaty z nadwyzki
bilansowej netto lub funduszem zasobowym. Zarzad uwaza, ze nie nalezy finansowac tego typu
rezerw zyskiem netto, gdyz rezerwa dotyczy dziatalno$ci zwolnionej w 89%, a w 11 % dziatalnosci
opodatkowanej, generujgcej zysk, ktéry mozna przeznaczy¢ na cele inwestycyjne i biezgcej
eksploatacji.



Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na 1.01.2021 r. wynosita 66 896,12 zt. W 2021 r. nie utworzono
rezerw jako naleznosci niesciggalne uprawdopodobnione. W 2021 r. odpisy zmniejszyly sie
o tgczng kwote 2 042,14 zt w tym z tytutu splat zadtuzen przez 2 dtuznikéw. Aktualnie w ewidencji
odpiséw aktualizujgcych naleznosci sg 4 tytuly dotyczace osdb, w stosunku co do ktérych
prowadzone sg czynnosci spadkowe. Stan odpisu na 31.12.2021 wynosi 64 853,98 zt.

12) podziat zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dtugoterminowe na 31.12.2021 r. wynoszg 421 174,31 zt. Zobowigzania
te obejmujg kaucje z tytutu robo6t budowlanych w kwocie 351 480,40 zt oraz kaucje z tytutu najmu
lokali w wysokosci 69 693,91 zt.

a) Powyzej 1 roku do 3 lat — kaucje budowlane 123 716,09 zi,

b) Powyzej 3 lat do 5 lat — kaucje za roboty budowlane 154 500,86 zi,
c) Powyzej 5 lat — kaucje za roboty budowlane 73 263,45 zi,

d) Powyzej 5 lat — kaucje za wynajem lokali uzytkowych 69 693,91 zt.

13) taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Nie dotyczy.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczenn miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe czynne krotkoterminowe wynoszg 704 583,16 zt w tym:
404 400,66 zt wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na koniec 2021 r., oraz pozostate
rozliczenia na kwote 300 182,50 zt. W kwocie tej ujawniono ujemny wynik na GZM za 2019 r.
w wysokosci 264 528,37 zt, nie rozliczony w 2020 r. ze wzgledu na nie odbyte Walne
Zgromadzenie z powodu pandemii. Zarzad w projekcie uchwaty WZ wnioskuje o pokrycie tego
niedoboru z zysku netto za 2019 r. oraz pozostate w kwocie 35 654,13 zt dot. m. innymi
prenumeraty prasy — 3 276,90 zt, VAT naliczonego w XII 2021 r. do odprowadzenia w | 2022 r. —
22 240,00 zt, gwarancji programu kadrowo — ptacowego ,SAGE” — 3 547,03 zt, programu ,LEX" —
3 068,01 zt, czesciowej zaptaty za badania — 2 891,28 zi. Bierne rozliczenia miedzyokresowe
wynoszg 187 739,15 zt i dotyczg zasgdzonych odsetek i kosztéw sgdowych.

15) w przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci
podziatu naleznosci i zobowigzan na czes$¢ ditugoterminowg i krotkoterminowa;

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych Ilub
stowarzyszonych;

Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowe z Wojewddztwem Podkarpackim
o dofinansowanie Projektu w Ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Podkarpackiego na lata 2014 — 2020 — ,Modernizacja Energetyczna Wielorodzinnych Budynkdéw



Mieszkalnych nalezacych do SSM” nr RPPK.03.02.00-18-0144/16-00 wspoifinansowanego
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi Priorytetowej nr Il ,Czysta
Energia” w dniu 31.05.2017 r. Projekt obejmuje termomodernizacje 16 budynkéw mieszkalnych.
Catkowita warto$¢ projektu wg umowy wynosi 11 044 858,05 PLN. Wydatki kwalifikowane objete
regutami pomocy publicznej wynoszg 10 521 902,45 PLN, w tym dofinansowanie ze S$rodkéw
Funduszu wynosi wg umowy 6 839 236,56 PLN.

Termin realizacji Projektu ustalono w umowie na okres:

- rozpoczecie realizacji Projektu 24.04.2017 r.,

- zakonczenie — 31.08.2018 r.

Aneksem do umowy z dnia 23 listopada 2018 r. zostat zmieniony termin zakonczenia realizaciji
projektu na dzien 28.09.2018 r. oraz catkowita wartos¢ projektu wg faktycznie poniesionych
kosztéw po uprzedniej akceptaciji przez Urzad Marszatkowski wprowadzonych zmian projektu:

- catkowity koszt realizacji projektu wynosi — 12 478 361,49 zt,

- wartos¢ roboét kwalifikowanych — 9 659 961,96 zi,

- dotacja UE — 6 278 975,25 zt.

Aktualnie Spodtdzielnia wykonuje audyt powykonawczy.

Zgodnie z §12 umowy, zabezpieczeniem nalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych
z umowy, na kwote nie mniejszg niz kwota catkowitego dofinansowania Projektu, SSM wniosta
zabezpieczenie w formie weksla in blanco wraz z deklaracjg wekslows.

Zabezpieczenie ustanowione jest na 5 lat od dnia zatwierdzenia wniosku o ptatno$¢ korncowa,
tj. okres zachowania trwatosci Projektu tj. do 21.12.2023 r.

17) w przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sag
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym -
wartos¢ godziwag wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione
na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i
zmniejszenia w ciaggu roku obrotowego;

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62),

b) art.3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62).

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
réznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i
$wiadczenia ustug;

Dziatalnos¢ eksploatacji GZM w 2021 roku.

Wynik na dziatalnosci GZM: nadwyzka lub niedobdr jest elementem ksztattujgcym wysokos¢ optat
wnoszonych przez osoby uprawnione w nastepnym roku obrotowym. Za 2021 rok na dziatalnosci
GZM uzyskano przychody na eksploatacji mieszkan w kwocie 27 569 831,74 zt, poniesiono koszty
eksploatacji w wysokosci 27 756 157,39 zt. Wynik na dziatalnosci podstawowej GZM wykazuje za




rok 2021 nadwyzke kosztéw nad przychodami o kwote 186 325,65 zi. Pozostate przychody
i koszty operacyjne oraz finansowe wynosza;:

- przychody finansowe — 44 418,71 zi,

- poz. przych. operacyjne — 44 348,43 z,
- poz. koszty operacyjne — 42 197,24 zt,
- koszty finansowe — 34,91 zt.

Ogétem, przychody na eksploatacji lokali mieszkalnych wynoszg 27 658 598,88 zt, koszty
27 798 389,54 zt.

Na dziatalno$ci GZM za 2021 r. nadwyzka kosztéw roku biezgcego wynosi 404 400,66 zt. W 2021
r. przychody opodatkowane CIT na dziatalnosci GZM wyniosty 91 980,92 zl, ktére wliczono do
podstawy opodatkowania i naliczony CIT wyniést 17 476,00 zt. W zwigzku z tym kwota zysku
netto w wysokosci 74 504,92 zt stanowi przychdd na eksploatacji zasobdw mieszkaniowych i
dotyczy nieruchomosci, w ktérych powstat przychad.

Zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy o SM Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow eksploatacji oraz ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu remontowego. Spoétdzielnia za 2021 rok sporzadzita rachunek zyskow i strat wg wersji
poréwnawczej Wariant 2, zgodnie z komunikatem nr 3 Ministerstwa Finanséw z 20.11.2015 r. /Dz.
Urzedowy MF z 1.12.2015 r. poz. 81/.

Dziatalno$¢ gospodarcza.
Przychody — 3 032 210,16 zi, koszty — 2 266 749,37 zt, zysk bilansowy brutto — 765 460,79 zt.

Koszty KNKUP — 84 513,45 zi. Podstawa opodatkowania wynosi 849 974,24 zi. Podatek
dochodowy — 161 495 zi, zysk netto — 603 965,79 zt. Zarzgd SSM bedzie wystepowat do Walnego
Zgromadzenia o przeznaczenie zysku netto na pokrycie niedoboru na GZM, pozostatg kwote na
fundusz zasobowy.

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

a) amortyzac;ji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

€) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego Wariant 2 —
zgodnie z komunikatem nr 3 Ministerstwa Finanséw z 20.11.2015 r.

3) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujagcych srodki trwate;
Nie wystapity.

4) wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw;

Nie dotyczy.

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;



Nie dotyczy.

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawag opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

KNKUP — ogétem 84 513,45 zt, w tym rezerwy pracownicze 31 988,72 zt, PFRON — 31 649,00 zi,
pozostate (koszty ogdlne, OC czionkéw Zarzadu, sktadki PZITB, darowizny, zakupy) 20 875,73 zt.
Podstawa opodatkowania ogétem zwiekszyta sie o kwote 84 513,45 zi.

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;

Nie wystapity.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
srodowiska;

W 2021 r. poniesiono nakfady inwestycyjne w kwocie 240 425,98 zi, w tym na infrastrukture
osiedlowg 207 612,22 zt (place zabaw, miejsca postojowe, fitness). Zakupiono $r. trwate w grupie
3 — 8 tj. serwer Dell R540 na kwote 13 010,76 zt oraz regaty do archiwum na kwote 19 803,00 zt.
W 2021 r. nabyto wartosci niematerialne i prawne na kwote 13 189,43 zi oprogramowanie
Windows Server 2019. Poniesiono naktady na remonty infrastruktury osiedlowej, sfinansowane ze
srodkéw funduszu remontowego na kwote 300 000,77 z. Na 2022 rok w planie remontow
zatozono S$rodki na remonty infrastruktury osiedlowej dot. zasobéw mieszkaniowych na kwote
700 000,00 zt, oraz 100 000,00 zt dla zasobow uzytkowych (remonty drog, placéw i chodnikéw na
osiedlach SSM).

Na 2022 r. zaplanowano nowe inwestycje na kwote okoto 477 000 zt na wykonanie nowych miejsc
postojowych, termomodernizacja budynku ustugowego przy ul. Traugutta 11, klimatyzacji w sali
widowiskowej ODK Puchatek, monitoringu miejsc do sktadowania odpadéw komunalnych,
budowe schodéw zewnetrznych w budynku Traugutta 9. Srodki na nowe inwestycje przeznaczone
sg w cafosci z funduszu zasobowego Spoétdzielni, tworzonego z zysku netto po uprzednim
podjeciu uchwaty przez Rade Nadzorcza.

10) kwote i charakter poszczegodinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i
prawnych.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich
wyceny.

4. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych, a
w przypadku gdy rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzagdzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

W sprawozdaniu przedstawiono stan $rodkéw w poszczegdlnych grupach i ich wykorzystanie.
Sprawozdanie sporzadzone zostato metodg posrednig i dane zawarte w rachunku przeptywéw
pienieznych pokrywajg sie z danymi z bilansu.

Pozycja ,Inne korekty” na kwote 340 576,34 zt dotyczy: opfat sgdowych i komorniczych 9 725,85 zi,
zwrotu umorzenia do banku 11 496,67 zl, ryczattéw za korzystanie z prywatnych samochodéw do celéw



stuzbowych 16 144,73 zt, ubezpieczenia majgtku, OC Zarzadu, Rady Nadzorczej i instruktorow ODK
110 081,09 zt, wynagrodzen Rady Nadzorczej 120 960,00 zi, prowizji bankowych 64 765,58 zi,
pozostatych 7 402,42 zt.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg
i wynik finansowy jednostki;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke nainnych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002r. wsprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegéinych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje natemat poszczegélnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

3) przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecietne zatrudnienie w etatach w 2021 roku — 42,35.
1. Pracownicy na stan. inz. techn. 10,29 etatow,

2. Pracownicy ekonomiczni 13,9 etatu,

3. Pracownicy administracyjni 18,11 etatu.

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzagcym wsktad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo
administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych zemerytur i sSwiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czionkéw tych organéw Ilub zobowigzaniach zaciagnietych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Ogoétem wynagrodzenia Zarzgdu za 2021 r. wyniosty 354 808,62 zt i organu nadzorujgcego —
Rady Nadzorczej 123 261,00 zi.

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i Swiadczeh o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujgcych
jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiagzan
zaciggnietych wich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organow;

Nie dotyczy.

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie
za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,
c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.



Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2020 i 2021 r. dokonata Rada
Nadzorcza podejmujgc uchwate Nr 13/2020 z dnia 31.10.2020 r. Wg umowy 362/2020 zawartej
z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania finansowego za 2020 i 2021 r. z dnia
21.12.2020 r., koszt badania brutto wynosi 9 840 zt za rok 2020 i 9 840 zt za rok 2021.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i
rodzaju;

2) informacje o istotnych =zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym orazo ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystapity.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

W roku obrotowym 2021 nie dokonano zmian zasad polityki rachunkowo$ci.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku bilansowym 2021 dokonano aktualizacji wktadow mieszkaniowych i budowlanych na dzien
bilansowy 31.12.2021 r. do wartosci netto sfinansowanych nimi srodkéw trwatych prezentowanych
w aktywach bilansu. W 2021 r. w wyniku rozliczenia aktualizacji wktadoéw mieszkaniowych
i budowlanych do wartosci netto Srodkéw trwatych, zmniejszyt sie fundusz z umorzenia
aktualizacji $rodkow trwatych o 1 036 338,08 zt. W 2021 roku w wyniku aktualizacji wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych do wartosci netto $rodkéw trwatych zmniejszyly sie: fundusz
wktadéw budowlanych i mieszkaniowych, zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych
01025 077,39 zt a tym samym zwiekszyt sie fundusz aktualizacji $rodkéw trwatych. O kwote
115 170,61 zt zwiekszono fundusz z aktualizacji $rodkéw trwatych do wartosci funduszu ,808”.
Kwote te przeksiegowano z konta funduszu zasobowego zasobdw mieszkaniowych. Spoétdzielnia
corocznie koryguje poszczegodlne konta analityczne osob posiadajgcych spétdzielcze prawo do
lokalu, o wysoko$¢ aktualizacji funduszy, jako zrédia finansowania wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych. Wszystkie dane liczbowe za 2021 r. aktywow i pasywow we wszystkich pozycjach
sg porownywalne. Zmiany w funduszach wykazane sg w sprawozdaniu ,Zestawienie zmian
w kapitale wlkasnym”, w ktérym wykazano wielkos¢ wg stanu roku poprzedniego i biezacego,
zgodnie z przyjetg zmiang polityki rachunkowosci (Uchwata Zarzadu nr 4/2017 z 10.02.2017 r.)

1) informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia,
Nie dotyczy.
b) procentowym udziale,
Nie dotyczy.

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,



Nie dotyczy.

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia Ilub zakupu
uzywanych rzeczowych skladnikéw aktywow trwatych,

Nie dotyczy.
e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciagnietych,
Nie dotyczy.

f) przychodach uzyskanych ze wspoélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi
zwigzanych,

Nie dotyczy.

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego
przedsiewziecia;

Nie dotyczy.
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Nie dotyczy.
3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogdlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o
kwocie kapitatu witasnego i zysku lub stracie netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy;

Nie dotyczy.

4) jezeli jednostka nie sporzagdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajagcymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dziatalnos¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego,
z podziatem na grupy,

- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;

Punkt 4) nie dotyczy w catosci.



5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skiad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spoétka
jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktéorym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawnag
kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowa.

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito
potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki przejetej,

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

c) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej
na dzien polaczenia, wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad jej
amortyzacji;

2) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda faczenia udziatéw:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku polaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potaczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciaggu ktérego nastgpito
potaczenie, do dnia potaczenia.

Punkt 8. nie dotyczy w catosci.

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez
opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny sposéb wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Okres pandemii nie wptyngt negatywnie na kondycje finansowag Spétdzielni. W zwigzku z pandemig
SARS-COV-2 poniesiono wydatki na $rodki ochrony osobistej w wysokosci 2 100,00 zt (ptyny
odkazajace, rekawiczki, maseczki). Najemcy nie wnosili o obnizke opfat, a tym samym nie zmniejszyly sie
przychody. Aktualnie Spétdzielnia nie poniosta wydatkéw z tytutu wojny na Ukrainie. Planowane sg w
ciggu 2022 roku.



