DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA ROK 2016

Obejmuja w szczegdlnosci

1.

1) szczegdtowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych srodkoéw trwatych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji
dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartos$ci, nabycia,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie standw 1 tytutow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia,

W 2016 r. Spétdzielnia poniosta naktady
na nowe inwestycje w wysokosci
255.256,26 zi. W ramach nowych
inwestycji wykonano i rozliczono
naktady na kwoteg 260.713,86 zt:

- place zabaw na osiedlach
mieszkaniowych na kwotg
47.458,48 zt,

- oswietlenie parkowe chodnikéw 1
placow zabaw na kwotg¢ 38.991,00
zt,

- utwardzenie powierzchni gruntéw
- place postojowe na kwote
122.432,26 71, tacznie wykonano
43 nowe miejsca postojowe

- monitoring na faczng kwote
16.337,40 z1.

- pozostale inwestycje 1 zakupy na
kwote 7.727,72 zt.

- nabycie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w Zagorzu —
27.767,00 zt

Inwestycje te zostaly sfinansowane w
calosci z wlasnych srodkéw z funduszu
zasobowego. W zwiazku z
przeniesieniem na odrgbng wtasnos¢ 9
lokali mieszkalnych oraz zbycie
nieruchomosci przy ul. I AWP 4 wartos¢
gruntu zmniejszyta si¢ o kwotg 25.101,60
zt, wartos¢ ksiggowa budynkow
zmniejszyla si¢ o kwotg 207.673,27 zi.
Wartos¢ budynkéw i1 budowli
zmniejszyla si¢ o kwoteg rocznego
umorzenia w wysokosci 1.194.537,41.
Zwrot umorzenia w kwocie 99.888,73
nastapit z tytutu przeniesienia lokali
mieszkalnych na odrgbna wiasnosc.
Roczna amortyzacja srodkéw trwatych
gr. IV — VIII wynosi 37.201,40.

2) warto$¢ gruntow uzytkowanych
wieczyscie

Zat. nr 1 — srodki trwale

3) warto$¢ nie amortyzowanych lub nie
umarzanych przez jednostke srodkow
trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z
tytutu umoéw leasingu

Nie wystepuje




4) zobowiazania wobec budzetu panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci
budynkéw 1 budowli

Nie wystepuje

5) dane o strukturze wtasnosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie 1 wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym
uprzywilejowanych

6) stan na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych
1 rezerwowych, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym

Zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20.11.2015 r. w sprawie
ogtoszenia Uchwaty nr 7/2015 Komitetu
Standardow Rachunkowosci z
20.10.2015 r. w sprawie przyjecia
stanowiska Komitetu w sprawie
wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego.
Stanowisko KSR ma zastosowanie do
sprawozdan finansowych sporzadzanych
za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ w
2016 r. Szczegdétowe wyliczenie danych
przedstawiono w sprawozdaniu —
zestawienie zmian w kapitale wraz z
zalacznikiem. Zarzad SSM Uchwatg nr
4/2017 z dnia 10.02.2017 r. dokonat
zmian w polityce rachunkowosci. W
zwiazku z wprowadzonymi zmianami
Spotdzielnia dokonata przeksztatcenia
bilansu za 2015 rok.

7) propozycje co do sposobu podziatu
zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Za 2016 rok zysk netto na dziatalnosci
gospodarczej wynosi 634.491,97 zt.
Podziat zysku bedzie dokonany wg
uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw. Zarzad proponuje
przeznaczy¢ na fundusz zasobowy catos¢
zysku netto.

8) dane o stanie rezerw wedtug celu ich
utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
1 stanie koncowym

Zgodnie z Art. 39 ust. 1 o
rachunkowosci z dn. 29.09.1994 r. z
pOzn. zmianami, Spétdzielnia jest
obowigzana do tworzenia rezerw na
Swiadczenia pracownicze, w tym
Swiadczenia z tytulu nagrod
jubileuszowych 1 emerytalnych. Wg
raportu oszacowania stanu rezerw
pracowniczych wg stanu na 31.12.2010 r.
Spoéldzielnia winna utworzy¢ rezerwy w
kwocie 1.091.088,00 zt w tym
dtugoterminowe 971.130,00 zt 1
krétkoterminowe 119.958,00 zt. W




bilansie za 2016 r. utworzono rezerwy
pracownicze krétkoterminowe na kwote
165.400 zt dotyczace prawdopodobnych
wyplat nagréd jubileuszowych i odpraw.
Odstapiono od tworzenia rezerwy
dtugoterminowej o tacznej kwocie
468.327 zt, gdyz kwota ta obciazytaby
fundusze spo6tdzielni w pozycji straty z
lat ubiegtych jako zobowiazania zalegte,
ktore nalezatoby sfinansowac po
uprzednim podjgciu przez Walne
Zgromadzenie Uchwaly z nadwyzki
bilansowej netto lub funduszem
zasobowym. Zarzad uwaza, ze nie nalezy
finansowac tego typu rezerw zyskiem
netto, gdyz rezerwa dotyczy dziatalnosci
zwolnionej w 89%, a w 11 % dziatalnosci
opodatkowanej, generujacej zysk, ktory
mozna przeznaczy¢ na cele inwestycyjne
1 biezacej eksploatacji.

9) dane o odpisach aktualizujacych wartos¢

naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego

Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na
1.01.2016 r. wynosita 283.992,88 z1. W
ciagu 2016 r. nie zwigkszono odpisow,
gdyz nie byty spetnione warunki do
dokonania tych czynnosci (naleznosci
niesciagalne uprawdopodobnione). W
2016 r. odpisy zmniejszyly si¢ o taczna
kwote 131.233,31 zt. Z tytulu sptat
zadtuzen po licytacji 2 lokali
mieszkalnych wartos¢ odpisu
zmniejszyta si¢ o kwote 32.777,67 z1,
oraz sptat gotowkowych o kwote
9.871,31 zt. Dokonano doktadnej analizy
wszystkich tytutéw wykonawczych w
latach 1994 — 2006. Wszystkie te tytuty
byty po kilka razy kazdy, na przestrzeni
tych lat kierowane do postgpowania
egzekucyjnego. Wybrano 18 tytutow
wykonawczych, stosunku do ktérych
postgpowanie egzekucyjne byto
umarzane przez Komornika, ze wzgledu
na bezskutecznos¢ egzekuc;ji.
Spotdzielnia wobec tych dtuznikéw nie
uzyskata informacji na temat ich pobytu,
pomimo prowadzonych w tym kierunku
dziatan. Nie pozostawili zadnego
majatku, z ktérego mozna by byto
egzekwowac naleznosci wobec SSM. W
zwiazku z tym Zarzad SSM postanowit
odstapi¢ od dalszego dochodzenia




naleznosci wynikajacych z tytutéw
wykonawczych tych dtuznikéw 1 zdjac te
naleznosci z ewidencji ksiggowej —
naleznosci niesciagalnych na taczna
kwote 88.586,33 zt (decyzja Zarzadu z
dnia 25.11.2016 r. poz. 123). Stan
odpiséw aktualizujacych naleznos$ci na
31.12.2016 r. wynosi 152.759,57 z1

10) podziat zobowiazan dlugoterminowych
wedlug pozycji bilansu o pozostatym od
dnia bilansowego, przewidywanym umowa,
okresie splaty

Zobowiazania dlugoterminowe na
31.12.2016 r. wynosza 1.204.106,83 zt w
tym zobowiazania dotyczace kredytu
mieszkaniowego zaciaggni¢tego w latach
90-tych 1.041.930,53 z1. Zobowigzania
obejmuja réwniez kaucje z tytutu rob6t
budowlanych w kwocie 82.160,00 zt oraz
kaucje z tytutu naymu lokali w wysokosci
80.016,30 zt. W 2016 r. sptacono w
catosci kredyt na ocieplenie w kwocie
1.490.729,63 zt oraz mieszkaniowy —
tzw. stary portfel w kwocie 45.186,80 z1.

a) do 1 roku

44.779,68 zt kredyt, kaucje 38.537,94 zi

b) powyzej 1 roku do 3 lat

134.400,00 — kredyt, 82.160,00 kaucje.

c) powyzej 3 lat do 5 lat

Kredyty — 134.400 zt., kaucje za rob.
budowlane — 0,00 zt.

d) powyzej 5 lat

Kredyt mieszkaniowy — 773.130,00 zt,
kaucja za wynajem lokali uzytkowych
80.016 zi.

11) wykaz istotnych pozycji czynnych i
biernych rozliczen migdzy okresowych

Rozliczenia migdzyokresowe czynne
krotkoterminowe wynosza 184.694,59 z1
z tego:

165.400 zt wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi na koniec
2016 r.- z tytutu utworzonych na 2017 r.
rezerw pracowniczych oraz pozostate
rozliczenia na kwot¢ 19.294,59 zi
dotycza prenumeraty prasy na 2017 r.
oraz VAT naliczonego do odliczenia w
2017 r. w wysokosci 16970,00 zt. Bierne
rozliczenia migdzyokresowe w kwocie
531.762,13 zt dotycza zasadzonych
odsetek 1 kosztéw sadowych w splacie na
kwotg 342.398,43 zt oraz wyniku
dodatniego na dziatalnosci GZM za rok
obrotowy 2016 w kwocie 189.363,70 zt

12) wykaz grup zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki (ze
wskazaniem jego rodzaju)

1. Kosciuszki 45 (bud. 4b Os. Stowackiego) —
nr dz. 360 KW 19412/7 — hipoteka umowna
zwykta 431 030,40 zt.

2. Sikorskiego 8 (bud. 9 Os. Stowackiego) — nr
dz. 430/17 KW 74794/1 — hipoteka umowna
zwykta 236 801,80 zt.

3. Sikorskiego 6a (bud. 8 Os. Stowackiego) —




nr dz. 430/17 KW 74794/1 — hipoteka
umowna zwykta 356 364,10 zt.

4. Sikorskiego 6 (bud. 7a Os. Stowackiego) —
nr dz. 430/15 KW 68224/0 — hipoteka
umowna zwykta 253 982,60 zi

13) zobowiazania warunkowe, w tym
rowniez udzielone przez jednostke
gwarancje 1 porgczenia, takze wekslowe

W 2016 roku zostat w catosci splacony kredyt
”Nasz Remont” umowa nr 24 1020 2980 0000
2696 0009 0464 z dnia 18.05.2010 .

2.

1_) strukturg rzeczowa (rodzaje dziatalnosci)

1 terytorialna (kraj, eksport) przychodéw
netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materialow

Dzialalnos¢ eksploatacji GZM w 2016
roku.

Wynik na dziatalnosci GZM: nadwyzka
lub niedobdr jest elementem
ksztattujacym wysokos¢ optat
wnoszonych przez osoby uprawnione w
nastgpnym roku obrotowym. Za 2016 rok
na dziatalnosci GZM uzyskano
przychody Na eksploatacji mieszkan w
kwocie 23.786.323,76 zl., poniesiono
koszt eksploatacji w wysokosci
23.865.215,38 zt. Wynik na dziatalnosci
podstawowe] GZM wykazuje nadwyzke
kosztow nad przychodami o kwote
78.891,62 z1. Pozostate przychody 1
koszty operacyjne oraz finansowe
WYynosza:

- przychody finansowe — 125.870,15

- poz. przych. operacyjne — 257.793,71

- koszty finansowe — 23,77

- poz. koszty operacyjne — 115.384,77

Z. powyzszych tytutéw wynik na
dziatalnosci GZM na koniec 2016 r.
stanowi nadwyzke bilansowa GZM w
kwocie 268.255,32 zt. Kwota ta, po
podjeciu uchwaty przez Walne
Zgromadzenie zostanie rozliczona na
wszystkie nieruchomosci. Ogétem,
koszty eksploatacji lokali mieszkalnych
wynosza 23.980.623,92 zt przychody
24.169.987,62 zi. Ogoétem wynik na
GZM stanowi nadwyzke przychodéw nad
kosztami w kwocie 189.363,70 z1.
Zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o SM
Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazde]
nieruchomosci ewidencjg¢ 1 rozliczenie
przychodow 1 kosztéw eksploatacji oraz
ewidencje wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego. Spoétdzielnia, za
2016 rok sporzadzita rachunek zyskow i
strat wg wersji porOwnawczej Wariant 2,




zgodnie z komunikatem nr 3
Ministerstwa Finansow z 20.11.2015

r. /Dz. Urzgdowy MF z 1.12.2015 r. poz.
81/

Dziatalno$¢ gospodarcza.

Przychody — 2.943.726,95 z1, koszty —
2.151.630,98 zt, zysk bilansowy brutto —
792.095,97 zt.

Koszty KNKUP - 37.399,98. Podstawa
opodatkowania wynosi 829.495,95.
Podatek dochodowy — 157.604, zysk
netto — 634.491,97 zi. Zarzad SSM
bedzie wystgpowal do Walnego
Zgromadzenia o przeznaczenie w catosci
zysku netto na fundusz zasobowy.

2) wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn
odpiséw aktualizujacych srodki trwate

3) wysokos¢ odpisOw aktualizujacych
warto$¢ zapasow

4) informacje o przychodach, kosztach 1
wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nast¢pnym

5) rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych
podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto

KNKUP - ogétem 37.399,98 zt, w tym
rezerwy pracownicze 17.631,64 zt,
(pozostate: naleznosci niesciagalne, OC
czlonkéw Zarzadu, sktadki PZITB,
zakupy) 19.768,64 z1. Podstawa
opodatkowania ogétem zwigkszyla sig o
kwote¢ 37.399,98 zi.

6) w przypadku jednostek, ktére
sporzadzaja rachunek zyskow 1 strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach
wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
oraz kosztach rodzajowych

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i
strat wedtug wariantu porOwnawczego
Wariant 2 — zgodnie z komunikatem nr 3
Ministerstwa Finanséw z 20.11.2015 r.

a) amortyzacji

b) zuzycia materialéw i energii

¢) ustug obcych

d) podatkoéw 1 optat

e) wynagrodzen

f) ubezpieczen i innych swiadczen

g) pozostatych kosztéw rodzajowych

7) koszt wytworzenia srodkéw trwatych w
budowie, srodkéw trwatych na wtasne
potrzeby

8) poniesione w ostatnim roku i planowane
na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrgbnie nalezy wykazaé
poniesione i planowane naktady na ochrong

W 2016 r poniesiono naktady na
inwestycje w wysokosci 255.256,26 zt. w
tym miejsca postojowe na kwotg
122.432,26 7t , place zabaw monitoring i

6




srodowiska

oswietlenie placéw zabaw na kwot¢
102.786,48 z1, pozostate inwestycje i
zakupy — 30.037,52 zt. Inwestycje w
catosci byty sfinansowano $rodkami
wlasnymi tj. z funduszu zasobowego,
tworzonego z nadwyzki bilansowej oraz
srodkéw z tytulu zbycia majatku
trwatego. W 2016 r. poniesiono naktady
na infrastruktur¢ osiedlowa sfinansowane
z funduszu remontowego na kwotg¢ —
333.441,85. Na 2017 rok planuje sig
wykonanie miejsc postojowych na kwote
ok. 40 tys z1, pozostate inwestycje z
zakresu infrastruktury osiedlowej tj.
remonty wykonane bgda w ramach
srodkéw na remonty. W latach 2013 —
2016 poniesiono naktady na inwestycje
na kwote okoto 2,6 mln. zt. Srodki na
inwestycje sa przeznaczane z funduszu
zasobowego w catosci tworzonego z
zysku netto.

9) informacje o zyskach i stratach
nadzwyczajnych, z podzialem na losowe 1
pozostate

10) podatek dochodowy od wyniku na
operacjach nadzwyczajnych

3.

Objasnienie struktury srodkéw pieni¢znych
przyjetych do rachunku przeptywow
pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek
przeptywoOw pieni¢znych sporzadzony jest
metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow
pieni¢znych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda
posrednia; w przypadku r6znic pomigdzy
zmianami stanu niektorych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywow
pieni¢znych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny

W sprawozdaniu przedstawiono stan
srodkéw w poszczegdllnych grupach i ich
wykorzystanie. Sprawozdanie
sporzadzone zostalo metoda posrednia i
dane zawarte w rachunku przeptywow
pienigznych pokrywaja si¢ z danymi z
bilansu.

4. Informacje o:

1) przecigtnym w roku obrotowym
zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe

Przecig¢tne zatrudnienie w etatach w 2016
roku — 42,5

1. Pracownicy na stan. inz. techn. 12,0 etatéw

2. Pracownicy ekonomiczni 13,5 etatu

3. Pracownicy administrac. 17,0 etatu

2) wynagrodzeniach, tacznie z
wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad
organdw zarzadzajacych 1 nadzorujacych

Ogétem wynagrodzenia Zarzadu za 2016 r.
wyniosty 250.789,81 zt. i organu nadzorujacego
— Rady Nadzorczej 96.940,00 zt.




spotek handlowych (dla kazdej grupy
0sobno)

3) pozyczkach i1 §wiadczeniach o podobnym
charakterze udzielonych osoba
wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych 1 nadzorujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkéw oprocentowania i
termindw splaty

Nie wystegpuje

4) Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptaconych lub
naleznych za rok obrotowy.

a) obowiazkowe badanie rocznego
sprawozdania finansowego

Wyboru podmiotu do badania
sprawozdania finansowego za 2016 r.
dokonata Rada Nadzorcza podejmujac
uchwate Nr 54/2016 z dnia 29.11.2016r.
Wg umowy zawartej z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdania
finansowego za 2016 r. koszt badania
brutto wynosi 7380 zt

S.

1) informacje o znaczacych zdarzeniach
dotyczacych lat ubiegtych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego

Nie wystepuje

2) informacje o znaczacych zdarzeniach,
jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym

Nie wystegpuje

3) przedstawienie dokonanych w roku
obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz
zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa 1
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowana zmianami kwotg wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym

W roku 2011 podjgto Uchwalg Zarzadu
nr 27/2011 z dnia 8.06.2011 w sprawie
ustalenia dokumentacji przyjetych zasad
prowadzenia rachunkowosci — polityke
rachunkowosci. Polityka rachunkowosci
weszta w zycie od 1.01.2011. Polityka
rachunkowosci obejmuje: zaktadowy
plan kont, ogdlne zasady prowadzenia
ksiag rachunkowych, kwalifikacjg sr.
trwatych, amortyzacje, opis systemu
przetwarzania danych, metody wyceny
aktywOw 1 pasywoOw, terminy
inwentaryzacji aktywow 1 pasywow 1
instrukcje inwentaryzacyjng. W 2016 r.
Uchwalg Zarzadu SSM nr 4/2017 z
10.02.2017 r. wprowadzono zmiany w
polityce rachunkowosci zgodnie z
Uchwata nr 7/2015 wraz z zatacznikiem
Komitetu Standarddow Rachunkowosci z




dnia 20.10.2015 oraz Komunikatem nr 3
Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015
(ODz. U.MF z 1.12.2015 r. poz. 81) w
sprawie ogloszenia Uchwaty KSR w
sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w
sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego.
Stanowisko, o ktérym mowa powyzej ma
zastosowanie do sprawozdania
finansowego spo6tdzielni za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ w 2016 r.

4) informacje liczbowe zapewniajace
poréwnywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

W roku bilansowym 2016 dokonano
aktualizacji wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych na dzien bilansowy
31.12.2016 r. do wartosci netto
sfinansowanych nimi srodkéw trwatych
prezentowanych w aktywach bilansu. W
tym celu rozdysponowano fundusze z
aktualizacji wyceny srodkéw trwatych
wg stanu na 1.01.1995 r. na rzecz
funduszy wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych w wysokosci
11.595.722,33 z1. Spétdzielnia aktualnie
dokona wprowadzenia na poszczegdlne
konta analityczne os6b posiadajacych
spoldzielcze prawo do lokalu, srodkéw z
aktualizacji funduszy, jako zrodia
finansowania wktadéw mieszkaniowych 1
budowlanych. Wszystkie dane liczbowe
za 2016 r. aktywow 1 pasywow we
wszystkich pozycjach sa poréwnywalne.
Zmiany w funduszach wykazane sa w
sprawozdaniu ,,Zestawienie zmian w
kapitale wlasnym”, w ktérym wykazano
wielkos¢ wg stanu roku poprzedniego 1
biezacego, zgodnie z przyj¢ta zmiang
polityki rachunkowosci (Uchwata
Zarzadu nr 4/2017 z 10.02.2017 r.)

6.

1) informacje o wspdlnych
przedsigwzigciach, ktdre nie podlegaja
konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci
wspolnego przedsigwzigcia

b) procentowym udziale

¢) czgsci wspdlnie kontrolowanych




rzeczowych sktadnikéw aktywow
trwatych oraz wartosci
niematerialnych i1 prawnych

d) zobowiazania zaciagnigtych na
potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu
uzywanych rzeczowych sktadnikéw
aktywow trwatych

e) czgsci zobowigzan wspolnie
zaciagnigtych

f) przychodach uzyskanych ze
wspollnego przedsigwzigcia i kosztach
z nimi zwigzanych

g) zobowiagzaniach warunkowych i
inwestycyjnych dotyczacych
wspolnego przedsigwzigcia

2) informacje o transakcjach z jednostkami
powiazanymi

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w
ktorych jednostka posiada co najmniej 20%
udzialéw w kapitale lub ogdlnej liczbie
gloséw w organie stanowiacym spoiki;
wykaz ten powinien zawierac takze
informacje o procesie udzialéw i stopniu
udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub
stracie netto tych spotek za ostatni rok
obrotowy
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4) jezeli jednostka nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub
wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji

b) nazwie i siedzibie jednostek
sporzadzajacych skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowe;j
oraz miejscu jego publikacji

¢) podstawowych wskaznikach
ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujacych dziatalnos¢
jednostek powiazanych w danym 1
ubiegtym roku obrotowym, takich
jak:

- warto$¢ przychodow netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw 1 materiatow oraz
przychodéw finansowych

- wynik finansowy netto oraz
warto$¢ kapitalu wtasnego, z
podziatem na grupy

- warto$¢ aktywow trwatych

- przecigtne roczne zatrudnienie

7.
W przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastapito polaczenie:
1) jezeli potaczenie zostato rozliczone
metoda nabycia:
a) nazwg (firmg) 1 opis przedmiotu
dziatalnosci spétki przejete]
b) liczbg, wartos¢ nominalng 1 rodzaj
udziatéw (akcji) wyemitowanych
w celu potaczenia
c) ceng przejgcia, warto$¢ aktywow
netto wedlug wartosci godziwe;j
spotki przejetej na dzien
polaczenia, wartos¢ firmy lub
ujemnej wartosci firmy 1 opis zasad
jej amortyzacji
2) jezeli potaczenie zostato rozliczone
metoda faczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu
dziatalnosci spotek, ktére w wyniku
polaczenia zostaty wykreslone z
rejestru
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b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj
udziatéw (akcji) wyemitowanych w
celu potaczenia

przychody 1 koszty, zyski i straty
oraz zmiany w kapitatach wlasnych
potaczonych spotek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciagu
ktérego nastapito potaczenie, do dnia
potaczenia

c)

8.

W przypadku wystgpowania niepewnosci
co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z
tym zwiazane; informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych lub
planowanych przez jednostke¢ dziatan
majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci

Nie wystgpuje niepewnos¢ co do
kontynuowania dziatalnosci w 2017 roku.
W planie gospodarczo-finansowym na
2017 rok zabezpieczono wptywy na
pokrycie kosztéw dziatalnosci
eksploatacyjnej lokali mieszkalnych 1
uzytkowych. We wrzes$niu 2016 r. Zarzad
ztozyt wniosek do Urzedu
Marszatkowskiego w Rzeszowie o
dofinansowanie ze srodkéw unijnych
modernizacji energetycznej 16 budynkéw
w ramach osi priorytetowej III ,,Czysta
Energia” Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa
Podkarpackiego w latach 2014 -2020.
Naktady inwestycyjne na ten program
planowane sa w wysokosci 11 mlin zt,
realizowane w latach 2017 -2018. W tym
celu w planie gospodarczo-finansowym
na 2017 rok zabezpieczono srodki z
funduszu remontowego w kwocie
2.200.000,00 zt jako wktad wtasny. W
zwigzku z czym na biezace remonty
zasobow mieszkaniowych 1 infrastruktury
osiedlowej zatozono srodki w wysokosci
2.331.700,00 zt w tym na remonty
infrastruktury 441.000,00 zt. Na prace
inwestycyjne zabezpieczono srodki w
ramach funduszu zasobowego
pochodzace z nadwyzki bilansowej. W
2017 roku zatozono kwote 200.000,00 zt
na remonty zasoboéw uzytkowych.
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9.

W przypadku gdy inne informacje niz
wymienione powyze] mogltyby w istotny
sposob wptynac na oceng sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki, nalezy ujawnic te
informacje

Od 2007 r. Spétdzielnia jest podatnikiem
podatku dochodowego od 0séb
prawnych. Za rok 2016 zysk brutto z
dziatalnosci opodatkowanej wynosi
792.095,97 zi., podstawa do
opodatkowania po uwzglednieniu
kosztow NKUP wynosi 829.495,95 zt. w
zwiazku z czym odprowadzono podatek
dochodowy za 2016 r. w wysokosci
157.604 zt. co uszczuplito wptywy na
biezaca dziatalnos¢ eksploatacyjna. Na
zmniejszenie funduszy miato wptyw
przeniesienie na odrgbna wtasnos¢ 9
mieszkan 1 lokalu uzytkowego przy ul
IAWP 4 co spowodowato zmniejszenie
funduszy o 232.774,88 zi. Przeniesienie
na odr¢bna wtasnos¢ oraz zbycie lokali 1
prawa wieczystego uzytkowania gruntu
spowodowato zwrot umorzenia na kwotg¢
99.888,73 z1. Istotny wptyw na
zmniejszenie funduszy miato roczne
umorzenie majatku na kwote
1.194.537,41 zt. Znaczny wplyw na
zmniejszenie funduszy miato
przeznaczenie Srodkow z funduszu
zasobowego w kwocie 260.713,86 zi na
nowe inwestycje. W 2017 r. zwigkszono
fundusz zasobowy o kwotg 784.768,71
zt. z tytulu przeznaczenia przez WZ
nadwyzki bilansowej na fundusz
zasobowy oraz zbycie w drodze
przetargu lokalu mieszkalnego za kwotg
129.280,00 zt. W 2017 r. Zarzad bedzie
wnioskowat do WZ o przeznaczenie
zysku netto za 2016 r. w catosci na
fundusz zasobowy, celem zgromadzenia
srodkéw na przyszie inwestycje.

10 luty 2017 r.

Sporzadzit:
Zofia Motylewicz
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