1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIp 6870005579 | krs. 0000,08,25 46,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 14-04-2023

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 01-01-2022 Datado 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SANOCKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

Worewodzwo DK ARPACKIE Poviat SANOCKI

amne - SANOK Midiseowos S ANOK

Adres

“ POLSKA Worewedzvo pODKARPACKIE

Fovit SANOCKI Gmina - SANOK

Ulica SlENKIEWlCZA Nrdomu1 Nr lokalu
Miciseono SANOK Kodpoctiony 38.500 Fot SANOK

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie zostaty wycenione zgodnie z zasadami znowelizowanej
ustawy o rachunkowosci, a srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne byly umarzane i
amortyzowane metodg liniowg, drogg systematycznego roztozenia wartosci poczatkowej
danego srodka trwatego lub wartosci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego

uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu, w rownych ratach z zastosowaniem stawek
okreslonych w planie amortyzacji.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy kosztami eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztéw eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci. Ro6znica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i
strat wg wariantu poréwnawczego i metody wg wariantu 2 zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra
Finanséw z dnia 20.11.2015 r. jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za
rok ubieglty dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wynik jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
wynikow z poszczegolnych nieruchomosci. Ogétem wynik z dziatalno$ci prezentowany jest w
rachunku zysku i strat w poz. ,Zysk brutto”, natomiast wynik z dziatalno$ci GZM prezentowany
jest w poz. K sprawozdania jako pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia
straty), a nie jak dotychczas w poz. ,Zmiana stanu produktéw”. Wynik ten nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni i rozlicza sie zgodnie z art.6 ust.1 usm:

— nadwyzke kosztow nad przychodami w aktywach bilansu jako koszty zwiekszajgce koszty
roku nastepnego,

— nadwyzke przychoddéw nad kosztami w pasywach bilansu jako przychody zwigkszajgce
przychody roku nastepnego.

Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomiedzy przychodami i kosztami
tej dziatalnosci i podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni, pomniejszone o poniesione koszty,
stanowig nadwyzke bilansowg Spodtdzielni i sg elementem sktadowym wyniku finansowego
Spotdzielni, podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych.
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Pozostate (opcjonalnie)

Zasady prowadzenia rachunkowosci w SSM zostaly zatwierdzone uchwatg Zarzgdu SSM nr 27/2011 z dnia
8.06.2011 r. Zasady opracowano w oparciu o znowelizowang ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst
jednolity Dz. Ust. z 2021 r. poz. 217) oraz ustawe o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992 r.
(tekst jednolity Dz. Ust. z 2020 r. poz. 1406). Uchwatg nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r. wprowadzono zmiany
przyjetych zasad polityki rachunkowosci zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r. w
sprawie ogtoszenia uchwaty Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w
sprawie wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego. Uchwatg nr 28/2017 z dnia 27.11.2017 r. wprowadzono zmiany przyjetych zasad
polityki rachunkowosci zgodnie z komunikatem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 25.05.2017 r. w sprawie
ogtoszenia uchwaty nr 4/2017 z dnia 3.04.2017 r. Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia
Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 11 "Srodki trwate" (Dz. U. MRIF z 29.05.2017 r. poz. 105), celem
wprowadzenia do sprawozdania finansowego sporzgdzonego za rok obrotowy rozpoczynajgcy sie od 1.01.2017 r.
zmian w kwalifikacji $rodkéw trwatych wprowadzonych nowg wersjg KST (KST 2016) uwzgledniajgce zmiany
wprowadzone rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 4.09.2015 r. oraz nowg wersjg (KST 2016) wprowadzong
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 3.10.2016 r. (Dz. Ust. z 2016 r. poz. 1864).
Zgodnie z nowa wersjg KST 2016, wprowadzono zmiany do programowego stownika klasyfikacji srodkéw trwatych
SYSTEMU ST. Zmiany dotyczg m. in. nowego sposobu klasyfikacji oraz nazewnictwa grup, podgrup oraz rodzajow.
Wszystkie grupy zostaty zaktualizowane i przekodowane zgodnie z KST 2016. Aktualizacje te wptynely jedynie na
zmiany pomiedzy grupami 6 i 8 (zgodnie z PKWiU) a w konsekwencji na zmiane stawek amortyzacji przeniesionych
srodkéw trwatych.
Wprowadzone zmiany uchwatg nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 r. dotyczg ustalenia wysokosci funduszy wktadéw
budowlanych i mieszkaniowych dla poszczegdlnych lokali do wartosci netto srodkéw trwatych oraz
wyszczegolnienie w pasywach bilansu w poz. A wszystkich funduszy Spoétdzielni wg ich kategorii - nazwy i wartosci.
Ponadto w aktywach bilansu wyodrebniono w poz. B.Il. Naleznosci krotkoterminowe pozycije "Naleznosci od oséb
uprawnionych", analogicznie w pasywach bilansu w poz. B.lll Zobowigzania krotkoterminowe wyodrebniono pozycje
"Zobowigzania wobec osob uprawnionych".
Sanocka Spotdzielnia Mieszkaniowa wprowadzita powyzsze zasady do sprawozdania finansowego sporzadzonego
za rok obrotowy 2016. Uchwatg Zarzgdu nr 59/2019 z 10.12.2019 r. w sprawie wprowadzenia zmian zasad
prowadzenia rachunkowosci uchwalono co nastepuje:
- na podstawie art. 19e.1. ustawy z dnia 26.01.2018 r. o zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2320) oraz art. 69 ust. 1 i art. 45 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o
rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 217) wprowadzono:
-obowigzek sporzadzania sprawozdan finansowych w postaci elektronicznej oraz opatrywania go kwalifikowanym
podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, edytor xml,
- sprawozdanie finansowe spotdzielni jako podmiotu wpisanego do KRS, sporzadza sie w strukturze logicznej oraz
formacie udostepnionym w BIP na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ministra do spraw finansow
publicznych,
- sprawozdanie z dziatalnosci, jako podmiot wpisany do rejestru przedsiebiorcéw KRS, sporzgdza sie w postaci
elektronicznej i opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Zasady te zostaty wprowadzone do sprawozdan finansowych sporzadzanych po dacie 1.10.2018 r.
Uchwatg Zarzadu nr 29a/2020 z 10.11.2020 r. wprowadzono zasady okreslone w ustawie z dnia 4.10.2018 r. o
pracowniczych planach kapitatowych oraz ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegodlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 i innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w zakresie obowigzku
stosowania od 1 lipca 2020 r. zapiséw ustawy o PPK oraz zawarcia umowy o zarzgdzanie PPK w terminie do
27.10.2020 r. i o prowadzenie PPK do 10.11.2020 r.
W zwigzku z wprowadzeniem PPK, Zarzad SSM wprowadza wyodrebniong ewidencje ksiegowg w wykazie kont
ksiegi gldwnej syntetycznych i analitycznych. Przez wyodrebniong ewidencje, prowadzong w oparciu o ustawe o
rachunkowosci, rozumie si¢ wyodrebnienie w dotychczas prowadzonych ksiggach rachunkowych dodatkowych kont
ksiegowych przeznaczonych do ewidencjonowania rozliczen zwigzanych z PPK. Zmiany majg zastosowanie od
1.11.2020 .
Uchwatg Zarzadu nr 38/2022 z dnia 9.09.2022 r. wprowadzono zmiany zasad prowadzenia rachunkowosci (polityka
rachunkowosci):
- wprowadzono nowe zasady i sposob prowadzenia ksigg rachunkowych w zakresie Zakladowego Planu Kont, w
zwigzku z likwidacjg z dniem 1.01.2022 r. konta 209 - rozrachunki z tytutu wody lokali mieszkalnych tj. wykazu kont
ksiegi gldwnej, zasad prowadzenia ksigg pomocniczych oraz ich powigzan z kontami ksiegi gtéwnej i przyjetych
zasad kwalifikacji zdarzen gospodarczych oraz symboli dokumentow ksiegowych.
Zmiany te obejmuja:
- wykreslenie z planu kont, konta pozabilansowego 901-2 - rozrachunki - odsetki woda,
- wykreslenie z planu kont konta 209 - rozrachunki z tytutu wody lokali mieszkalnych:

poziom 1 - syntetyka obejmujgca nazwe konta,

poziom 2 -analityka obejmujgca dodatkowo grupe sktadnikéw naliczen wody,

poziom 3 - analityka obejmujgca dodatkowo kody lokali w potgczeniu z kartotekg mieszkania.
Wszystkie zdarzenia ujmowane na koncie 209, 901-2 zostaty wtgczone do konta 204 - rozrachunki czynsze lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz do konta 901-1 - odsetki czynsze.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SANOCKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 38473 100,16| 39625051,67] A | Fundusze wlasne 42 353 883,39| 44 256 793,29
I l";’:;tv‘v’ffe' niematerialne 55289,34|  75501,23| I |Fundusz podstawowy 26 692 545,41| 27 910 092,66
1 Koszt)./ zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy 391 131,20 395 743,35
rozwojowych
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 464 498,18 494 340,37
3 ih;gvvvf:o“‘ niematerialne 55289,34| 75501,23| 3 |Fundusz wkiadow budowlanych 25836 916,03| 27 020 008,94
4 | Zaliczki na wartosci 11 | Fundusz zasobowy 14006 534,00| 14 203 647,12
niematerialne i prawne
I |Rzeczowe aktywa trwale 38 417 64477 | 39 549 384,30| TII VFV“t';‘IiIl‘{SZ AL IR 380908,02| 378 983,10
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
38412686,32| 39541842,94 sodziwej
a) [ EFonty (w tym prawo 9422 916,86| 9476 200,24| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 28781 958,41 29930412,95| V | Zysk (strata) z lat ubieglych 865 504,25| 1 160 104,62
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 194 939,10 118 397,20] VI | Zysk (strata) netto 408 391,71 603 965,79
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 12 871,95 16 832,55
2 | $rodki trwate w budowie 4 958,45 7541,45| B |Zobowiazaniairezerwy na 8162 256,37| 6 496 684,72
zobowiazania
3 Zaliczki na $rodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 1509 472,63 282 244,66
w budowie
I | Naleznosci diugoterminowe 166,05 166,05 1 |Rezerwaz tytulu odroczonego
podatku dochodowego
1 | 0d jednostek powiazanych o [Rezerwana swiadczenia 1502 588,64| 264 610,00
emerytalne i podobne
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 898 566,16 264 610,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 166,05 166,05 — krétkoterminowa 604 022,48 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,001 3 |Pozostate rezerwy 6 883,99 17 634,66
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 6 883,99 17 634,66
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 477 921,68 421 174,31
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 477 921,68| 421 174,31
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowiazania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) | inne 477 921,68 421 174,31
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 5963 459,88| 5605 871,60
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
fi 1 ; 0,00 0,00
inansowe powiazanych
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesiccy
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
B | Aktywa obrotowe 12 043 039,60| 11128 426,34| 3 izzzz;fama wobee pozostalych |y 404 483 77| 3 395 262,25
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 [ Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'Znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
3 | Produkty gotowe d) | # tytulu dostaw i ustug, 3142495,59| 2 154 611,69
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary —do 12 miesiecy 3142 495,59| 2 154 611,69
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
I | Naleinosci krétkoterminowe | 2 005 323,00| 2 096 586,62| ¢ izils‘flfg otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 163 670,13 192.265,65
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 46 303,30 38 037,65
. .. | zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne i) uprawnionych: 751 730,49| 1010 063,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 750 302,87| 1006 782,98
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu' dostaw} ushug, 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych 1427,62 3 280,02
o okresie sptaty:
. zobowigzania z tytutu wniesionych
—do 12 miesigcy k) , 284,26 284,26
wktadow
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 1858 976,11| 2 210 609,35
3 }igfj;gls:‘ od pozostatych 2 005 323,00| 2 096 586,62 — w tym fundusz remontowy 1570 978,53 1887 731,26
z tytutu dostaw i ustug, . N
a) . . 330 028,51 405 854,70| IV |Rozliczenia mi¢edzyokresowe 211 402,18 187 394,15
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 330 028,51 405 854,70 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 211 402,18 187 394,15
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
p) | vbezpieczeft spolecznych 0,00 7 740,00 — diugoterminowe 211 402,18 187 394,15

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

154 915,00

187 426,30

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

12 790,51

16 285,29

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

1507 588,98

1479 280,33

— z tytuhu lokali mieszkalnych

1272 967,65

1241 062,23

— z tytutu lokali uzytkowych

234 621,33

238 218,10

11T

Inwestycje krotkoterminowe

8 825 909,83

8 327 256,56

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

8 825 909,83

8 327 256,56

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

8 825 909,83

8 327 256,56

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

8 825 909,83

2103 083,16

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

6224 173,40

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

1211 806,77

704 583,16

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

476 692,00

300 182,50

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

735 114,77

404 400,66

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

PASYWA razem

(suma poz. A i B) 50516 139,76| 50 753 478,01

50516 139,76| 50 753 478,01

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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SANOCKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 32 512 294,54 30 741 993,91
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 32 253 258,96 30 509 601,30
a) w tym z optat za eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci 29 043 002,91 27 569 831,74
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 3210 256,05 2939 769,56

I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
. . U 0,00 0,00

zmniejszenie — warto§¢ ujemna)

111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 259 035,58 232 392,61
1\% Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 32 287 639,57 30 234 159,79
I Amortyzacja 110 014,25 104 291,66
11 Zuzycie materiatdw i energii 15883 130,55 14 750 845,59
11 Ustugi obce 4975 769,92 4 430 155,72
I\% Podatki i optaty, w tym: 3648 007,58 3510 469,89
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 2779 400,00 2590 790,00
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 576 445,69 569 484,14,
— emerytalne 255 514,43 256 698,58
VII | Pozostale koszty rodzajowe 4314 871,58 4278 122,79
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 32 287 639,57 30 234 159,79
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 29243 473,72 27 756 157,39
b) z dzialalnoséci wtasnej 2785 130,27 2 245 609,79
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 224 654,97 507 834,12
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -200 470,81 -186 325,65
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 425 125,78 694 159,77
D Pozostale przychody operacyjne 21 844,98 119 251,62
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 2 042,14
1\% Inne przychody operacyjne 21 844,98 117 209,48
E Pozostale koszty operacyjne 26 749,11 63 326,85
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 631,79 491,65
111 Inne koszty operacyjne 26 117,32 62 835,20
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 219 750,84 563 758,89
G Przychody finansowe 192 281,79 61 956,12
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1T Odsetki, w tym: 192 281,79 61 956,12
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11T Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
\ Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 0,21 44,88
1 Odsetki, w tym: 0,21 44,88
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 412 032,42 625 670,13
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ug'iegi(ego (1) L fn) & R 412 032,42 625 670,13
J Podatek dochodowy 134 733,00 161 495,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) -131 092,29 -139 790,66
L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 408 391,71 603 965,79
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 0,00
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 408 391,71 603 965,79

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotgczonych plikéw: 2
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Rozliczenie réznicy pomi¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa: . . . z
e Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
Wartosé (Eoomid o) Wartosé
Wyszczegolnienie dla warto$ci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z .zyskow z innych zrf)dei ust. | pkt lit. il z ,1n,nych
faczna kapitatowych | przychodow | art. faczna . zrodet
. . . . kapitatowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dan
o A Y| 412 032,42 625 670,13
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celéw rachunkowych a docho- | 59 139 128,81 27 658 598,88
demy/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
Przychody dziatalno$ci GZM 29 139 128,81 17 1 44 27 658 598,88

Pozostale”

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, w tym:

0,00

0,00

Pozostale”

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun-
kowych lat ubiegtych, w tym:

0,00

0,00

Pozostale”

E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodéw
(trwate roznice pomigdzy zys-
kiemy/stratg dla celow rachun-
kowych a dochodem/strata dla
celow podatkowych), w tym:

0,00

0,00

Pozostate®

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodoéw
w biezacym roku, w tym:

29436 219,75

27 882 902,99

Koszty dziatalnosci GZM 29270 221,10 15 | 2a 27 798 389,54
NKUP 2 437,50 16 | 1 | 38 2 301,00
NKUP 562,50 16 | 1 | 59 531,00
NKUP 13 701,47 0| 01O 18 043,73
NKUP 33 508,00 16| 1 | 36 31 649,00
NKUP 115 157,39 15 | 4e 31 988,72
NKUP 631,79 16 | 1 |20

Pozostate®

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiegach lat 0,00 0,00
ubiegtych, w tym:

Pozostate*

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
1. Inne zmiany podstawy

opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
Pozostate*

J. Podsj[awa opodatkowania 709 123,36 849 974,24
podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy 134 733,00 161 495,00

*) W wierszu mozna wykaza¢ facznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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SANOCKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2022 - 31.12.2022

Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021

I. Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 44 256 793,29 45 048 141,57

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

- korekty btedow 0,00 0,00

L.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 44 256 793,29 45 048 141,57

1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 27 910 092,66 29 115 873,32

1.1. Fundusz udzialowy na poczatek okresu 395 743,35 398 048,35
a) zwigkszenie (z tytulu)

b) zmniejszenie (z tytutu) 4 612,15 2 305,00

- rezygnacja z cztlonkostwa 4612,15 2 305,00

1.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 391 131,20 395 743,35

1.3. | Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 494 340,37 579 516,73

a) zwigkszenie (z tytutu) 244 672,23 66 760,07

- wptata na odrebng wtasnosé 93,12 11 734,92

- waloryzacja wktadéw 244 579,11 55 025,15

b) zmniejszenie (z tytutu) 274 514,42 151 936,43

- wyniesienie mieszkan lokatorskich na odrebng wtasnos¢ 260 094,93 136 948,45

- aktualizacja wktadéw 14 419,49 14 987,98

1.4. Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 464 498,18 494 340,37

1.5. | Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 27 020 008,94 28 138 308,24

a) zwigkszenie (z tytutu) 214 745,66 130 559,32

- waloryzacja i aktualizacja wktadow 212 820,74 130 559,32

- uzupetnienie wktadu budowlanego 1924,92 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 1397 838,57 1248 858,62

- wyniesienie lokali wiasnosciowych na odrebng wiasno$¢ 391 847,01 238 769,21

- waloryzacja, aktualizacja wktadow 1 005 991,56 1010 089,41

1.6. | Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 25 836 916,03 27 020 008,94

1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 26 692 545,41 27 910 092,66

2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 14 203 647,12 14 393 180,53

2.1. Zmiany funduszu zasobowego -197 113,12 -189 533,41

a) zwigkszenie (z tytutu) 460 283,18 259 610,83

- nowe inwestycje (parkingi, plac zabaw, plac fitness, monitoring) 327 873,12 253 615,41

- nadwyzka na GZM 0,00 5995,42

- zwrot umorzenia 327,37 0,00

- aktualizacja funduszu do wartosci gruntow 132 082,69 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 657 396,30 449 144,24

- sfinansowanie zakupu gruntu, budowli, zwrot umorzenia do banku 327 873,12 265 112,08

- roczne umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw i dzwigu 13 927,68 13 927,68

- aktualizacja wktadow, aktualizacja funduszu do wartosci gruntow 265 895,79 115 170,61

- wyksiegowanie na odrebng wiasnos¢ gruntu, wieczystego uzytkowania 49 699,71 54 933,87

2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 14 006 534,00 14 203 647,12

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

= zasad (polityki) rachunkowosci 378 983,10 378 983,10
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 1924,92 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 1396 504,15 1341 784,51
- waloryzacja i aktualizacja wktadéw 1156 149,07 1140 248,00
- zwrot umorzenia (odrebna wtasnos$¢) 240 355,08 201 536,51
b) zmniejszenie (z tytutu) 1394 579,23 1341 784,51
- waloryzacja wkfadéw po przeniesieniu na odrebng wtasnos¢ 237 124,77 185 584,47
- roczne umorzenie majatku 1157 454,46 1156 200,04
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 380 908,02 378 983,10
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1764 070,41 1160 104,62
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1764 070,41 1160 104,62
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1764 070,41 1160 104,62
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 898 566,16 0,00
- utworzenie rezerw pracowniczych dtugoterminowych 898 566,16 0,00
5.3. Zysk z lat ubieghych na koniec okresu 865 504,25 1160 104,62
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 865 504,25 1160 104,62
6. Wynik netto 408 391,71 603 965,79
a) zysk netto 408 391,71 603 965,79
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 42 353 883,39 44 256 793,29
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 41079 987,43 42 492 722,88

(pokrycia straty)
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SANOCKA RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOEDZIELNIA sporzadzony za okres . . 01.012022-31.122022
MIESZKANIOWA -
oo (dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I ZysKk (strata) netto 408 391,71 603 965,79
II. | Korekty razem 416 209,76 -886 434,41
1. Amortyzacja 110 014,25 104 291,66
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 192 281,58 -61 911,24
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 1227 227,97 73 096,42
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci 91 263,62 -86 768,54
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 357 588,28 -737 180,77
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 531 231,64 162 614,40
10. Inne korekty -2 093 397,58 -340 576,34
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 824 601,47 -282 468,62
B. | Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 327 873,12 253 615,41
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 327 873,12 253 615,41
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (I-1I) -327 873,12 -253 615,41
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 1924,92 0,00
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) 1 innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 1924,92 0,00
II. | Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) 1924,92 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.III) 498 653,27 -536 084,03
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 498 653,27 -536 084,03
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu r6znic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 327 256,56 8 863 340,59
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 8 825 909,83 8 327 256,56
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajagcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia ztytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

W 2022 r. na nowe inwestycje poniesiono naktady w wysokosci 322 709,57 zt. Wykonano budowle w grupie
1-2 na kwote 198 390,50 zt (miejsca postojowe B. Joselewicza 12, Traugutta 9 na kwote 157 223,77 ,
oswietlenie przy ul. Ogrodowej i Kochanowskiego o wartosci 41 166,13 zi).

Poniesiono naktady w grupie s$rodkéw trwatych 3-6 w wysokosci 124 319,07 zt, w tym zakupiono
klimatyzatory w obiektach i biurach Spoétdzielni na kwote 110 957,58 zt (ODK Puchatek, ODK Gagatek, biura w
budynku Sienkiewicza 1 i Traugutta 9), zamontowano kamere termowizyjng na budynku Traugutta 9 o
wartosci 6 843,69 zt, zakupiono kserokopiarke Canon iR-ADV4251i o wartosci 6 517,80 zt.

W 2022 r. nabyto wartosci niematerialne i prawne na kwote 5 163,55 zt — program antywirusowy ESET
Protect.

Ogdtem naktady na nowe inwestycje wyniosty 327 873,12 zt.

W 2022 r. ustanowiono odrebng nieruchomos¢ 19 mieszkan i 1 lokalu uzytkowego, co spowodowato
zmniejszenie wartosci gruntdw o 48592,11 zt, zmniejszenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw o
1 107,60 zt, zmniejszenie wartosci ksiegowej budynkéw mieszkalnych o 383 023,11 zi, lokali uzytkowych o
46 722,55 zt.

Z tytutu przeniesienia lokali wystgpit zwrot umorzenia z tytutu lokali mieszkalnych o kwote 240 355,08 zt,
lokali uzytkowych — 327,37 zt.

Wartos$é budynkow i budowli zmniejszyta sie z tytutu rocznego umorzenia o kwote 1157 454,46 zt. Roczna
amortyzacja $rodkow trwatych grupy IV — VIII wynosi 41 721,13 zt, wartosci niematerialnych i prawnych

25 375,44 zt, jednorazowa amortyzacja wyposazenia w uzytkowaniu 42 893,68 zi.

(Zatacznik nr 1 — Srodki trwate)

WARTOSC WG KSIAG UMORZENIE/AMORTYZACJA WG KSIAG WARTEIS&EEUWU we
Rozchody: Zwiekszenia meejsze_ma
NAZWA GRL,'PY = hod przeniesienie Z mum' 2
SKLADNIKOW Stan na rgiuu Y na odrebng | Rozliczone Stanna Stan na Umorzenie Amortyzacja p;;e;&er;ima Stan na Stan na Stan na
1.01.2022 . P wiasnosc, naktady |31.12.2022r. | 1.01.2022r. % Sr. trwat. N8 139 12.2022r. | 1.01.2022r. |31.12.2022 1.
budowa % zasobdw T wiasnosc,
sprzedaz, niemieszk. likwid
likwidacja MICacK,
sprzedazy
|. Wartosci
niematerialne i prawne | 161 337,15| 5 163,55| 0,00 0,00 166 500,70 85 835,92 0,00 25 375,44 0,00 111 211,36 75 501,23 55 289,34
1. Inne wartosci
niematerialne i prawne 161337.15] 5 163,55 166 500,70 85 §35,92 26 375,44 111 211,36 75 601,23 55 289,34
Il. Srodki trwale
79 707 770,52 322 709,57 479 445,37 0,00 79 551034,72) 40 165 927,58 1 171 382,14 4172113 240 682,45 41138 348,40 39 541 842,94| 38 412 636,32
1.Grunty wiasne —
grupa 0" 9291 421,28 48 592,11 9242 829,17| 0,00 929142128 9242 82917|
2. Prawo wieczystego
uzytkow. ter. — grupa 07| 260 736,21 1 107,60 259 628,61 75 957,25 3911,04 327,37 79 540,92 184 778,96 180 087,69
3. Budynki — grupa ,1",
w tym: B4 324 903,22 0,00 429 745 66 0,00 £3 895157 56| 36 810 553.91| 1023 544 52 0,00 240 355 08| 37 593 743.35| 27 514 349.31| 26 30141421
plokale micsziaing 56 073 640,83 383 023,11 57 690 617,72 31851998,13) 869 444,04 205 331,20 32 516 110,87] 26 221 642.70| 25 174 506,75
- lokale uzytkowe
wolnostojace 6 251 262,39 46 722,55 6204 539,84 495855578 154 100,48 35023,86| 507763238 129270661 112690746
4. Budowle —grupa .2 5 295 583,60 198 390 50 5493 97410| 2879519.96 133 909,94 301342990 241606364 2480 54420
5. Maszyny i aparaty —
grupa 4" 3511181 35 11,81 23 076.56 390324 26 980,10 12 034,95 §131.71
6. Urzadzenia
techniczne — grupa ,6" 461 344,31| 124 319,07| 585 663,38 354 982,06) 10 016,64 33 857,29 398 855,99 106 362,25 186 B07.39
7. Narzedzia i przyrzady
—grupa 8 38 670,09 38 670,09 21 837 54 3 960,60 2579814 16 832 55 12 871,95
lll. Srodki trwate w
budowie 7 541,45 320 126,57 0,00 322 709,57 4958,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7 541,45 4958,45
1. Srodki trwate w
budowie 7 541,45| 320 126 57 322 709,57 495845 0,00 7 541,45 4958 45
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2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujagcych wartosé aktywéw trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywoéw
finansowych;

Nie dotyczy.

3) kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Nie dotyczy.
4) wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;
Zatgcznik nr 1 — Srodki trwate.

5) wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke sSrodkéw trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu;

Nie dotyczy.

6) liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja;

Nie dotyczy.

7) dane o odpisach aktualizujagcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Nie dotyczy.

8) dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego orazliczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Nie dotyczy.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka
nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

W 2022 r. stan funduszy zostat ustalony zgodnie z komunikatem nr 3 MF z dnia 20.11.2015 r. w sprawie
ogtoszenia uchwaty nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci z 20.10.2015 r. w sprawie przyjecia
stanowiska komitetu w sprawie wykazania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszéw wtasnych oraz ustalenia wyniku finansowego. Szczegodtowe wyliczenie danych na 2022 r.
przedstawia sprawozdanie — zestawienie zmian w kapitale (zat. nr 2).

W 2017 r. Zarzad SSM Uchwatg Nr 4/2017 z dnia 10.02.2017 dokonat zmian w tym zakresie w polityce
rachunkowosci. Wprowadzone zmiany dotyczyty ustalenia wysoko$ci funduszy wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych dla poszczegdlnych lokali do warto$ci netto $rodkéw trwatych, oraz wyszczegdlnienie w
pasywach bilansu wszystkich funduszy Spdétdzielni wg ich kategorii. Uzgodnienie wkfadéw do wartosci netto
srodkéw trwatych w 2022 r. wynosi 1 020 411,05 zt.

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Roczne sprawozdanie finansowe, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o rachunkowosci (D. U. 2021 poz. 217)
podlega zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy tj. Walne Zgromadzenie, nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia
bilansowego. Z powodu pandemii, w drodze rozporzadzen, termin ten przedtuzat sie o 6 tygodni od dnia
odwotania pandemii albo stanu zagrozenia epidemicznego. Ustawg z dnia 7 lipca 2022 r. (D. U. 2022 poz.



1561) o zmianie niektérych ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych, art. 25
ustawy uchyla z dniem 7 wrzesnia 2022 r. przepisy art. 90 i 90a ustawy z dnia 31 marca 2020 r. — covidowe;j.

Od dnia 7 wrzesnia 2022 r., do zwofania Walnego Zgromadzenia majg zastosowanie przepisy ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia zobowigzana jest do zwotania Walnego Zgromadzenia do dnia
30.06.2023 r.

Zysk netto za rok obrotowy 2022 r. wynosi 408 391,71 zt. Zarzad na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
bedzie wnioskowat o przeznaczenie zysku netto za 2022 rok na pokrycie niedoboru na eksploatacji zasobow
mieszkaniowych w 2022 r. w wysokosci 131 092,29 zt, pozostatg kwote 277 299,42 zt przeznaczy¢ na fundusz
zasobowy.

W zwigzku z sytuacjg pandemiczng w Spotdzielni nie odbyto sie Walne Zgromadzenie za 2019 r., za 2020 r.
iza 2021 r.

Zysk netto za 2019 r. wyniést 697 204,45 zt. Zarzad bedzie proponowat Walnemu Zgromadzeniu
o przeznaczenie zysku z 2019 r. w kwocie 264 528,37 na pokrycie niedoboru na eksploatacji za 2019 r.,
pozostatg kwote w wysokosci 432 676,08 zt na fundusz zasobowy.

Za rok 2020 zysk netto wyniost 462 900,17 zi, Zarzad przediozy WZ projekt uchwaty o przeznaczeniu
w catoéci zysku netto na fundusz zasobowy.

Za rok 2021 zysk netto wyniost 603 965,79 zi. Zarzad bedzie proponowat Walnemu Zgromadzeniu
0 przeznaczeniu zysku netto za 2021 r. na pokrycie niedoboru na eksploatacji za 2021 r. w wysokosci
139 790,66 zt i na fundusz zasobowy — 464 175,13 zl.

Za rok 2019, 2020 i 2021 zysk do rozliczenia wynosi 1 764 070,41 z. Do podstawy opodatkowania za 2022 r.
zostata ujeta kwota przychodéw opodatkowanych CIT na dziatalnosci GZM w wysokosci 49 405,70 zt co
wptyneto na zwiekszenie zysku netto o 40 018,70 z.. W zwigzku z utworzong rezerwg pracowniczg
diugoterminowg w wysokos$ci 898 566,16 zt, zysk z lat ubiegtych zmniejszyt sie do kwoty 865 504,25 zt. Zarzad
ztozy do Walnego Zgromadzenia projekt uchwaly o przeznaczenie funduszu zasobowego, tworzonego
z nadwyzki bilansowej, na rezerwy diugoterminowe w kwocie 898 566,16 zt.

11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kohcowym;

Na poczatek roku rezerwy wynosity 282 244,66 zt w tym:
- 264 610,00 zt rezerwy pracownicze w catosci rozliczone w roku obrotowym 2022,
- pozostate rezerwy w cato$ci rozliczone w 2022 r.

Zgodnie z Art. 39 ust. 1 o rachunkowosci z dn. 29.09.1994 r. z pézn. zmianami, Spotdzielnia jest obowigzana
do tworzenia rezerw na swiadczenia pracownicze, w tym Swiadczenia z tytutu nagrod jubileuszowych i odpraw
emerytalnych. W bilansie na 2022 r. utworzono rezerwy na zobowigzania z tytutlu nagréd jubileuszowych
i odpraw emerytalnych i rentowych w kwocie 1 502 588,64 zt.

Wyceny wartosci rezerw na dzieh 31.12.2022 r. dokonato Biuro Doradztwa Piotr Btazejczyk, ul. Klaudyny
28/25, 01-684 Warszawa.

Kwote rezerwy podzielono na czes¢ krotkoterminowg wynoszgcg 604 022,48 zt (w tym nagrody jubileuszowe
197 553,00 zt, odprawy emerytalne i rentowe 406 469,48 zt) oraz dtugoterminowg wynoszacg 898 566,16 zi
(wtym nagrody jubileuszowe 590 085,08 zt, odprawy emerytalne i rentowe 308 481,08 zl). Rezerwa
krotkoterminowa stanowi Swiadczenia, ktérych data wymagalnosci wynikajgca z przyjetych zatozeh
(np. odnosnie wieku emerytalnego oraz informacji o datach wypftat nagréd jubileuszowych) przypada w ciggu
12 miesiecy od daty bilansowej. Jako rezerwe dtugoterminowg przyjmuje sie rezerwy na s$wiadczenia, ktorych
data wymagalnosci przypada po uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Urlopy wykorzystywane sg w catosci wg ustawy Kodeks Pracy, w zwigzku z tym Spdtdzielnia odstgpita od
tworzenia rezerw, zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem Zarzadu dla firmy audytorskie;.

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych na 1.01.2022 r. wynosita 64 853,98 zt. W 2022 r. nie utworzono rezerw jako
naleznosci niesciggalne uprawdopodobnione. W 2022 r. nie dokonano zmniejszen odpiséw. Aktualnie w
ewidencji odpiséw aktualizujgcych naleznosci sg 4 tytuly dotyczace oséb, w stosunku co do ktérych
prowadzone sg czynnosci spadkowe. Stan odpisu na 31.12.2022 r. wynosi 64 853,98 zt.

12) podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,



c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania diugoterminowe na 31.12.2022 r. wynoszg 477 921,68 zt. Zobowigzania te obejmujg kaucje z
tytutu robo6t budowlanych w kwocie 405 498,37 zt oraz kaucje z tytutu najmu lokali w wysokosci 72 423,31 zt.

a) Powyzej 1 roku do 3 lat — kaucje budowlane 230 906,55 zi,
b) Powyzej 3 lat do 5 lat — kaucje za roboty budowlane 174 591,82 zi,
c) Powyzej 5 lat — kaucje za wynajem lokali uzytkowych 72 423,31 zt.

13) taczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen;

Nie dotyczy.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe czynne krotkoterminowe na 31.12.2022 r. wynosza 1211 806,77 zt, wtym
niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na koniec 2022 r. 735 114,77 zt (w tym 604 022,48 zi
krotkoterminowe rezerwy pracownicze), oraz pozostate rozliczenia na kwote 476 692,00 zt. W kwocie tej
ujawniono ujemny wynik na GZM za 2019 r. w wysokosci 264 528,37 zt, oraz ujemny wynik na dziatalno$ci
eksploatacyjnej za 2021 r. w wysokosci 139 790,66 zi, nie rozliczone w 2020 i 2022 r. ze wzgledu na nie
odbyte Walne Zgromadzenia z powodu pandemii.

Zarzad na zwotanym Walnym Zgromadzeniu, ktére powinno sie odby¢ do 30 czerwca 2023 r., przedstawi
Walnemu Zgromadzeniu projekty uchwat na pokrycie niedoboru na eksploatacji zasobow mieszkaniowych za
2019 2021 r. z zysku netto za rok 2019 i 2021 w catosci.

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe wynosza 72 372,97 zt i dotyczg kosztdow rozliczanych w czasie {j.
prenumeraty prasy — 2 373,20 zt, VAT naliczonego w Xl 2022 r. do odliczenia w 12023 r. — 17 211,00 z,
gwarancji programu kadrowo-ptacowego ,SAGE” — 4 977,97 zt, czeSciowej zaptaty za badanie sprawozdania
finansowego — 5 310,80 zi, projekt budowlany dot. rob6t remontowych w budynku Sienkiewicza 1 w celu
dostosowania do wymogéw p. poz. — 42 500,00 zt.

15) w przypadku gdy skitadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdélnosci podzialu naleznosci i
zobowigzan na czesé dlugoterminowg i krétkoterminowa;

16) taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwaranciji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé¢ informacje
dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych s$wiadczen oraz wobec
jednostek powigzanych lub stowarzyszonych;

Sanocka Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowe z Wojewoddztwem Podkarpackim o dofinansowanie
Projektu w Ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014 —
2020 — ,Modernizacja Energetyczna Wielorodzinnych Budynkéw Mieszkalnych nalezgcych do SSM” nr
RPPK.03.02.00-18-0144/16-00 wspdéifinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Osi Priorytetowej nr 11l ,Czysta Energia” w dniu 31.05.2017 r. Projekt obejmuje termomodernizacje 16
budynkéw mieszkalnych. Catkowita warto$é projektu wg umowy wynosi 11 044 858,05 PLN. Wydatki
kwalifikowane objete regutami pomocy publicznej wynoszg 10 521 902,45 PLN, w tym dofinansowanie ze
srodkéw Funduszu wynosi wg umowy 6 839 236,56 PLN.

Termin realizacji Projektu ustalono w umowie na okres:
- rozpoczecie realizacji Projektu 24.04.2017 r.,
- zakonczenie — 31.08.2018 r.

Aneksem do umowy z dnia 23 listopada 2018 r. zostat zmieniony termin zakonczenia realizacji projektu na
dzien 28.09.2018 r. oraz catkowita wartos¢ projektu wg faktycznie poniesionych kosztéw po uprzedniej
akceptacji przez Urzad Marszatkowski wprowadzonych zmian projektu:
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- catkowity koszt realizacji projektu wynosi — 12 478 361,49 zi,

- wartos¢ robot kwalifikowanych — 9 659 961,96 zi,

- dotacja UE — 6 278 975,25 zt.

Zgodnie z §12 umowy, zabezpieczeniem nalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z umowy, na kwote
nie mniejszg niz kwota catkowitego dofinansowania Projektu, SSM wniosta zabezpieczenie w formie weksla in
blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

Zabezpieczenie ustanowione byto na 5 lat od dnia zatwierdzenia wniosku o ptatnos¢ koricows, tj. okres
zachowania trwato$ci Projektu tj. do 21.12.2023 r.

Projekt zostat zakonczony 28.09.2022 r. po ziozeniu koncowego oswiadczenia w sprawie osiggniecia i
utrzymania wskaznikoéw, i zachowania trwatosci Projektu. Skrécono okres trwatosci Projektu z 5 lat do 3 lat.
Pismem z dnia 21.11.2022 r. znak PI-Ul.433.2.15.2017.BH, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Podkarpackiego, Departament Wdrazania Projektéw Infrastrukturalnych Regionalnego Programu
Operacyjnego, na wniosek Sanockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej anulowano weksle wraz z deklaracjg
wekslowa dla w/w Projektu.

17) w przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym - wartos¢
godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodow lub kosztow finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu)
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu
roku obrotowego;

18) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876,
2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62).

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig sie od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug;

Dziatalno$¢ eksploatacji GZM w 2022 roku.

Wynik na dziatalnosci GZM: nadwyzka lub niedobdr jest elementem ksztattujgcym wysokos$¢ optat wnoszonych
przez osoby uprawnione w nastepnym roku obrotowym. Za 2022 rok na dziatalnosci GZM uzyskano przychody
na eksploatacji mieszkanh w kwocie 29 043 002,91 zt, poniesiono koszty eksploatacji w wysokosci
29 243 473,72 zt. Wynik na dziatalnosci podstawowej GZM wykazuje za rok 2022 nadwyzke kosztéw nad
przychodami o kwote 200 470,81 zt. Pozostate przychody i koszty operacyjne oraz finansowe wynosza:

- przychody finansowe — 78 208,53 zi,

- pozostate przychody operacyjne — 17 917,37 zi,

- pozostate koszty operacyjne — 26 747,38 zi,

- koszty finansowe — 0,00 zt.

Ogotem, przychody na eksploatacji lokali mieszkalnych wynoszg 29 139 128,81 zt, koszty 29 270 221,10 zt.
Na dziatalnosci GZM za 2022 r. nadwyzka kosztéw roku biezacego wynosi 131 092,29 zt (bez rezerw).
W 2022 r. przychody opodatkowane CIT na dziatalnosci GZM wyniosty 49 405,70 zt, ktére wliczono do
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podstawy opodatkowania i naliczony CIT wynidst 9 387,00 zt. W zwigzku z tym kwota zysku netto w wysoko$ci
40 018,70 zt stanowi przychdd na eksploataciji zasobdéw mieszkaniowych i dotyczy nieruchomosci, w ktérych
powstat przychdd.

Zgodnie z art. 4 ust. 41 ustawy o SM Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie przychoddw i kosztéw eksploatacji oraz ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Spotdzielnia za 2022 rok sporzadzita rachunek zyskow i strat wg wersji poréwnawczej Wariant 2, zgodnie
z komunikatem nr 3 Ministerstwa Finanséw z 20.11.2015 r. /Dz. Urzedowy MF z 1.12.2015 r. poz. 81/.

Dziatalnos¢ gospodarcza.
Przychody — 3 328 256,92 zt, koszty — 2 785 132,21 zl, zysk bilansowy brutto — 543 124,71 zt.

Koszty KNKUP — 165 998,65 zt. Podstawa opodatkowania wynosi 709 123,36 zt. Podatek dochodowy —
134 733,00 zt, zysk netto — 408 391,71 zi. Zarzad SSM bedzie wystepowat do Walnego Zgromadzenia
0 przeznaczenie zysku netto na pokrycie niedoboru na GZM, pozostatg kwote na fundusz zasobowy.

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego Wariant 2 — zgodnie z
komunikatem nr 3 Ministerstwa Finansow z 20.11.2015 r.

3) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwate;
Nie wystapity.

4) wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow;

Nie dotyczy.

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie dotyczy.

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto;

KNKUP — ogétem 165 998,65 zt, w tym rezerwy pracownicze 115 157,39 zt, PFRON - 33 508,00 zl, pozostate
(koszty ogdlne, OC cztonkéw Zarzadu, sktadki PZITB, darowizny, zakupy) — 17 333,26 zt. Podstawa
opodatkowania ogétem zwiekszyta sie o kwote 165 998,65 zi.

7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, wtym odsetki orazréznice kursowe, ktére
powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;

Nie wystgpity.



8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym;

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;

W 2022 r. poniesiono naktady inwestycyjne w kwocie 322 709,57 z, w tym na infrastrukture osiedlowg
157 223,77 zt — miejsca postojowe, oswietlenie ulic — 41 166,13 zt. Zakupiono $rodki trwate w grupie 3 — 8 na
kwote 124 319,07 zt (klimatyzatory, kserokopiarka, kamera termowizyjna). W 2022 r. nabyto warto$ci
niematerialne i prawne na kwote 5 163,55 zt (program antywirusowy ESET). Poniesiono nakfady na remonty
infrastruktury osiedlowej, sfinansowane ze Srodkéw funduszu remontowego na kwote 488 385,27 zi. Na 2023
rok w planie remontéw zatozono $rodki na remonty infrastruktury osiedlowej dot. zasobdéw mieszkaniowych na
kwote 510 000,00 zt, oraz 250 000,00 zt dla zasobow uzytkowych (remonty drog, placéw i chodnikéw na
osiedlach SSM).

Na 2023 r. zaplanowano nowe inwestycje na kwote okoto 200 000,00 zt na wykonanie termomodernizacji
budynku ustugowego przy ul. Traugutta 11 oraz monitoringu miejsc do sktadowania odpadéw komunalnych.
Srodki na nowe inwestycje przeznaczone sg w catosci z funduszu zasobowego Spétdzielni, tworzonego z
zysku netto po uprzednim podjeciu uchwaty przez Rade Nadzorczg.

10) kwote i charakter poszczegoélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystagpily incydentalnie;

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

4. Objasnienie struktury sSrodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych,
a w przypadku gdy rachunek przepltywéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone
metoda posrednia; w przypadku roéznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywoéw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich
przyczyny.

W sprawozdaniu przedstawiono stan $rodkéw w poszczegélnych grupach i ich wykorzystanie. Sprawozdanie
sporzgdzone zostato metodg posrednig i dane zawarte w rachunku przeptywow pienieznych pokrywajg sie z danymi z
bilansu.

Pozycja ,Inne korekty” na kwote 2 093 397,58 zt dotyczy: optat sgdowych i komorniczych 12 200,74 zt, VAT odliczony
w 2022 r. 223 359,00 zt (o te kwote zmniejszono VAT nalezny przekazywany za miesigc do Urzedu Skarbowego),
240 355,08 zt zwrot umorzenia z tytutu przeniesienia lokali na odrebng wtasnos¢, utworzone rezerwy pracownicze na
taczna kwote 1 502 588,04 zt, co spowodowato znaczny wzrost zmiany stanu rezerw, krétkoterminowych rozliczeh
miedzyokresowych oraz zmniejszenie funduszu w pozycji ,Zysk (strata) z lat ubiegtych” o kwote 898 566,16 zt.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami  powigzanymi, przez ktére  rozumie sie¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie zrozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady zdnia 19 lipca 2002r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku
ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wpltywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢é zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem



przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki;

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecietne zatrudnienie w etatach w 2022 roku — 40,57.
1. Pracownicy na stan. inz. techn. 10,29 etatéw,

2. Pracownicy ekonomiczni 13,4 etatu,

3. Pracownicy administracyjni 16,88 etatu.

4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem zzysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujagcych albo administrujgcych spoétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych
zemerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw Ilub
zobowigzaniach zaciaggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdej
kategorii organu;

Ogotem wynagrodzenia Zarzgdu za 2022 r. wyniosty 360 774,00 zt i organu nadzorujgcego — Rady Nadzorczej
151 883,28 zt.

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gtléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;
Nie dotyczy.
6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,

b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2022 i 2023 r. dokonata Rada Nadzorcza
podejmujgac uchwate nr 15/2022 z dnia 29.09.2022 r. Wg umowy 355/2022 zawartej z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdania finansowego za 2022 i 2023 r. z dnia 04.10.2022 r., koszt badania
brutto wynosi 13 530 zt za rok 2022 i 13 530 zt za rok 2023.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym orazo ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

Nie wystapity.
3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy

jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
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(funduszu) witasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;

W roku obrotowym 2022 nie dokonano zmian zasad polityki rachunkowosci.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W roku bilansowym 2022 dokonano uzgodnienia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych na dzien bilansowy
31.12.2022 r. do wartosci netto sfinansowanych nimi srodkéw trwatych prezentowanych w aktywach bilansu.
W 2021 r. w wyniku rozliczenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych do wartosci netto Srodkéw trwatych,
zwiekszyt sie fundusz z umorzenia aktualizacji $rodkéw trwatych o 1 025 077,39 zt. W 2022 roku w wyniku
uzgodnienia wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych do wartosci netto srodkéw trwatych zmniejszyty sie:
fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych, zasobdéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych
01020 411,05 zt, a tym samym zwiekszyt sie fundusz aktualizacji srodkéw trwatych. O kwote 133 813,10 zt
zwiekszono fundusz z aktualizacji srodkéw trwatych do wartosci funduszu ,808”. Kwote te przeksiegowano
z konta funduszu zasobowego zasobéw mieszkaniowych. Spoétdzielnia corocznie rozlicza poszczegdlne konta
analityczne oséb posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu, o wysokos$é naliczonego umorzenia srodkéw
trwatych (zasobdéw mieszkaniowych) funduszy, jako zrédta finansowania srodkoéw trwatych w postaci zasobow
mieszkaniowych. Wszystkie dane liczbowe za 2022 r. aktywéw i pasywow we wszystkich pozycjach sg
poréwnywalne. Zmiany w funduszach wykazane sg w sprawozdaniu ,Zestawienie zmian w kapitale wiasnym”,
w ktorym wykazano wielko$¢ wg stanu roku poprzedniego i biezgcego, zgodnie z przyjetg zmiang polityki
rachunkowosci (Uchwata Zarzadu nr 4/2017 z 10.02.2017 r.)

1) informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
Nie dotyczy.
b) procentowym udziale,
Nie dotyczy.

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy.

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywow trwatych,

Nie dotyczy.

e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciagnietych,

Nie dotyczy.

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

Nie dotyczy.

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia;

Nie dotyczy.



2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Nie dotyczy.

3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogolnej liczbie gtloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wtasnego i zysku lub
stracie netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy;

Nie dotyczy.

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialdow oraz przychody
finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) witasnego, z podzialem na grupy,
- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych)
przez jednostki powigzane;

Punkt 4) nie dotyczy w catosci.
5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej skltad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w skiad ktérej wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawnag kazdej
z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkowa.

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie:
1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoétki przejetej,
b) liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
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c) cene przejecia, wartos¢ aktywéw netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej na dzien
potaczenia, wartosé firmy lub ujemna wartosé¢ firmy i opis zasad jej amortyzaciji;

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda fgczenia udziatéw:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktére w wyniku potaczenia zostaly wykreslone
z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Punkt 8. nie dotyczy w catosci.

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty ztym zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystepuje niepewnos$¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wpltynaé¢ na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Okres pandemii nie wptyngt negatywnie na kondycje finansowg Spétdzielni. W zwigzku z pandemig SARS-COV-2
poniesiono wydatki na $rodki ochrony osobistej i petentéw w wysokosci 2 140,00 zt (ptyny odkazajace, rekawiczki,
maseczki). Najemcy nie wnosili o obnizke optat, a tym samym nie zmniejszyly sie przychody.

Inflacja w 2022 r. nie spowodowata znacznego wzrostu kosztow eksploatacji. Koszty eksploatacji zasobéw
mieszkaniowych za 2022 rok w stosunku do planu wyniosty 100,2%, co spowodowato zwiekszenie ujemnego wyniku
na GZM za 2022 rok o0 43 672,29 zt. W zwigzku z wejsciem w zycie od 1 listopada 2022 r. nowej taryfy dla ciepta, dla
odbiorcow zaopatrywanych w ciepto systemowe, optaty za energie w stosunku do poprzedniego okresu grzewczego
wzrosty o 78,4%, co spowodowato zwiekszenie optat z tytutu c.o. i c.c.w. o 270 tys. zt/m-c. Nie miato to wptywu na
wynik finansowy, gdyz media sg w catosci rozliczane z mieszkancami, ani tez nie wptyneto na zwiekszenie zadtuzenia
z tytutu optat za mieszkanie. Wskaznik zadtuzen w stosunku do naliczen na 31.12.2022 r. wynosi 4,86%.

Znaczny wplyw na wzrost kosztow w 2023 r. ma wzrost minimalnego wynagrodzenia, $rednio za rok o 17,78%,
podatku od nieruchomosci o 11,8%, przewidywana inflacja 13,7% oraz wzrost kosztéw pracy 0 9,8%. Czynniki te
spowodowaty przewidywany wzrost kosztow eksploatacji o okoto 1,1 min zt rocznie. Zarzad Spoétdzielni na pokrycie
tych kosztéw, w planie gospodarczo-finansowym (zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 23/2022 z
6.12.2022 r.), podwyzszyt od 1.04.2023 r. optate eksploatacyjng lokali mieszkalnych o 0,50 zt/m?p. u., lokali
uzytkowych o 0,70 zi/m2 p. u., oraz eksploatacje lokali uzytkowych wynajmowanych o 13,7% tj. o przewidywany
wskaznik inflacji w 2023 r.

Zaliczki za c.o. lokali mieszkalnych do konca sezonu grzewczego 2022/2023 tj. do 30.10.2023 r. pozostaly na
dotychczasowym poziomie. Koszty wyliczone zgodnie z art. 3a ust. 1 ustawy z dnia 8 lutego 2023 r. (D. U. 2023 poz.
295), o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédet ciepta, w zwigzku z sytuacjg na
rynku paliw, zmniejszyty sie o 5% w stosunku do obowigzujgcych od 1 listopada 2022 r., na co ma wptyw VAT w
wysokosci 23%.

Aktualnie Spétdzielnia nie poniosta wydatkéw z tytutu wojny na Ukrainie.
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ROZLICZENIE ZMIAN W AKTYWACH TRWALYCH ZA 2022 ROK

Zatgcznik do informacji dodatkowej

WARTOSC WG KSIAG

UMORZENIE/AMORTYZACJA WG KSIAG

WARTOSC NETTO WG

BILANSU
Rozchody: Zwiekszenia Zmnle![Sfe_nla z
NAZWA GRUPY przeniesienie ytd: -
5 Przychody . .| przeniesienia
SKLADNIKOW Stan na ok na odrebng | Rozliczone |  Stan na Stan na U . | Amortyzacja | " dlebn Stan na Stan na Stan na
1.01.2022 r. P wlasnosé, naktady | 31.12.2022r.  1.01.2022r. | -MOrzeni€ | o rwat. €oNa 131.12.2022r. | 1.01.2022r. | 31.12.2022 .
budowa . zasobow D wlasnosc,
sprzedaz, niemieszk. likwidacii
likwidacja ixwidacyl,
sprzedazy
l. Wartosci
niematerialne i prawne| 161337,15  5163,55 0,00 0,00 166 500,70 85 835,92 0,00 25 375,44 0,00 111 211,36 75 501,23 55 289,34
1. Inne wartosci
niematerialne i prawne 161 337,15  5163,55 166 500,70 85 835,92 25 375,44 111 211,36 75 501,23 55 289,34
Il. Srodki trwate
79 707 770,52 322 709,57 479 445,37 0,000 79551 034,72 40 165927,58 1171 382,14 41721,13 240 682,45 41138 348,40 39 541 842,94 38 412 686,32
1.Grunty wiasne —
grupa ,0” 9291 421,28 48 592,11 9242 829,17 0,000 929142128 924282917
2. Prawo wieczystego
uzytkow. ter. — grupa ,0” 260 736,21 1 107,60 259 628,61 75 957,25 3911,04 327,37 79 540,92 184 778,96 180 087,69
3. Budynki — grupa ,17,
w tym: 64 324 903,22 0,00 429 745,66 0,000 63895 157,56/ 36810 553,91/ 1023 544,52 0,00 240 355,08 37 593 743,35 27 514 349,31 26 301 414,21
- lokale mieszkalne 58 073 640,83 383 023,11 57690 617,72 31851998,13 869 444,04 205 331,200 32516 110,97 26 22164270 25 174 506,75
- lokale uzytkowe
wolnostojace 6 251 262,39 46 722,55 6204 539,84 4958 555,78 154 100,48 35023,88 507763238 1292706,61 1126 907,46
4. Budowle —grupa ,2" | ;95 54360 198 390,50 549397410 2879519,96 133 909,94 3013420,00 241606364 2480 544,20
5. Maszyny i aparaty —
grupa ,4” 35 111,81 35 111,81 23 076,86 3 903,24 26 980,10 12 034,95 8 131,71
6. Urzadzenia
techniczne — grupa ,6” 461 344,31 124 319,07 585 663,38 354 982,06/ 10 016,64 33 857,29 398 855,99 106 362,25 186 807,39
7. Narzedzia i przyrzady
—grupa 8 38 670,09 38 670,09 21 837,54 3 960,60 25 798,14 16 832,55 12 871,95
Ill. Srodki trwate w
budowie 7 541,45 320 126,57 0,000 322709,57 4 958,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7 541,45 4 958,45
1. Srodki trwate w
budowie 7 541,45 320 126,57 322 709,57 4 958,45 0,00 7 541,45 4 958,45

poz. 1. pkt 1.



